UCHWALA NR .....cccuuureivnrriccnnrccsnnens
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa

Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Kamiennej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) - Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Kamiennej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy

Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie te funkcje;

,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;
,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie
wiekszym niz 12°;

»dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

»intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac S$ciang
zewngtrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty. Dopuszcza si¢ wysunigcie
przed lini¢ zabudowy takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy - na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy
- na odlegtos¢ nie wieksza niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs$¢
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,terenu
biologicznie czynnego” okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie;

10) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

calkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, mierzonych po zewnetrznym obrysie budynkow, z uwzglednieniem

kondygnacji podziemnych;

11) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich

budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
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pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu,

12) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

13) ,tablicy reklamowej”, ,urzadzeniu reklamowym”, ,szyldzie” - nalezy przez to
rozumie¢ pojecia ,tablicy reklamowej”, ,urzadzenia reklamowego” i ,szyldu”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu;

15) ,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej

Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegotowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym
i cyfrowym;

5) strefy zieleni izolacyjnej;

6) granice stref ochronnych od urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢

0 mocy wigkszej niz 500 kW.
§4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U - 7TMN/U,;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;j,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U - 2P/U;
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3) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZP - 2ZP;

4) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

5) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD - 5KDD;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW -
2KDW.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie materiatow W odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci do pokrycia

dachow stromych budynkow na terenach MN/U;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylacznie na terenach MN/U i P/U, w nastgpujacych

formach:

na terenach MN/U - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy
czym lgczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 5 m? na elewacji
oraz 2 m? na ogrodzeniu lub jednego szyldu wolnostojacego na dziatce
budowlanej, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wiekszej niz 2,0 m?
I wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m, lokalizowanego
wylacznie w pasie pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny
drog,

na terenach P/U - dowolne, przy czym powierzchnia ekspozycji szyldu
wolnostojacego nie moze byé wieksza niz 10,0 m2, a wysoko$¢ jego gornej

krawedzi nie wigksza niz 10,0 m,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury na wszystkich terenach, o wysokosci

pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

c) lokalizacj¢ tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni

ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

d) lokalizacje nie bedgcych budynkami obiektow i urzadzen sportowo -

rekreacyjnych, z wytgczeniem terendéw KDZ, KDD i KDW,;



3) zakazuje sig:

a)

b)

d)

f)

9)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a),

lokalizacji od strony drog ogrodzen pelnych oraz z przestami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

na terenach MN/U i ZP lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,60 m,
Z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalne;j,

lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ, KDD i KDW,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych oraz z wyjatkiem terenow
P/U,

na terenach MN/U lokalizacji budynkéw ustugowych i pomocniczych
wykonanych z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych Iub z blachy,

z wyjatkiem obiektow niezb¢dnych przy realizacji inwestycji budowlanych.

§6

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

a)
b)

c)

d)

€)

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendéw MN/U,
jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku
odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy, terendéw domow opieki spolecznej, terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni



gruntu na terenach drég, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury
technicznej oraz przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowow i urzgdzen melioracji szczegdtowe;;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie oraz z wyjatkiem terendw
P/U,

b) lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw odrebnych.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania

wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego W odniesieniu

do obszaru objetego planem.

§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U - 7MN/U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
lub mieszkalno - ustugowego lub ustugowego,
b) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku pomocniczego,
C) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych
jako wolnostojacych,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: nie wiecej niz 40%,



2)

9)

h)

)
K)

n)

powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego: nie wiecej niz 60 m?,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 10,0 m
przy dachu stromym lub 8,0m przy dachu ptaskim i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow pomocniczych: 7,0 m przy dachu stromym lub 4,50 m przy
dachu ptaskim,

geometri¢ dachow: plaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow,

wykuszy, ryzalitow, gankow,  wiatrotapéw,  lacznikow  oraz  przekry¢

wbudowanych pomieszczen pomocniczych), przy czym w ramach jednego

pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym

katem,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do

obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych

na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku

pomocniczym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

z zastrzezeniem pkt 2 litb), z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych

na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji

granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich

nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametréw,

na terenach 6MN/U i 7MN/U lokalizacjg stref zieleni izolacyjnej o szerokosci nie

mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie:

a)

lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,



b)

d)

e)

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w pkt 1 lit. m), wydzielonych przed wejSciem w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachoéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgéci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachéw czg$ci istniejacych,
zZ zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

lokalizacj¢ w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub
ustugowego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej,
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego

funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sig:

a)

b)

c)
d)

rozbudowy budynkoéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtornych, obstugi
pojazdow,

lokalizacji wiat,

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

§ 10

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U - 2P/U:

1) ustala sig:

a)
b)

lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow, wiat,
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej
niz 4,2,

wielko§¢ powierzchni zabudowy Ww odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie wiecej niz 70%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy nie wigkszag niz 20,0 m,



2)

9)
h)

)

K)

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 40°,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, z droég przyleglych do
obszaru planu, w tym poprzez dojazdy w ramach terenow,

zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o0 funkcjach ustugowych, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
75 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach produkcyjnych oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej magazyndéw lub sktadow, przy czym w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b) oraz z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych dla dojs¢ i dojazdoéw oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczeh w zakresie parametrow,

na terenie 2P/U lokalizacj¢ stref zieleni izolacyjnej, ztozonych z drzew

| krzewow, o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sig¢:

a)
b)

c)

d)

e)

lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w pkt 1 lit. j), wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem
zasad i parametréow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych
budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b),

lokalizacje kondygnacji podziemnych, przy zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej,
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego

funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sig:



a) rozbudowy budynkéw w ich czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

b) lokalizacji ustug zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, rekreacja i wypoczynkiem, szpitali, domoéw opieki spotecznej,
obiektéw zamieszkania zbiorowego,

c¢) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 11

W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP - 2ZP:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zieleni urzadzone;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
c) dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do

obszaru planu.
§ 12

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodza, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
Z objecia obszaru planu koncesjg nr48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie
I rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Ostrow Wielkopolski”, waznej do dnia
23.09.2046 r.

§ 13

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach i1 na zasadach okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz

0 szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 10 m 2z wylgczeniem dzialek
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2)

przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;
nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

| podzialow nieruchomosci.

§ 14

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenach ZP, KDZ, KDD, KDW,
z zastrzezeniem § 15 pkt 2 lit a);

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw stref ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.;

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie, szeroko$ci stref
kontrolowanych przy lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem istniejacych
gazociaggow wysokiego cisnienia,

wszelkie zamierzenia lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem gazociagow,
oktorych mowa w pkt 5 w odlegltosciach mniejszych niz wskazane
W obowigzujacych przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie oraz prowadzenie wszelkich
prac ziemnych w strefach kontrolowanych — nalezy dokonywa¢ wylacznie
W porozumieniu z wlasciwymi zarzadcami tych gazociagow;

w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m
liczac od osi gazociggu do pni drzew;

dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu, 0 ktorym mowa w pkt 5, z drogami i innymi
inwestycjami liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami

odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
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gazowe i ich usytuowanie;

9) w przypadku prowadzenia robot budowlanych na skrzyzowaniu drog z gazociaggiem,

o0 ktorym mowa w pkt 5 wymagane jest jego dodatkowe zabezpieczenie lub

przebudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

10) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz

oznakowania przeszkod lotniczych.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)

zachowanie cigglosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w 1iloSci 1 na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,
zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekéw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

obowigzek retencjonowania wod opadowych i roztopowych z terenéow MN/U

I P/U przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig:

a)

lokalizacje na terenie KDZ wiat przystankowych o wysokosci nie wigkszej niz
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5,0 m i dachach ptaskich,

b) wykonywanie w granicach obszaru objgtego planem robdt budowlanych
w zakresie obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

d) lokalizacj¢ urzadzen wodnych na wszystkich terenach.
§ 16

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) — lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) — lit. d) zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§ 17

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§18

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego.
§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwatag nr XX/231/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Kamienne;j.

W obszarze objetym ww. uchwata obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Sadowej, przyjety
Uchwata nr XI/121/2015 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 sierpnia 2015 r.
oraz - na terenach oznaczonych symbolami 6MN/U, 7MN/U i 5KDD - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie
ul. Wisniowej - cze$¢ A, przyjety Uchwatag nr XVIII/195/2012 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 29 marca 2012 r.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terendow, zgodnie =z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawnymi, ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. Nadto, zasadna stata
si¢ takze korekta wyznaczonych w dotychczasowym planie uktadow komunikacyjnych,

w dostosowaniu do stanu faktycznego, prawnego oraz aktualnych potrzeb w tym zakresie.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejskg Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaty z dnia

26 lutego 2020 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.. Dz. U.z 2023 r., poz. 977) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na piSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
14



I dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do
projektu planu wptynety 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego);

- wprowadzono zmiany do projektu planu;

- ponownie ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1 wylozono ten
projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do

projektu planu wplynety / nie wplynety uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) sporzadzono zalacznik
nr4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad: terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczenie symbolem ,,MN/U”),
oraz terendw zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 KW (oznaczenie symbolem ,,U/P*”).
Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacj¢ polityki przestrzennej

wyrazonej w Studium.
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Ograniczenie w planie parametrow i1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej w okolicy - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory architektoniczne
i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzgledniania uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym - ze wzglgdu na ich niewystgpowanie w obszarze
planu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagah ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze osOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0osob niepelnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego 1 spolecznego.
Powyzsze ustalenia wplyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania sa zgodne
Z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow

I urzadzen infrastruktury technicznej).

16



Znajdujace si¢ w obszarze planu oraz przyleglte do tego obszaru drogi publiczne
uzbrojone s3 W wigkszosci w sie¢ wodociggowa, stad spelniony jest wymog zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoleczny w pracach nad planem obejmowal proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okre$lony w art. 17 ustawy. Cato§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w tym
w szczegblnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchomos$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostgpne obszary.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o W petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na
skomunikowanie siecig istniejagcych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego, a jednocze$nie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu.

Z2odno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Ostrowa WIkp.
przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy 1 wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualno$ci

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow
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Wielkopolski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady

Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego Nr XLV 111/472/2014 z dnia 24.04.2014 r.)

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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