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UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

ZANia .o r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zebcowskie;.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. ust. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart.. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr XXII/257/2020 Rady
Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zebcowskiej, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zebcowskiej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,budynku pomocniczym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy
lub gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;
2) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 12°;

3) ,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, o réownym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° — 45°;

4) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) ,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumiec sieci: wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogélnosptawnej, gazowa, cieptownicza,

elektroenergetyczna, oswietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczna,
Swiattowodows, inne sieci przesytowe oraz urzadzenia i obiekty bezposrednio z nimi
zwigzane;

6) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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7) linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ zewnetrzng
Sciane budynkéw lub zewnetrzng krawedz dachu wiat. Dopuszcza sie wysuniecie
przed linie takich elementéw jak: gzyms, okap, daszek itp. na odlegtos¢ 1,5 m;

9) ,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

10) ,powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie  warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

11) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej
mierzonych po zewnetrznym obrysie budynkéw, z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych;

12) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynkow na powierzchnie terenu;

13) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu;

14) ,terenie zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposéb
zaplanowany zespoty roslinnosci wysokiej, sredniej lub niskiej;

15) ,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego;

16) ,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$c
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
17) ,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

18) ,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sposéb mierzenia wysokosci
budynkéw okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

19) ,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowe;,
w tym wysokiej, oddzielajgcy optycznie tereny sasiednie.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3.

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
7) zielen izolacyjna;
8) rowy melioracyjne;
9) przeznaczenie terendw.
2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne, ktére stanowi oznaczenie
informacyjne — przyblizona powierzchnia terenu w hektarach.
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§ 4.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu: MN1 — MN9;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1 — MN/U4;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu: MW1 — MW6;

4) teren zabudowy ustugowej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
terenu: Ul — U3;

5) teren zieleni urzadzonej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1,
ZP2;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem terenu KDL1Z,

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu: KDD1 — KDD5;

8) teren drogi wewnetrznej, dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami
terenu: KDW1 — KDW4;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu IE1.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,
b) stosowanie do pokrycia dachdéw stromych budynkéw materiatbw w odcieniach
czerwieni, brgzu, szarosci, czerni lub naturalnej cegty;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,
- sezonowych ogrédkow  sytuowanych  bezposrednio przy lokalach
gastronomicznych,
- tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na terenach ZP,
c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywaciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) dla rowéw melioracyjnych, wskazanych na rysunku planu, dopuszcza sie roboty
budowlane, w tym w szczegdlnosci przebudowe, zmiane przebiegu
lub ich zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

- dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,
- dla terenow MN/U jak dla terenow jak mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenéw ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych w planie.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§ 0.

W zakresie terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
sie lokalizacje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, dla czesci terenéw potozonych w strefie
ochronnej dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m obowigzujg ograniczenia dotyczace
usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania robét ziemnych, sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz paséw przeciwpozarowych, wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego i linii kolejowych.

§11.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN1 — MNS3:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
e) wysokos¢ budynkéw:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wigekszg niz 8,0 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,
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- dla budynkéw pomocniczych nie wiekszg niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie pofacie winny by¢é nachylone pod jednakowym katem,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,

i) realizacje miejsc postojowych w budynkach Ilub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a) na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku garazowego lub 1 budynku
gospodarczo-garazowego lub 1 budynku gospodarczego,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

c) sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy dziatki,

d) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

e) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN4 — MN9:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jako wolnostojgcych,

b) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 8,0 m w przypadku budynkéw

z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,
- dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 3,5 m w przypadku budynkéw
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie pofacie winny by¢é nachylone pod jednakowym katem,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,

i) realizacje miejsc postojowych w budynkach Iub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a) na 1 dziatce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
1 budynku garazowego lub 1 budynku gospodarczo-garazowego, lub 1 budynku
gospodarczego,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

c) sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziafki,
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d)
e)

f)

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

wydzielenie w  budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi
Z ich obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem;

3) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej
| Szeregowe;j.

§ 13.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1 — MN/U4:
1) ustala sie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)

)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w zabudowie

blizniaczej,

intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wiekszg niz 8,0 m w przypadku
budynkéw z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem
stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wiekszg niz 3,5 m w przypadku budynkéw
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia

dachowego wszystkie pofacie winny by¢é nachylone pod jednakowym katem,

z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego

nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia

i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny

oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego realizowanego w budynku ustugowym;

obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacie miejsc postojowych w budynkach Ilub w formie parkingu

niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

f)

na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego lub 1 budynku

mieszkalno-ustugowego,

na 1 dziatce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku garazowego lub 1 budynku

gospodarczo-garazowego, lub 1 budynku gospodarczego,

realizacje w budynku mieszkalno-ustugowym:

- lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

- lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania

terenu,

sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki

lub bezposrednio przy granicy dziatki,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem

zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,
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9)

wydzielenie w  budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: U1 — U3:
1) ustala sie:

a)
b)
C)
d)
e)

f)

9)
h)

)

lokalizacje budynkéw ustugowych,

intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw ustugowych nie wiekszg niz 8,0 m w przypadku budynkéw
z dachem pfaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wiekszg niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkoéw z dachem stromym,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia

dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

Z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego

nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia

i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacie miejsc postojowych w budynkach Iub w formie parkingu

niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

§ 15.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw: MW1 — MWA4:
1) ustala sie:

9)
h)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 3,3,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 55%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz 16,0 m,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajacym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
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)

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parking podziemny,
lub w formie parkingu niezadaszonego,

dla terenu MW4 w granicach zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obowigzek realizacji zieleni
na powierzchni nie mniejszej niz 50% wyznaczonej zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,

lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

§ 16.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MW5:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 3,3,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 55 %,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%

wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 16,0 m,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parking podziemny,
lub w formie parkingu niezadaszonego,

w granicach zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizaciji
budynkéw mieszkalnych oraz obowigzek realizacji zieleni na powierzchni nie
mniejszej niz 50% wyznaczonej zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,

lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

§17.

W zakresie zasad ksztafttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MW6:
1) ustala sie:

a)
b)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 2,2,
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9)
h)

)

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 55%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 9,0 m,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,
Z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parking podziemny,
lub w formie parkingu niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,
lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu.

§ 18.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: ZP1, ZP2:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

intensywno$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 0,1; dopuszcza sie intensywnosc¢
zabudowy réwng 0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 10%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%,

wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 5 m,

dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie pofacie winny by¢é nachylone pod jednakowym katem, z
dopuszczeniem odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego
nieprzekraczajgcym 20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy;

2) dopuszcza sie:

a)

b)
c)

d)

lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzgdzen sportowych
i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z ich obstugg i prawidtowym
funkcjonowaniem,

lokalizacje urzgdzen wodnych,

lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

lokalizacje obiektow matej architektury, ciggéw pieszych oraz $ciezek rowerowych.

§ 19.

1. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?, przy czym dla zabudowy szeregowej
powierzchnia nie mniejsza niz 160 m?;
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hw

2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m, przy czym dla zabudowy szeregowej szeroko$¢
frontu nie mniejsza niz 7 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 90°.

Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczna.

W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie

dla terenow:

1) MN1 — MN3 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 160 m?;

2) MN4 — MN9 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 500 m?;

3) MN/U1 — MN/U4 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 500 m?;

4) U1 - U3 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 500 m?.

Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej, dojsc,

dojazdow, infrastruktury techniczne;.

. Wydzielanie terenéw pod drogi wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z

liniami rozgraniczajgcymi tych drég.

§ 20.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczney:

1) ustala sie:
a) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych

terenow,
d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
w przypadku jezeli wystgpi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach

przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
lub z alternatywnych zrédet energii,

h) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

i) odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

J) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

k) obowigzek retencji wéd opadowych i roztopowych z terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN, MN/U, MW, U, ZP,

2) dopuszcza sie:

a) wydzielanie drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci
nie mniejszej niz 10,0 m,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie s$ciekoéw bytowych
i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

c) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,

e) lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe
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§ 21.
1. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust.
2.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczacy terendow: ZP1, ZP2, KDL1, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDD5.
§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......coocveeeeiineenn. roku

Rysunek planu w skali 1:1000.
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

2


https://1drv.ms/b/s!AlkhZ7U7GwDFx3SZv09QrwwWawlc?e=cxEDjJ
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......coocveeeeiineenn. roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......coocveeeeiineenn. roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......coocveeeeiineenn. roku

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977).
(ujawnione zostang po kliknieciu w ikone)

2
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XXII/257/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zebcowskie;.

Na obszarze objetym ww. uchwatg nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zasadnosc¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendéw, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowigzujgcej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaly z dnia
30 kwietnia 2020 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t] Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w przepisach odrebnych, {j.:

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczgcych planu;

- zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzgdzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogfoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wytozono ten projekt
do publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami*;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne | fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu
(do projektu planu wptynety / nie wptynety uwagi)*.

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) sporzgdzono zatgcznik nr 4
do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujgcy nastepujgce dane przestrzenne:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.*

Sposab realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad: terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie symbolem ,MN”), terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczenie symbolem MN/U), terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczenie symbolem ,MW”) oraz terenéw wdd
powierzchniowych w zieleni urzgdzonej (oznaczenie symbolem ,WS/ZU”). Uchwalenie planu
stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, Ze spetnione zostaly wymagania ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

1
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W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzgledniania uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla os6b niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkgcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw fadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego.
Powyzsze ustalenia wptyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie na obszarze planu robét budowlanych w zakresie obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej).

Znajdujgce sie na obszarze planu oraz przylegte do tego obszaru drogi publiczne
uzbrojone sg w wiekszosci w sie¢ wodociggowg, stad spetniony jest wymadg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow
po przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu,
wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnos$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej
ogtaszano w sposdb okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie catej
procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w tym w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny,
w tym potrzeby wiascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego
obszaru, nie naruszajgc przy tym jednoczesnie uprawnien osob trzecich i nie ingerujgc
w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaty warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
Zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie
siecig istniejgcych drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowac
zwiekszenia transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi
mieszkancom wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Ostrowa WIkp.
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréow
Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje sie w tezy i wnioski zawarte w ,Ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady
Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego Nr XLVIII/472/2014 z dnia 24.04.2014 r.).

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

* kursywq oznaczono czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii i
uzgodnien



