UCHWALA NR ....ccvvnviiniinnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

201 ) 1V E: R r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Z¢bcowskiej.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. ust. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
fart. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zgbcowskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
zenie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu;

2) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j
mierzonych po zewnetrznym obrysie budynkow z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych;

3) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sposOb mierzenia wysokosci
budynkéw okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

6) ,,powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ pojecie ,terenu
biologicznie czynnego” okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

7) ,,wskazniku powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej”
okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) ,linii rozgraniczajace]” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu;

11) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng
$cian¢ budynkow lub zewnetrzng krawedz dachu wiat. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed
lini¢ takich elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie,
rampy na odleglo$¢ niewigksza niz 1,5 m oraz gzyms, okap, daszek na odlegtos¢
niewigksza niz 0,8 m; przy uwzglednieniu pozostaltych ustalen planu;

12) ,,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;

13),,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy
albo gospodarczy albo garazowo-gospodarczy;

14) ,,obiekcie matej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

15),,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 12°;

16) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, o réwnym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20° — 45°;

17) ,,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogoélnosptawnej, gazowsa,
cieplowniczg, elektroenergetyczng, o§wietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczna,
Swiattowodowa, inne sieci przesylowe oraz urzadzenia i obiekty bezposrednio z nimi
Zwigzane;

18) ,,retencji wod opadowych i roztopowych” — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie
wod opadowych i roztopowych na powierzchni ziemi, w gruncie oraz w zbiornikach
naturalnych lub sztucznych;

19) ,terenie zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob
zaplanowany zespoty ros§linno$ci wysokiej, sredniej lub niskie;j;

20) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie moga
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegdlnosci w zakresie
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, sg to inwestycje
nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
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21) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowe;j,

w tym wysokiej, oddzielajacy optycznie tereny sasiednie;

22) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Ostrowa

Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3.

1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace;

symbole terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe w metrach;

strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
zielen izolacyjna;

rowy melioracyjne;

przeznaczenie terenow.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenie graficzne, ktére stanowi oznaczenie
informacyjne — przyblizona powierzchnia terenu w hektarach.

§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: MN1 — MNG6;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U1 — MN/U7;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MW1 — MWE6;

teren zabudowy ustugowej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1;
teren zieleni urzadzonej, dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 —
ZP6;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL1,;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDD1 — KDD5;

teren drogi wewnetrznej, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW1 - KDW4;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem IE1.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie:
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a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw materiatdw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci, czerni lub naturalnej cegly;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow matej architektury,

b) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi
Z ich obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem,

c) lokalizacje zieleni urzadzonej;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow niezbgdnych przy realizacji inwestycji budowlanych,
- sezonowych ogrodkow  sytuowanych  bezposrednio przy lokalach
gastronomicznych,
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach ZP,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem MN oraz MN/U ustug
obejmujacych stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych, zaktady pogrzebowe, krematoria, punktéw skupu i sktadowania
surowcOw wtornych, myjni samochodowych, ustug $lusarskich, zaktadow
lakiernictwa i blacharstwa samochodowego, hodowli zwierzat.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrone¢ powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dla rowow melioracyjnych, wskazanych na rysunku planu, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, w tym w szczegolnosci przebudowe, zmiang przebiegu
lub ich zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenow MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego,

- dla terenéw MN/U jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenow ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢:
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a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie,

b) lokalizacji na terenach MW, MN, MN/U przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej: nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace
zZ przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§8.

W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§9.

W granicach terenow KDL, KDD ustala si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz —ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ dla czgséci terendw potozonych w strefie
ochronnej dla obszaru kolejowego 0 szerokosci 20 m, uwzglednienie W zagospodarowaniu
terenu wymagan i ograniczen dotyczacych usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych, wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

§11.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN1 — MN3:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
b) na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ nie mniej niz 160 m? powierzchni
dziatki,
C) intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,
f) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 8,0 m
w przypadku budynkow z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkow
z dachem stromym,
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9)

h)

)

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkoéw z dachem stromym,
dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,
obstuge komunikacyjng z dréog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,
zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny
oraz w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego zapewnienie
CO najmniej 1 miejsce postojowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,
realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

na 1 dzialce lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbgdnej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej
bezposrednio przy granicy dziatki;

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN4 — MNG6:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych

lub w zabudowie bliZzniaczej,

na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewnic:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 500 m? powierzchni dziatki,

- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 200 m? powierzchni dziafki,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%,

wysokos¢ budynkow:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz 8,0 m
w przypadku budynkéw z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw
z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego

wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem

odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym

20% jego powierzchni,
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h)

i)

)

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny
oraz w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego zapewnienie
co najmniej 1 miejsce postojowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
realizacje¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

na 1 dziatce lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
na 1 dzialce lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,

lokalizacj¢  infrastruktury technicznej, niezbednej do  prawidtowego
funkcjonowania terenu,

sytuowania budynku pomocniczego w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1 — MN/U7:
1) ustala si¢:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych

lub w zabudowie bliZzniaczej,

na kazdy lokal mieszkalny nalezy zapewnic:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 500 m? powierzchni dziatki,

- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 200 m? powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%,

wysokos$¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushlugowych nie wigksza
niz 8,0 m w przypadku budynkéw z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku
budynkoéw z dachem stromym,

- dla budynkow pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkoéw z dachem stromym,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego

wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym

20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia

i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny

oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego realizowanego w budynku ustugowym;

obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
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)

realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu
niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

na 1 dzialce lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo 1 budynku mieszkalno-ustugowego albo 1 budynku ustugowego,
na 1 dzialce lokalizacj¢ nie wiecej niz 1 budynku pomocniczego,
realizacje funkcji ustugowej 1 mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,
lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbednej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,
sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,
wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 300 m2,

§ 14.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U1.:
1) ustala si¢:

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

i)

lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos$¢ budynkow:

- dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 8,0 m w przypadku budynkéw
z dachem ptaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 3,5 m w przypadku budynkow
z dachem ptaskim lub 6,0 m w przypadku budynkoéw z dachem stromym,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego

wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem

odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym

20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia

i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustlugowego; obowigzek zapewnienia miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu

niezadaszonego;

2) dopuszcza sig¢:

a)
b)

c)

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbednej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

sytuowania budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,
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d)

lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 300 m2,

§ 15.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: MW1 — MW3:
1) ustala sig:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

i)

lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 3,3,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 55%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 16,0 m,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z dréog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego,
lub w formie parkingu niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

realizacj¢ funkcji ustugowej wyltacznie w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbednej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkoéw, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigksze]
niz 100 m2,

§ 16.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenow MW4 — MW5:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wieksza niz 3,3,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 55 %,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%

wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 16,0 m,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,
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9)
h)

)

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacj¢ miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego,
lub w formie parkingu niezadaszonego,

w granicach zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych oraz obowigzek realizacji zieleni na powierzchni
nie mniejszej niz 50% wyznaczonej zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

realizacj¢ funkcji ustugowe] wyltacznie w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbgdnej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 100 m2,

§17.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MW6:
1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

i)

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

intensywno$¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 2,2,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 55%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 9,0 m,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy,

zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego; obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parkingu podziemnego,
lub w formie parkingu niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

realizacj¢ funkcji ustugowej wyltacznie w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbgdnej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,
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c)

lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 100 m2,

§ 18.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: ZP1 — ZP4:
1) ustala sig:

a)

b)

c)
d)

€)

f)

intensywnos$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 0,1; dopuszcza si¢ intensywnos¢
zabudowy réwng 0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 10%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%,

wysoko$¢ budynkow nie wiekszg niz 5 m,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,

obstluge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy;

2) dopuszcza si¢:

a)

b)
c)

d)

lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 100 m?, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z ich obstuga
I prawidlowym funkcjonowaniem,

lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

lokalizacj¢  infrastruktury  technicznej, niezbgdnej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

lokalizacj¢ obiektow matej architektury, ciaggow pieszych oraz $ciezek
rowerowych,

lokalizacje parkingu.

§ 19.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: ZP5:
1) ustala sie:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,2; dopuszcza si¢ intensywnos¢
zabudowy rowng 0,

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 20%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 75%,

wysokos$¢ budynkéw nie wigkszg niz 6 m,

dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

lokalizacje zabudowy ustugowe;j - ustug nieucigzliwych,
lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
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c) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do  prawidtowego
funkcjonowania terenu,

d) lokalizacje obiecktow matej architektury, ciggow pieszych oraz $ciezek
rowerowych,

e) lokalizacje tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych, urzgdzen sportowych
i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z ich obslugg i prawidlowym
funkcjonowaniem,

f) lokalizacj¢ parkingu.

§ 20.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: ZP6:
1) ustala sig:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,1; dopuszcza si¢ intensywnos$¢
zabudowy rowna 0,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 55%,

d) wysoko$¢ budynkéw nie wigkszg niz 6 m,

e) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguty na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym
20% jego powierzchni,

f) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
i dojazdy;

2) dopuszcza si¢:

f) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi z ich obslugg i prawidlowym
funkcjonowaniem,

g) lokalizacje urzadzen wodnych,

h) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do  prawidlowego
funkcjonowania terenu,

i) lokalizacje¢ obiektow matej architektury, ciggow pieszych oraz S$ciezek
rowerowych,

j) lokalizacj¢ parkingu.

§ 21.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegblowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie nie mniejsza niz 500 m?, przy czym:
a) dlaterenow MN4 — MN6, MN/U1 — MN/U7 dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza
niz 200 m?,
b) dla terenéw MN1 — MN3 nie mniejsza niz 160 m?;
2) szerokos$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m, przy czym dla zabudowy szeregowej szeroko$¢
frontu nie mniejsza niz 7 m i dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 8 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 90°.
3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

Strona 12 z 18



4. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢
dla terenow:
1) MN1 — MN3 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 160 m?;
2) MN4 — MN6, MN/U1 — MN/U7 powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza

niz 500 m?, przy czym dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 200 m?;

3) Ul powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 500 m2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powickszenia dziatki sasiedniej, dojs¢,
dojazdow, infrastruktury techniczne;j.

6. Wydzielanie terenéw pod drogi wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi tych drog.

§ 22.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

h)
i)
)
k)

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru
objetego planem oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych
terenow,

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku, jezeli wystgpi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

zaopatrzenie w  energi¢  elektryczng z  sieci  elektroenergetycznej
lub z alternatywnych Zrodet energii,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

obowigzek retencji wod opadowych i roztopowych z terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MW, U;

2) dopuszcza sig:

a)
b)
c)

d)
e)

wydzielanie drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, 0 szerokosci
nie mniejszej niz 10,0 m,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow,

wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach;

3) zakazuje si¢:

a)
b)

lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW,
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Rozdzial 3.
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Przepisy Koncowe
§23.
1. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg terenow: ZP1 — ZP6, KDL1, KDD1 — KDD5, IE1.
§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia....ccoeeiiiinine, roku

Rysunek planu w skali 1:1000.
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikong)

2

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty N1 .......coceee
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia....ccooiiiiee roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...........c........
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......oooeeieinien roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........c..c..ce..
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
zdnia......ooeeieien roku

Dane przestrzenne.
(wjawnione zostang po kliknieciu w ikong)

2
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UZASADNIENIE

Uchwata Nr XXII/257/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Zgbcowskie;j.

Na obszarze objetym ww. uchwatlg nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadnos$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowigzujacej Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz z Uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych w obszarze planu i w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rade Miejska Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaty z dnia
30 kwietnia 2020 r. wykonano wszystkie niezb¢dne czynno$ci proceduralne wymienione w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pisSmie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wylozono ten projekt
do publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcCie planu rozwigzaniami*;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczqgce projektu planu
(do projektu planu wplynely / nie wplynety uwagi)*.

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) sporzadzono
zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowiagzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy:

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad: terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie symbolem ,,MN”), terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej (oznaczenie symbolem MN/U), terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczenie symbolem ,,MW?”) oraz terenow wod
powierzchniowych w zieleni urzadzonej (oznaczenie symbolem ,,WS/ZU”). Uchwalenie planu
stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.
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W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

W planie podj¢to ustalenia w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzgledniania uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odregbnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia
miejsc parkingowych dla 0s6b niepelnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczes$nie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
ustalenia wptyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajag prawa wilasno$ci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
z mocy ustawy, dopuszcza si¢  dotychczasowy sposob  zagospodarowania,
urzadzania luzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie na obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej).

Znajdujace si¢ na obszarze planu oraz przylegle do tego obszaru drogi publiczne
uzbrojone sa w wigkszosci w sie¢ wodociggowa, stad spetniony jest wymdg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie
nie podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udzial spoleczny w pracach nad planem obejmowal proces sktadania wnioskow
po przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu,
wraz z dyskusjq publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegblnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajagc  przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny,
w tym potrzeby wiasdcicieli nieruchomo$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego
obszaru, nie naruszajac przy tym jednoczesnie uprawnien 0sOb trzecich i nie ingerujac
W publicznie dostgpne obszary.

Spetnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze
0 czgsciowo  wyksztalconej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej. Ze  wzgledu
na skomunikowanie siecig istniejacych dréog publicznych — uchwalenie planu umozliwi
mieszkancom wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
jako jednego z podstawowych $rodkéw transportu.

Z0odno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:
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Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje sie¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualno$ci
planu ogoélnego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Ostréow Wielkopolski w latach 2018-2023” (uchwata nr LXVI1I1/744/2024 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2024 r.).

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej element dokumentacji prac
planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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