UCHWALA NR XLVI111/526/2022
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego  terenu  polozonego pomiedzy ul. Grabowska

a ul. Olszynowa3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy Ogdlne

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu potozonego pomigdzy ul. Grabowska, a ul. Olszynows, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.



3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub aczacy obie te funkcje;
2) ,.budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wyodrebniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne 1 lokal lub lokale ustugowe
0 tacznej powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

»dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12°;

»dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $ciane
zewngetrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na
rysunku planu, przy ktorej nalezy sytuowa¢ co najmniej 50% dlugosci Sciany
zewnetrzne] budynku. W pozostatej cze$ci dopuszcza si¢ cofnigcie $ciany
zewnetrznej w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wieksza
niz 3,0 m lub wysunigcie takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie,
loggie, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy - na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,50 m oraz
okapy, gzymsy - na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu,

,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;
»powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi Scian budynkéw na powierzchnig terenu;

»przeziernosci ogrodzenia” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni otworow w ogrodzeniu, umozliwiajacych naturalny przeptyw
powietrza do calkowitej powierzchni ptaszczyzny ogrodzenia wiacznie z bramami

i furtkami;



10) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
| zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi,

12) ,,ustlugach podstawowych” - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny
o0 powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, kulture, o$wiate, opieke nad
dzieémi, opieke zdrowotng i socjalng, obstuge bankowa, turystyke, sport i rekreacje,
ustugi: pocztowe, telekomunikacyjne, biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne,
florystyczne, pralnicze, krawieckie, szewskie, kaletnicze”;

13) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami lub wiatami.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujgce obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym
i cyfrowym;

5) budynki 0 szczegdlnych walorach historycznych lub architektonicznych, chronione
planem;

6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;

7) strefa zieleni izolacyjnej;

8) strefa lokalizacji miejsc postojowych.

§ 4

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN - 33MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW - 2MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, 0znaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U - 19MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1U - 4U;

5) teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

6) teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

7) tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP/US - 4ZP/US;

8) tereny zieleni lub infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZNT - 2ZNT,

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT - 3IT;

10) teren drogi publicznej - ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

11) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

12) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

13) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD - 31KDD;

14) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW -
2KDW;

15) teren drogi wewngtrznej - placu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWp;

16) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX -

2KX.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych

ustalen planu,



b)

stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw 1 wiat materiatow

W odcieniach czerwieni, brgzu lub szaro$ci, z zastrzezeniem § 7 pkt 3 lit. c),

2) dopuszcza sie:

3)

a)

b)

c)

lokalizacje szyldow wytacznie w nastgpujacych formach:

- naterenach MN i MW - na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy
czym laczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 2 m? na elewacji
oraz 1 m? na ogrodzeniu,

- na terenach MN/U, UK i U - na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,
przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 5m? na
elewacji oraz 2 m? na ogrodzeniu lub jednego szyldu wolnostojacego na
dziatce, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wiekszej niz 6,0 m? i wysokosci
gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m, z zastrzezeniem tiret czwarte, lub
jednego szyldu na dzialce wykonanego w formie liter przestrzennych lub
neonu o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,0 m, montowanego powyzej §$cian
budynku,

- na terenie U/P - dowolne, przy czym wysokos¢ gornej krawedzi szyldu
wolnostojacego nie moze by¢ wieksza niz 10,0 m oraz z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- lokalizacje szyldow wolnostojacych wytacznie w pasach pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog,

lokalizacje¢ obiektow malej architektury na wszystkich terenach, o wysokos$ci

pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

lokalizacj¢ tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni

ekspozycji tablicy nie wickszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wickszej niz 3,0 m;

zakazuje si¢:

a)

b)
c)

d)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a),

lokalizacji szyldow na terenach innych niz wymienione w pkt 2 lit. a),

lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED Ilub ruchomych obrazéw
multimedialnych,

lokalizacji ogrodzen z przgstami lub panelami wykonanymi z betonowych

elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek 0 wysokosci do

5



f)

9)
h)

)

K)

0,5m,

lokalizacji ogrodzen o przeziernosci mniejszej niz: 40% dla ogrodzen
drewnianych oraz 60% dla pozostalych ogrodzen,

na terenach MN, MW i ZP/US lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m,
Z wyltaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ, KDL, KDD, KDW, KDWp i KX,

na terenach MN i MN/U lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz
0 nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow
W kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
sieci telekomunikacyjnych oraz z dopuszczeniem wymiany na nowe Sieci
elektroenergetyczne wysokiego i $redniego napigcia,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

lokalizacji budynkéw ustugowych i gospodarczo - garazowych wykonanych
z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych lub z blachy,

m) lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§ 6

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

a)
b)

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenow MN,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendéw MW, jak
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, dla terenow MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo - uslugowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 milodziezy, domoéw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku

odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym



2)

3)

d)

pobytem dzieci imlodziezy, terendow domoéw opieki spolecznej, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazé6w zgodnie z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
gruntu na terenach drog, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury

technicznej oraz przepiséw odrebnych;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

lokalizacj¢ obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi w zasiggu
okreslonych przepisami odrgbnymi ucigzliwosci drogi ekspresowej S11, pod
warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci
do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

przebudowe rowdw 1 urzadzen melioracji szczegdtowej;

zakazuje sig:

a)

b)

lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie oraz z zastrzezeniem lit. b),
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, na terenie U/P,

lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw odrebnych.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania w ramach obszaru

2)

objetego planem stref stanowisk archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska,

zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad

zabytkami;

dla budynkow o szczegélnych walorach historycznych lub architektonicznych,

chronionych planem, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢:
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a) przebudowe, wylacznie przy zachowaniu rozmieszczenia otwordow okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz zachowaniu zdobien i detali
elewacyjnych,

b) rozbudowe, wyltacznie przy zachowaniu istniejacych wysokos$ci okapow, gornych
krawedzi elewacji frontowych, kalenic oraz geometrii dachéw,

c) realizacj¢ okien dachowych w poddaszach,

3) dla budynkéw o szczegdlnych walorach historycznych lub architektonicznych,
chronionych planem, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢:

a) nadbudowy,

b) stosowania szyldow w sposob przestaniajacy elewacje frontowe,

C) stosowania do pokrycia dachéw stromych materiatow innych niz dachoéwka

ceramiczna.

§ 8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaro6w przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego W odniesieniu

do obszaru objetego planem.

§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 33MN:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego,
b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako:

- wolnostojacych lub blizniaczych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 25MN, 26 MN, 27MN,
28MN, 29MN,

- wolnostojacych na terenach: 22MN, 23MN, 24MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN,



d)

f)

9)

h)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dzialki:

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,2 na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 20MN, 21MN, 25MN,
27TMN, 28MN, 29MN,

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9 na terenach: 7MN, 11MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 24MN, 31MN,

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,75 na terenach: 22MN, 23MN, 26MN,
30MN, 32MN, 33MN,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wigcej niz 40% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN,
9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 20MN, 21MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN,

- nie wiecej niz 30% na terenach: 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 24MN, 31MN,

- nie wigcej niz 25% na terenach: 22MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN,
33MN,

powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty: nie

wiecej niz 60 m?,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni

dziatki, przy uwzglednieniu § 16 pkt 2 lit. b,

wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy
dachu ptaskim i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,50 m przy dachu stromym
lub 3,50 m przy dachu ptaskim,

geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN:
ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od
30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow

I gankow oraz przekry¢ wbudowanych pomieszczen gospodarczo -
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)

k)

garazowych), przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie
potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

dla budynkéw mieszkalnych na terenach 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN: strome - dwu- lub wielospadowe,
0 katach nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn,
kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankow oraz przekry¢ wbudowanych
pomieszczen gospodarczo - garazowych), przy czym w ramach jednego
pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

dla budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome - dwu-

lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci od 30° do 45°,

obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym dla budynkoéw gospodarczo - garazowych i wiat oraz dla rozbudowy

istniejacych budynkéw obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do

obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach terenow,

zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospodarczo -

garazowym,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:

400 m? na terenach 5SMN, 9MN, 27MN, z zastrzezeniem tiret szoste oraz pkt
2 lit. d),

500 m? na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, 10MN, 12MN,
Z zastrzezeniem tiret szoste oraz pkt 2 lit. d),

600 m? na terenach 13MN, 20MN, 21IMN, 25MN, 28MN, 29MN,
Z zastrzezeniem tiret szoste oraz pkt 2 lit. d),

700 m? na terenach 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 24MN, 31MN, z zastrzezeniem tiret szoste oraz pkt 2 lit. d),

900 m? na terenach 22MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN, 33MN,

Z zastrzezeniem tiret szoste oraz pkt 2 lit. d),
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- ustalenia zawarte w tiret od pierwszego do piagtego nie dotycza wydzielania
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych  w  celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktoérych

nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

3)

a)

b)

c)
d)

e)

f)

lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy
granicy dzialki,

lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

lokalizacje¢ doj$¢ 1 dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w pkt 1 lit. I),
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad iparametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych
budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,
Z zastrzezeniem pkt 3,

lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia

budynkoéw i izolacji wodnej;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw w ich czeéciach zlokalizowanych przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§10

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW:

1) ustala sig:

a)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dzialki:
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,6 dla terenu IMW,

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,2 dla terenu 2MW,
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2)

f)
9)

h)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie

wiecej niz 40%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

przy uwzglednieniu § 16 pkt 2 lit. b,

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- 12,0 m dla budynkow mieszkalnych na terenie 1MW i nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne,

- 8,0 m dla budynkow mieszkalnych na terenie 2MW i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- 3,50 m dla budynkéw gospodarczo - garazowych na terenie LMW,

geometri¢ dachow: ptaskie,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym dla budynkéw gospodarczo - garazowych oraz dla rozbudowy

istniejacych budynkéw obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy,

obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie lub z drog przyleglych do

obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na

1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniach lub budynkach

gospodarczo - garazowych, przy czym dla terenu 2MW dopuszcza si¢

wypehienie tego normatywu w ramach strefy lokalizacji miejsc postojowych na

terenie 4ZP/US;

dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)

lokalizacje wylacznie na terenie LMW budynkow gospodarczo - garazowych,
lokalizacj¢ nie bedacych budynkami obiektow sportu i rekreac;i,

lokalizacje¢ doj$¢ 1 dojazdow,

przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych
budynkoéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,

Z zastrzezeniem pkt 3,
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€)

f)

lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia
budynkéw i izolacji wodnej,

realizacj¢ miejsc  postojowych W kondygnacji podziemnej budynkoéw

mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich cze$ciach zlokalizowanych przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§11

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IMN/U - 1I9MN/U:

1) ustala sie:

a)

b)

d)

f)

9)

lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego Ilub

mieszkalno - ustugowego lub uslugowego,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i1 ustugowych

jako wolnostojacych lub bliZzniaczych,

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziafki:

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 1,2 na terenach: 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U,

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,9 na terenach: 13MN/U, 14MN/U,
15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wiecej niz 40% na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,

- nie wigcej niz 30% na terenach: 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,

powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty na

terenach IMN/U - 14MN/U: nie wiecej niz 60 m?,

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

przy uwzglednieniu § 16 pkt 2 lit. b,

wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz:
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h)

)

k)

dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 9,0 m przy dachu
stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat na terenach 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
19MN/U: 5,50 m przy dachu stromym lub 3,50 m przy dachu ptaskim,

dla budynkow gospodarczo — garazowych iwiat na terenach 15MN/U,
16MN/U: 9,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim,

geometri¢ dachow:

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: ptaskie
lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankow
oraz przekry¢ wbudowanych pomieszczen gospodarczo - garazowych) przy
czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢
nachylone pod jednakowym katem,

dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome 0 katach

nachylenia potaci od 30° do 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do

obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach terendéw, z zastrzezeniem pkt 3
lit. ¢),

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospodarczo —

garazowym oraz dodatkowo €O najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:

600 m? na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
12MN/U, z zastrzezeniem tiret pigte oraz pkt 2 lit. d),

700 m? na terenach: 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, z zastrzezeniem tiret pigte
oraz pkt 2 lit. d),
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- 900 m? na terenach: 10MN/U, 11MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
Z zastrzezeniem tiret pigte oraz pkt 2 lit. d),

- 1000 m? na terenach: 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
Z zastrzezeniem tiret pigte oraz pkt 2 lit. d),

- ustalenia zawarte w tiret od pierwszego do czwartego nie dotycza
wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz
dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub powiekszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych

nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

lokalizacje budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat,

lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki,

lokalizacje¢ doj$¢ 1 dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre§lone w pkt 1 lit. I),
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow cze$ci istniejacych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. @),

lokalizacj¢ w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ushlugowego lub
ustugowego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich

rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

3) zakazuje sie:

a)

b)
c)

rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

na terenie 13MN/U lokalizacji ustug innych niz podstawowe,

realizacji bezposrednich wiaczen komunikacyjnych z terenéw 17MN/U,
18MN/U i 19MN/U do drogi KDS.

§12

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
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oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 4U:

1) ustala sie:

a)
b)

f)

9)

h)

)

K)

lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie mnigj niz 0,001 i nie wigcej niz 1,5 na terenach: 1U, 2U, 3U,

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,9 na terenie 4U,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:

- nie wigcej niz 50% na terenach: 1U, 2U, 3U,

- nie wigcej niz 30% na terenie 4U,

powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub wiaty: nie

wigcej niz 60 m?,

udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- nie mniej niz 10% powierzchni dziatki na terenach: 1U, 2U, 3U,

- nie mniej niz 40% powierzchni dziatki na terenie 4U,

wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m przy dachu stromym
lub 3,50 m przy dachu ptaskim,

geometri¢ dachow:

- dla budynkéw ustugowych na terenach 1U, 2U, 3U: ptaskie,

- dla budynkow ustugowych na terenie 4U: ptaskie lub mansardowe, o katach
nachylenia potaci od 30° do 60°,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach
nachylenia potaci od 30° do 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub z drég przyleglych do

obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:

- 400 m? na terenie 2U, z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- 1000 m? na terenach 1U, 3U, 4U, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- ustalenia zawarte w tiret pierwsze i drugie nie dotycza wydzielania dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych
w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomos$ci, dla ktorych nie wyznacza si¢

ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych i wiat,

lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki,

przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czegsci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachéw czesci istniejacych,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);

3) zakazuje si¢:

a)

b)

rozbudowy budynkoéw w ich czesciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

na terenach 1U, 3U, 4U lokalizacji ustug innych niz podstawowe.

§13

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem UK:

1) ustala sig:

a)
b)

c)

d)

lokalizacje budynku kos$ciota,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz 0,9,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie
wiecej niz 30%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz:

- dla budynku kosciota: 16,0 m,

- dla dzwonnicy lub wiezy kosciota: 30,0 m,
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f)

9)
h)

- dla budynkéw wymienionych w pkt 2 lit. a): 10,0 m,

geometri¢ dachow: strome - dwu- lub wiclospadowe, o katach nachylenia potaci
od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkdéw, wykuszy, ryzalitow
I gankow), przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie
winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drogi 1IKDW,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
4 miejsca siedzace w kosciele oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen

0 funkcjach ustugowych,

2) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

d)

lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno -
ustugowego z ustugami o profilu zwigzanym wylacznie z przeznaczeniem terenu,
lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,
lokalizacje w ramach budynkow 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw
i izolacji wodnej.

§ 14

W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P:

1) ustala sig:

a)
b)

c)

d)

lokalizacje obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 3,5,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie

wiecej niz 70%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
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2)

f)
9)
h)

)

k)

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16,0 m,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 25°,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z ul. Grabowskiej, przylegtej do obszaru planu lub
poprzez dojazdy w ramach terenu,

zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach produkcyjnych lub magazynowych, przy
czym w przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna
liczba tych miejsc,

powierzchnic nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b) oraz z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdow, w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow,

lokalizacje¢ strefy zieleni izolacyjnej, ztozonej z drzew ikrzewow, o ggstosci
uniemozliwiajgcej przeziernos¢ i o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu;

dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

lokalizacje zabudowy na dzialkach mniejszych niz okreslone w pkt 1 lit. j),
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,
Z zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, przy zastosowaniu odpowiednich

rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodnej;

3) zakazuje sig:
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rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy,

lokalizacji ustug podstawowych oraz ustug, dla ktorych przepisy odrebne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

realizacji bezposrednich wiaczen komunikacyjnych do drogi KDS.

§ 15

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/US -
4ZP/US:

1) ustala sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

lokalizacje zieleni urzadzone;,

lokalizacj¢ obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami ani wiatami,
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do
obszaru planu,

na terenach 1ZP/US, 4ZP/US zachowanie istniejagcych ciekow i rowow jako
otwartych,

na terenie 1ZP/US zachowanie istniejacego w dniu uchwalenia planu
drzewostanu, z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych drzew chorych i zamierajacych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wylacznie na terenie 4ZP/US, w strefie oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢

lokalizacj¢ miejsc postojowych.

§16

W zakresie szczegdlowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z/1T - 2Z/IT:

1) ustala sig:

a)
b)

c)

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
lokalizacje zieleni, w sposob nie kolidujgcy z obiektami 1 urzadzeniami
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie;

2) dopuszcza sig:
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a) przebudowe istniejacych budynkow,
b) wykorzystanie terenow jako powierzchni biologicznie czynnych dla przylegtych
terenow 1MN, 2MN, 3MN, 1IMN/U, 2MN/U, 1MW,
3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.

§17

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T - 3IT:
1) ustala sig:
a) na terenach 11T, 2IT lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w zakresie elektroenergetyki,
b) na terenie 3IT lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

c) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie.
§ 18

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzga, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - nie podejmuje si¢ ustalen, z zastrzezeniem pozostatych

zapisOw planu.
§ 19

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i1 podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach 1 na zasadach okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
0 szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 10 m z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
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I podziatéw nieruchomosci.

§ 20

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach ZP/US, Z/IT, KDS, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDWp, KX, z zastrzezeniem § 21 pkt 2 lit. a);

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw stref kontrolowanych od gazociaggéow
oraz stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
Z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz
50 m npt, uwzglednienie przepiséw odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania

oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1)

ustala si¢:

a) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasow drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog oraz publicznych ciggéow pieszych w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terenow,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w iloSci i na zasadach

przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
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2)

3)

f)

9)
h)

i)
)

zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie W energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
Z alternatywnych zrédel energii,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekéw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢:

a)

b)

lokalizacje na terenie KDWp wiat przystankowych o wysokosci nie wigkszej niz
5,0 m i dachach ptaskich,

wykonywanie w granicach obszaru objgtego planem robdt budowlanych
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 przepompowni sciekow, na wszystkich terenach, z zastrzezeniem zachowania

zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

zakazuje si¢ realizacji bezposrednich wilaczen komunikacyjnych drog 25KDD,
29KDD i 2KDW do drogi KDS.

§ 22

W zakresie sposobOéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

I uzytkowania terendw:

1)

2)

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. g) zachowuja moc do dnia

wejscia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§23

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 24

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego  terenu  polozonego pomiedzy ul. Grabowska

a ul. Olszynowa.

Uchwalg nr XII/161/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomigdzy ul. Grabowska
a ul. Olszynows.

W  obszarze objetym ww. uchwala nie obowiazywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
prawnymi, ustaleniami  obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach.

Wsrod najwazniejszych uwarunkowan, ktore determinujg mozliwosci okreslenia zasad
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem wymieni¢ nalezy:

- strefe oddzialywania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w miejscowosci Wysocko
Wielkie, ktora powoduje, ze w przypadku braku uchwalenia planu w ciggu 72 miesigcy od
dnia wejScia w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowniach wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 724) w strefie tej nie bedzie
mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa;

- przebieg drogi ekspresowej S-11 we wschodniej czeSci obszaru opracowania;

- przebieg istniejacych gazociggdw wysokiego ci$nienia oraz sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia, wraz ze strefami ochronnym, w ktérych wystepuja ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, wynikajace z przepisow odrebnych.
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Ponadto, na terenach dotad niezabudowanych, konieczne bylo takze zapewnienie
wlasciwe] 1powigzane] z ukladem zewnetrznym obslugi komunikacyjnej, umozliwiajacej
racjonalne wydzielanie nowych dziatek budowlanych.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaly z dnia
28 sierpnia 2019 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w przepisach odr¢bnych, tj.:

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo

przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,

miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia 1 opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie

posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do nie

wptynely uwagi).

Na podstawie przepisOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) sporzadzono zalgcznik
nr4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane
przestrzenne: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad: terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenie symbolem ,,MN”), terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (oznaczenie symbolem ,,MN/U”), terenow ustug
i aktywnosci gospodarczej (oznaczenie symbolem ,,UP”) oraz terenow ulic ekspresowych
(oznaczenie symbolem , KDS”). Przy tym, zgodnie z zasadami ogolnymi przyjetymi
w Studium (Rozdziat 2.1.2), ,,okreslone dominujgce przeznaczenie terenu musi zajmowaé co
najmniej 60% powierzchni danego terenu, pozostate 40% mozna przeznaczyé na
przeznaczenie uzupetniajace. Jesli dla danego terenu podano wigcej niz jedno przeznaczenie,
wymienione przeznaczenia mozna realizowa¢ zamiennie lub lacznie w dowolnych
proporcjach (dotyczy to zar6wno przeznaczenia dominujgcego, jak 1 przeznaczenia
uzupetniajacego)”. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje

polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
istniejacej w okolicy zabudowy istniejacej w okolicy - pozwala na uznanie, ze uwzglednione
zostaty wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wilasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwiazku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z wystepowania w ramach obszaru objetego planem stref stanowisk
archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, jak tez poprzez ustalenia dla budynkow
o szczegdlnych walorach historycznych lub architektonicznych, chronionych planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie

uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
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szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem
zasad urbanistycznych iz zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, co jednoczes$nie
pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjalu  gospodarczego, przestrzennego
I spotecznego. Powyzsze ustalenia wptyng réwniez na podniesienic walorow ekonomicznych
obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania sa zgodne
Z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej).

Znajdujace si¢ w obszarze planu oraz przylegte do tego obszaru drogi publiczne
uzbrojone sg w zdecydowanej wigkszosci w sie¢ wodociggows, stad spetniony jest wymog
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowal proces skladania wnioskow po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchomos$ci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie

naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
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dostepne obszary. Nadto wyznaczono spojny uktad komunikacyjny, umozliwiajacy wiasciwe
powigzanie obszaru objetego planem z og6lnodostgpnym uktadem zewnetrznym.

Spetlnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, w obszarze o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzglegdu na
skomunikowanie siecig istniejgcych droég publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednocze$nie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Ostrowa WIkp.
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow

Wielkopolski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady

Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego Nr XLV111/472/2014 z dnia 24.04.2014 r.)

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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