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 Kalisz, 8 października 2025 r. 

 

PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS 

        Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego 
        al. Powstańców Wielkopolskich 
        63-400 Ostrów Wielkopolski 
 

O P I N I A  
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej ustawą ooś, w związku z art. 

56, 57, 59, 61 oraz w związku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 

(Dz. U. z 2025 r. poz. 960) po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego znak 

WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16 września 2025 r. w sprawie wydania opinii co do potrzeby 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz 

niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie” 

Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu 

nie stwierdza 

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko 

i wskazuje na konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następujących 

warunków i wymagań: 

1. wszystkie czynności związane z utrzymaniem we właściwym stanie środków transportowych 

i załadowczych (w szczególności wymiana oleju oraz ewentualna naprawa sprzętu i innych 

pojazdów) należy wykonywać poza terenem przedsięwzięcia; 

2. zaplecze budowy zlokalizować na terenie utwardzonym; 

3. miejsca tankowania pojazdów i sprzętu budowlanego wyposażyć w sorbenty i biopreparaty 

neutralizujące wycieki paliw i płynów eksploatacyjnych; 

4. zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt należy wybrać i przekazać do neutralizacji 

uprawnionym podmiotom; 

5. prace budowlane prowadzić wyłącznie przy użyciu maszyn w pełni sprawnych oraz spełniających 

wymogi dopuszczające je do użytku; 

6. materiały potencjalnie niebezpieczne dla środowiska gruntowo-wodnego (tj. oleje smary, farby, 

masy i powłoki uszczelniające) magazynować w szczelnych i zamykanych pojemnikach na 

utwardzonym podłożu; 

7. wodę na teren przedsięwzięcia dostarczać z gminnej sieci wodociągowej; 

8. ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

9. ścieki pochodzące z lokali gastronomicznych przed odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji 

sanitarnej oczyszczać w separatorze tłuszczu; 
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10. wody opadowe i roztopowe z terenu przedsięwzięci odprowadzać do zbiorników retencyjnych o 

pojemności 1100 m3, następnie odprowadzać do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach 

określonych przez gestora sieci; 

11. wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych oraz parkingu przed odprowadzeniem do 

odbiornika oczyszczać w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych; 

12. przed przystąpieniem do robót budowlanych uzyskać wymagane zgody wodnoprawne; 

13. na wszystkich etapach przedsięwzięcia zapewnić właściwe gospodarowanie odpadami, w tym 

minimalizować ich ilość, gromadzić selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach 

w warunkach zabezpieczających przed przedostaniem się do środowiska gruntowo-wodnego 

substancji szkodliwych oraz zapewnić ich regularny odbiór przez uprawnione podmioty; 

14. po zakończeniu robót budowlano – montażowych teren inwestycji należy uporządkować. 

UZASADNIENIE 

W dniu 18 września 2025 r. do Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu wpłynął wniosek 

Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego znak WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16 września 2025 r. 

w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla 

przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych 

i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach 

ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

Wielkopolskie”. Do wystąpienia dołączono kopię wniosku o zmianę decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek 

inwestycyjnych oraz kartę informacyjną przedsięwzięcia, dalej k.i.p. 

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zakwalifikował planowane przedsięwzięcie do 

przedsięwzięć wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 

10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 

2019, poz. 1839 ze zm.), to jest do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko może być 

stwierdzony. 

Mając na uwadze powyższe Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu stwierdza co następuje. 

Materialną podstawę rozstrzygnięcia w niniejszej sprawie stanowią przepisy ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. Prawo wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego właściwy organ Wód Polskich wydaje oceny 

wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, że planowane inwestycje lub działanie wpływa korzystnie na 

możliwość osiągnięcia celów środowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, że planowana 

inwestycja lub działanie nie wpływa na możliwość osiągnięcia celów środowiskowych (art. 431 Prawa 

wodnego).  

Przez cele środowiskowe należy zrozumieć: 

− dla jednolitych części wód powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie 

zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby 
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osiągnąć co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wód powierzchniowych, 

a także zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa 

wodnego), 

− dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych części wód powierzchniowych jest ochrona tych 

wód oraz poprawa ich potencjału ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiągnąć co 

najmniej dobry potencjał ekologiczny i dobry stan chemiczny wód powierzchniowych, a także 

zapobieganie pogorszeniu ich potencjału ekologicznego oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa 

wodnego), 

− dla jednolitych części wód podziemnych jest:  

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeń;  

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;  

3) ich ochrona i podejmowanie działań naprawczych, a także zapewnianie równowagi między  

           poborem a zasilaniem tych wód, tak aby osiągnąć ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego), 

− dla obszarów chronionych jest osiągnięcie norm i celów wynikających z przepisów, na podstawie 

których te obszary chronione zostały utworzone, przepisów ustanawiających te obszary lub 

dotyczących tych obszarów, o ile nie zawierają one w tym zakresie odmiennych uregulowań (art. 

61 Prawa wodnego). 

Ustalono, że działki na których planowana jest realizacja przedsięwzięcia położone są częściowo 

w granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. - Prawo wodne. Na podstawie przekazanej dokumentacji ustalono, że projektowana 

przedsięwzięcie w całości zlokalizowane zostanie poza ww. obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. 

Zgodnie z obowiązującym „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 335) przedsięwzięcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym 

Warty, w granicach zlewni Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW60001018441 – 

Ołobok do Niedźwiady, a także w granicach Jednolitej Części Wód Podziemnych JCWPd o kodzie 

PLGW600081. 

Stan JCWPd o kodzie: PLGW600081 oceniono jako dobry pod względem ilościowym, jak i pod 

względem chemicznym. Ocenę ryzyka nieosiągnięcia dobrego stanu chemicznego i ilościowego określono 

jako „niezagrożona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 podlegają ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do 

celów zaopatrzenia ludności w wodę do picia.  

JCWP o kodzie RW60001018441 – Ołobok do Niedźwiady ma status silnie zmienionej części wód o 

złym stanie i ocenie ryzyka określonej jako zagrożona nieosiągnięciem celów środowiskowych. Zlewnia nie 

jest monitorowana, potencjał ekologiczny na podstawie monitoringu jakości wód powierzchniowych 

i oceny eksperckiej określono jako zły, a stan chemiczny poniżej dobrego. W obrębie JCWP występuje 

presja troficzna [nawożenie i depozycja oraz odpływ miejski (wody opadowe), źródła przemysłowe, 

bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)], presja zasalająca (eutrofizacja), presja 

hydromorfologiczna (prostowanie koryta – rzeki główne, rzeki pozostałe, budowle piętrzące – rzeki 
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główne, rp), presja chemiczna (rozproszone – rozwój obszarów zurbanizowanych: transport, turystyka, 

odpływ miejski, punktowe – przemysłowe, komunalne, odcieki ze składowisk, nieznane - substancje 

zakazane). Celem środowiskowym dla ww. JCWP jest osiągnięcie umiarkowanego potencjału 

ekologicznego [złagodzone wskaźniki: azot amonowy, BZT5, przewodność elektrolityczna właściwa w 20°C 

(maksymalna dopuszczalna wartość w wodzie do 2700 µS/cm), IO, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL; pozostałe 

wskaźniki - II klasa jakości); zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany 

wskaźnik diadromiczny D oraz stanu chemicznego poniżej stanu dobrego dla złagodzonych wskaźników 

[nikiel(w)]  oraz stanu dobrego dla pozostałych. JCWP Ołobok do Niedźwiady nie jest przeznaczona do 

poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę do spożycia. Dla JCWP ustanowiono: 

• odstępstwo czasowe w trybie art. 4 ust. 4 RDW, dla wskaźników fizykochemicznych - azot 

azotanowy, fosfor ogólny odroczono termin osiągnięcia celów środowiskowych do 2027 r. 

z uwagi na warunki naturalne, a dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywą 

2013/39/UE do 2039 r. z uwagi na brak możliwości technicznych i nieproporcjonalne koszty; 

• odstępstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW dla wskaźników - azot ogólny, fosforany, BZT5 ustalono 

mniej rygorystyczny cel środowiskowy. 

Przedmiotowe przedsięwzięcie nie kwalifikuje się do inwestycji i działań, które wymagają uzyskania 

oceny wodnoprawnej, o których mowa w rozporządzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi 

Śródlądowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajów inwestycji i działań, które wymagają uzyskania 

oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 1752).  

Teren przedsięwzięcia zlokalizowany jest poza obszarami objętymi ochroną na podstawie ustawy 

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).  

Analiza dostępnych źródeł kartograficznych wykazała, że planowane przedsięwzięcie realizowane 

będzie poza granicami obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych GZWP. 

Inwestycja będzie zlokalizowana na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1 oraz 39/1 

obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie o powierzchni około 

3,04 ha. Obecnie na działkach inwestycyjnych prowadzone są prace rozbiórkowe budynki należące 

do ostrowskiej browarni. 

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie maksymalnie czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz 

niezbędnej infrastruktury technicznej, w tym dojazdów, chodników i stacji transformatorowej wraz z 

infrastrukturą towarzyszącą (m.in. rozdzielnia, złącza). 

Powierzchnia w obrębie działek inwestycyjnych objęta przekształceniem (również czasowym), 

w związku z pracami realizacyjnymi wynosi maksymalnie 3,00 ha w tym:  

- powierzchnia zabudowy budynek A – maksymalnie 7 800 m2; 

- powierzchnia zabudowy budynek B – maksymalnie 3 415 m2; 

- powierzchnia zabudowy budynek C – maksymalnie 1 420 m2; 

- powierzchnia zabudowy budynek D – maksymalnie 1 300 m2; 
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- powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wózki, murów oporowych, stacji oraz 

paczkomatu – maksymalnie 165 m2. 

W ramach przedsięwzięcia wykonane zostaną również parkingi. Inwestor planuje na powierzchni 

15 000 m2 realizację maksymalnie 360 miejsc postojowych naziemnych oraz około 40 miejsc 

postojowych podziemnych na powierzchni 1 550 m2.  

Zgodnie z k.i.p. po zrealizowaniu planowanego przedsięwzięcia bilans powierzchni przedstawia się 

następująco: projektowany obiekt o powierzchni 141 ha; chodniki, drogi, parkingi o łącznej powierzchni 

1,5 ha; pozostałe tereny biologicznie czynne o powierzchni 0,09 ha. 

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie zakład zaopatrywany będzie w wodę z miejskiej 

sieci wodociągowej. Na etapie realizacji, podczas prowadzenia prac budowlanych będą powstawały ścieki 

socjalno-bytowe. Inwestor zapewni dostęp pracownikom budowy do toalet przenośnych toy-toy. Na 

etapie eksploatacja przedsięwzięcia wytworzone ścieki socjalno-bytowe odprowadzane będą do miejskiej 

sieci kanalizacyjnej. Ścieki pochodzące z lokali gastronomicznych będą wstępnie podczyszczane za pomocą 

separatorów tłuszczu, zapewniając ich odpowiednią jakość przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji. 

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone będą do projektowanych zbiorników retencyjnych o 

pojemności maksymalnej 1100 m3, z których w ograniczonej ilości odpływ będzie odprowadzony do 

istniejącej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach określonych przez gestora sieci. Odprowadzanie wód 

opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego będzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skąd 

następnie trafią do separatora koalescencyjnego z obejściem hydraulicznym, zintegrowanego z 

osadnikiem. Proces podczyszczania pozwoli na skuteczne usunięcie substancji ropopochodnych, 

zapewniając ochronę przed ich przedostaniem się do sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody 

opadowe z garażu podziemnego będą podczyszczane w separatorze z komorą pomp, co umożliwi ich 

bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Wobec powyższego stwierdzono, że 

przedmiotowe rozwiązanie nie jest sprzeczne z zapisami § 17 ust. 2 rozporządzenia Ministra Gospodarki 

Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla 

środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi 

ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych 

(Dz. U. z 2019 poz. 1311) zgodnie z którym wody opadowe lub roztopowe pochodzące z powierzchni 

innych niż powierzchnie terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych, portów, lotnisk, 

miast, dróg zaliczanych do kategorii dróg krajowych, wojewódzkich lub powiatowych klasy G, a także 

parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha, mogą być wprowadzane do wód lub do urządzeń wodnych, z 

wyjątkiem przypadków, o których mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017r. – Prawo wodne, bez 

oczyszczania. Niemniej w przekazanym raporcie wskazano, że w przypadku, gdy zawartość zawiesin 

ogólnych przekroczy 100 mg/l, a węglowodorów ropopochodnych 15 mg/l wody opadowe z terenu dróg 

i placów będą, przed odprowadzeniem do zbiornika buforowego, oczyszczane w osadniku i separatorze 

ropopochodnych. 

W przedłożonej dokumentacji przedstawiono planowane do zastosowania rozwiązania techniczne 

i organizacyjne mające na celu ochronę środowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji 
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przedsięwzięcia. Zaplecze budowy będzie wyposażone w system odbioru i odprowadzania ścieków 

bytowych w postaci montażu przenośnych toalet. Do prac budowlanych stosowany będzie sprzęt w pełni 

sprawny oraz spełniający wymogi dopuszczające go do użytku. Miejsce przechowywania surowców 

i materiałów wykorzystywanych do budowy zostanie zabezpieczone materiałem izolacyjnym. 

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy ooś przeanalizowano zasięg, wielkość i złożoność oddziaływania, 

jego prawdopodobieństwo, czas trwania, częstotliwość i odwracalność, możliwość ograniczenia 

oddziaływania, a także możliwość powiązań z innymi przedsięwzięciami i ustalono, że realizacja 

planowanego przedsięwzięcia nie pociągnie za sobą zagrożeń dla środowiska i przedmiotowe 

przedsięwzięcie nie będzie transgranicznie oddziaływać na środowisko. 

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, że planowane przedsięwzięcie nie 

wpłynie negatywnie na stan wód podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o płytkim zaleganiu 

wód podziemnych.  

Z przedstawionej charakterystyki przedsięwzięcia nie wynikają presje mogące oddziaływać na stan 

części wód lub zagrażające osiągnięciu ustalonych dla nich celów środowiskowych, a zastosowane środki 

minimalizujące ewentualny negatywny wpływ na środowisko gruntowo – wodne zapewnią jego ochronę.  

Zatem, mając na względzie charakter i skalę oddziaływania, zastosowane rozwiązania i technologie 

oraz skalę oddziaływania przedsięwzięcia, przy założeniu realizacji określonych w sentencji warunków 

mających ograniczyć jego negatywne oddziaływanie nie stwierdza się prawdopodobieństwa 

oddziaływania na pozostające w zasięgu oddziaływania jednolite części wód w zakresie stwarzającym 

zagrożenie dla realizacji celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy 

z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, a określonych dla tych części wód w „Planie gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 

16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335). 

Wobec powyższego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji. 

Uprzejmie proszę o poinformowanie pozostałych stron postępowania o niniejszej opinii. 

stron postępowania o niniejszej opinii. 

Zastępca Dyrektora 

        Katarzyna Nowakowska 

      /podpisano elektronicznie/ 
 
Otrzymują : 
1. Adresat – e-Doręczenia 
2. aa 
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