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Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
al. Powstancéw Wielkopolskich
63-400 Ostrow Wielkopolski

OPINIA
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej ustawg 00s, w zwigzku z art.
56, 57, 59, 61 oraz w zwigzku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2025 r. poz. 960) po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego znak
WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu czterech
budynkdw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréow oporowych, parkingu oraz
niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie”

Dyrektor Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Kaliszu
nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko

i wskazuje na konieczno$é okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych
warunkow i wymagan:

1. wszystkie czynnosci zwigzane z utrzymaniem we wtasciwym stanie Srodkéw transportowych
i zatadowczych (w szczegdlnosci wymiana oleju oraz ewentualna naprawa sprzetu i innych
pojazdéw) nalezy wykonywac poza terenem przedsiewziecia;

2. zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie utwardzonym;

3. miejsca tankowania pojazdéw i sprzetu budowlanego wyposazyé w sorbenty i biopreparaty
neutralizujgce wycieki paliw i ptyndw eksploatacyjnych;

4. zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac i przekaza¢ do neutralizacji
uprawnionym podmiotom;

5. prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie przy uzyciu maszyn w petni sprawnych oraz spetniajacych
wymogi dopuszczajace je do uzytku;

6. materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (tj. oleje smary, farby,
masy i powtoki uszczelniajgce) magazynowa¢ w szczelnych i zamykanych pojemnikach na
utwardzonym podtozu;

7. wode na teren przedsiewziecia dostarczac z gminnej sieci wodociggowej;

8. Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

9. Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych przed odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej oczyszcza¢ w separatorze ttuszczu;
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10. wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzieci odprowadzac do zbiornikdw retencyjnych o
pojemnosci 1100 m3, nastepnie odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

11. wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych oraz parkingu przed odprowadzeniem do
odbiornika oczyszczaé w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

12. przed przystgpieniem do robét budowlanych uzyska¢ wymagane zgody wodnoprawne;

13. na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami, w tym
minimalizowac ich ilos¢, gromadzié¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach
w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do $srodowiska gruntowo-wodnego
substancji szkodliwych oraz zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty;

14. po zakonczeniu robét budowlano — montazowych teren inwestycji nalezy uporzagdkowad.

UZASADNIENIE

W dniu 18 wrzesnia 2025 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu wptynat wniosek
Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego znak WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16 wrzesnia 2025 r.
w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu czterech budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych
i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach
ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
Wielkopolskie”. Do wystgpienia doftgczono kopie wniosku o zmiane decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

inwestycyjnych oraz karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p.

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zakwalifikowat planowane przedsiewziecie do
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z
2019, poz. 1839 ze zm.), to jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢

stwierdzony.
Majgc na uwadze powyzsze Dyrektor Zarzagdu Zlewni Wad Polskich w Kaliszu stwierdza co nastepuje.

Materialng podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. | tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wtasciwy organ Wéd Polskich wydaje oceny
wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane inwestycje lub dziatanie wptywa korzystnie na
mozliwos¢ osiaggniecia celow srodowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub ustalono, ze planowana
inwestycja lub dziatanie nie wptywa na mozliwos$¢ osiggniecia celow srodowiskowych (art. 431 Prawa

wodnego).
Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:

— dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie

zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
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0siggnac¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych,
a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa

wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych
wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnac co
najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa
wodnego),

— dlajednolitych czesci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggngc ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiggniecie norm i celéw wynikajgcych z przepiséw, na podstawie
ktérych te obszary chronione zostaty utworzone, przepisdw ustanawiajgcych te obszary lub
dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawierajg one w tym zakresie odmiennych uregulowan (art.

61 Prawa wodnego).

Ustalono, ze dziatki na ktérych planowana jest realizacja przedsiewziecia potozone sg czesciowo
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne. Na podstawie przekazanej dokumentacji ustalono, ze projektowana

przedsiewziecie w catosci zlokalizowane zostanie poza ww. obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z obowigzujgcym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym
Warty, w granicach zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW60001018441 —
Otobok do Niedzwiady, a takze w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie
PLGW600081.

Stan JCWPd o kodzie: PLGW600081 oceniono jako dobry pod wzgledem ilosciowym, jak i pod
wzgledem chemicznym. Ocene ryzyka nieosiggniecia dobrego stanu chemicznego i ilosciowego okreslono
jako ,niezagrozona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 podlegajg ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do

celéw zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

JCWP o kodzie RW60001018441 — Otobok do NiedZwiady ma status silnie zmienionej czesci wéd o
ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Zlewnia nie
jest monitorowana, potencjat ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wdéd powierzchniowych
i oceny eksperckiej okreslono jako zty, a stan chemiczny ponizej dobrego. W obrebie JCWP wystepuje
presja troficzna [nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), Zzrédta przemystowe,
bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)], presja zasalajgca (eutrofizacja), presja

hydromorfologiczna (prostowanie koryta — rzeki gtéwne, rzeki pozostate, budowle pietrzgce — rzeki
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gtéwne, rp), presja chemiczna (rozproszone — rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski, punktowe — przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk, nieznane - substancje
zakazane). Celem s$rodowiskowym dla ww. JCWP jest osiggniecie umiarkowanego potencjatu
ekologicznego [ztagodzone wskazniki: azot amonowy, BZT5, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C
(maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie do 2700 uS/cm), 10, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL; pozostate
wskazniki - 1l klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz stanu chemicznego ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikéw
[nikiel(w)] oraz stanu dobrego dla pozostatych. JCWP Otobok do Niedzwiady nie jest przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia. Dla JCWP ustanowiono:
e odstepstwo czasowe w trybie art. 4 ust. 4 RDW, dla wskaznikéw fizykochemicznych - azot
azotanowy, fosfor ogélny odroczono termin osiggniecia celdw srodowiskowych do 2027 r.
z uwagi na warunki naturalne, a dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE do 2039 r. z uwagi na brak mozliwosci technicznych i nieproporcjonalne koszty;
e odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW dla wskaznikdéw - azot ogdlny, fosforany, BZT5 ustalono
mniej rygorystyczny cel Srodowiskowy.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja uzyskania
oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlagdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktére wymagaja uzyskania
oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 1752).

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Analiza dostepnych zrédet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsiewziecie realizowane
bedzie poza granicami obszaréw Gtéwnych Zbiornikéw Wdd Podziemnych GZWP.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1 oraz 39/1
obreb 0039, gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie o powierzchni okoto
3,04 ha. Obecnie na dziatkach inwestycyjnych prowadzone sg prace rozbidrkowe budynki nalezace

do ostrowskiej browarni.

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie maksymalnie czterech budynkéw: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego =z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wdzki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz
niezbednej infrastruktury technicznej, w tym dojazddéw, chodnikdw i stacji transformatorowej wraz z

infrastrukturg towarzyszacg (m.in. rozdzielnia, ztgcza).

Powierzchnia w obrebie dziatek inwestycyjnych objeta przeksztatceniem (réwniez czasowym),
w zwigzku z pracami realizacyjnymi wynosi maksymalnie 3,00 ha w tym:
- powierzchnia zabudowy budynek A — maksymalnie 7 800 m?;
- powierzchnia zabudowy budynek B — maksymalnie 3 415 m?;
- powierzchnia zabudowy budynek C — maksymalnie 1 420 m?;

- powierzchnia zabudowy budynek D — maksymalnie 1 300 m?;
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- powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wadzki, muréw oporowych, stacji oraz

paczkomatu — maksymalnie 165 m?.

W ramach przedsiewziecia wykonane zostang rowniez parkingi. Inwestor planuje na powierzchni
15000 m? realizacje maksymalnie 360 miejsc postojowych naziemnych oraz okoto 40 miejsc

postojowych podziemnych na powierzchni 1 550 m?.

Zgodnie z k.i.p. po zrealizowaniu planowanego przedsiewziecia bilans powierzchni przedstawia sie
nastepujgco: projektowany obiekt o powierzchni 141 ha; chodniki, drogi, parkingi o tgcznej powierzchni

1,5 ha; pozostate tereny biologicznie czynne o powierzchni 0,09 ha.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie zaktad zaopatrywany bedzie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej. Na etapie realizacji, podczas prowadzenia prac budowlanych bedg powstawaty Scieki
socjalno-bytowe. Inwestor zapewni dostep pracownikom budowy do toalet przenosnych toy-toy. Na
etapie eksploatacja przedsiewziecia wytworzone scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Scieki pochodzgce z lokali gastronomicznych bedg wstepnie podczyszczane za pomoca

separatoréw ttuszczu, zapewniajgc ich odpowiednig jakos¢ przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone bedg do projektowanych zbiornikéw retencyjnych o
pojemnosci maksymalnej 1100 m3, z ktdrych w ograniczonej ilosci odptyw bedzie odprowadzony do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci. Odprowadzanie wdd
opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego bedzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skad
nastepnie trafig do separatora koalescencyjnego z obejsciem hydraulicznym, zintegrowanego z
osadnikiem. Proces podczyszczania pozwoli na skuteczne usuniecie substancji ropopochodnych,
zapewniajgc ochrone przed ich przedostaniem sie do sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody
opadowe z garazu podziemnego bedg podczyszczane w separatorze z komorg pomp, co umozliwi ich
bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Wobec powyiszego stwierdzono, ze
przedmiotowe rozwigzanie nie jest sprzeczne z zapisami § 17 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi
sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzagdzen wodnych
(Dz. U. z 2019 poz. 1311) zgodnie z ktérym wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni
innych niz powierzchnie terendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, lotnisk,
miast, drég zaliczanych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze
parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, mogg by¢ wprowadzane do waéd lub do urzadzen wodnych, z
wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, bez
oczyszczania. Niemniej w przekazanym raporcie wskazano, ze w przypadku, gdy zawartos¢ zawiesin
ogolnych przekroczy 100 mg/l, a weglowodordéw ropopochodnych 15 mg/l wody opadowe z terenu drég
i placéw bedg, przed odprowadzeniem do zbiornika buforowego, oczyszczane w osadniku i separatorze

ropopochodnych.

W przedtozonej dokumentacji przedstawiono planowane do zastosowania rozwigzania techniczne

i organizacyjne majgce na celu ochrone S3$rodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji
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przedsiewziecia. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w system odbioru i odprowadzania Sciekow
bytowych w postaci montazu przenosnych toalet. Do prac budowlanych stosowany bedzie sprzet w petni
sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Miejsce przechowywania surowcéw

i materiatéw wykorzystywanych do budowy zostanie zabezpieczone materiatem izolacyjnym.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos$¢ oddziatywania,
jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalno$é, mozliwo$¢ ograniczenia
oddziatywania, a takie mozliwos$é powigzan z innymi przedsiewzieciami i ustalono, Ze realizacja
planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska i przedmiotowe

przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie
wplynie negatywnie na stan wdd podziemnych i powierzchniowych oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu

waéd podziemnych.

Z przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia nie wynikajg presje mogace oddziatywac na stan
czesci wod lub zagrazajace osiggnieciu ustalonych dla nich celéw srodowiskowych, a zastosowane $rodki

minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw na srodowisko gruntowo —wodne zapewnig jego ochrone.

Zatem, majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz skale oddziatywania przedsiewziecia, przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw
majacych ograniczy¢ jego negatywne oddziatywanie nie stwierdza sie prawdopodobieristwa
oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod w zakresie stwarzajgcym
zagrozenie dla realizacji celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Wobec powyzszego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji.

Uprzejmie prosze o poinformowanie pozostatych stron postepowania o niniejszej opinii.
stron postepowania o niniejszej opinii.
Zastepca Dyrektora
Katarzyna Nowakowska
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija :
1. Adresat — e-Doreczenia
2.aa

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Kaliszu

ul. Skarszewska 42A, 62-800 Kalisz
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