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POSTANOWIENIE 
 

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania 
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z późn. zm.), w związku z art. 64 ust. 1 pkt 1 
i ust. 3, a także art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.), po rozpatrzeniu 
wystąpienia Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 16.09.2025 r., znak: 
WGS.ROS.6220.20.2025 

 
   postanawiam 

 
I. Wyrazić opinię, że dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 
oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 
0039 Ostrów Wlkp. gmina Ostrów Wlkp.”, istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko. 

II. Określić zakres raportu o oddziaływaniu na środowisko dla przedmiotowego 
przedsięwzięcia, który powinien spełniać wymagania określone w art. 66 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.), a w szczególności zawierać analizę podanych 
niżej zagadnień: 

 

1. Z zakresu ochrony przed hałasem: 

1) Dołączenie informacji od właściwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terenów 
wokół planowanego przedsięwzięcia, ze wskazaniem rodzajów terenów, o których 
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z poźn. zm.) i rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 
środowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr 112); w szczególności należy określić odległości 
najbliższych terenów,  
o których mowa w wyżej wymienionych aktach prawnych, od granic zakładu. 

2) Zinwentaryzowanie wszystkich planowanych źródeł hałasu na terenie przedsięwzięcia 
(również na czytelnym załączniku graficznym) wraz z podaniem ich poziomów mocy 
akustycznych (dołączenie DTR lub danych producenta wszystkich urządzeń celem 
weryfikacji wartości przyjętych do obliczeń w programie modelującym 
rozprzestrzenianie się hałasu w środowisku) i określeniem czasu pracy w ciągu ośmiu 
najbardziej niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny 
pory nocy. 

3) Wskazanie natężenia ruchu pojazdów lekkich i ciężkich po terenie przedsięwzięcia  
w porze dnia i nocy. 
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4) Określenie oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko w postaci 
czytelnych map z izoliniami poziomu dźwięku odpowiadającymi dopuszczalnym 
poziomom hałasu, zgodnie z rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku, zróżnicowanych ze względu na rodzaj terenu. Ponadto na 
mapach akustycznych należy przedstawić: lokalizację granic terenów wymagających 
ochrony akustycznej (z uwzględnieniem faktycznego zagospodarowania  
i przeznaczenia terenów w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), 
budynki mieszkalne lub o innej funkcji wymagającej ochrony akustycznej oraz 
pozostałe budynki, a także lokalizację punktów obliczeniowych (na granicy terenów 
chronionych oraz przed elewacją budynków). W obliczeniach uwzględnić wysokość, na 
której wyznaczono izolinie oraz punkty obliczeniowe, w zależności od ich lokalizacji. 

5) Wyznaczenie prognozowanego poziomu hałasu w dodatkowym punkcie 
zlokalizowanym na wysokości najwyższej kondygnacji budynku wielorodzinnego 
znajdującego się na działce nr ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski przy Alei Juliusza 
Słowackiego oraz w punktach zlokalizowanych na wysokości najwyższej kondygnacji 
budynków wielorodzinnych znajdujących się na działkach nr ewid.: 32/7, 39/10 i 60/4 
obręb Ostrów Wielkopolski (punkty nr: 2, 5 i 8) wraz z przedstawieniem rozkładu izofon 
na wysokości najwyższej kondygnacji tych budynków z uwzględnieniem oddziaływania 
całego kompleksu zabudowy handlowo-usługowej.  

6) Uwzględnienie w analizie akustycznej budynku A jako wtórnego źródła hałasu  
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na działce  
nr ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski. 

7) Dołączenie wydruków komputerowych zawierających pełne dane wejściowe do 
programu modelującego rozprzestrzenianie się hałasu w środowisku. Przeprowadzona 
symulacja powinna zostać wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa 
krajowego i unijnego przy zastosowaniu rekomendowanego programu do obliczeń 
rozprzestrzeniania hałasu w środowisku. 

8) W przypadku wystąpienia przekroczeń akustycznych standardów jakości środowiska 
określenie środków organizacyjnych, technicznych lub technologicznych 
ograniczających emisję hałasu (na przykład w przypadku barier obudów 
ograniczających emisję hałasu, należy podać informacje na temat: długości i wysokości 
oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiału z jakiego zostanie wykonana, a także 
skuteczność obniżania hałasu). 
 

2.  Z zakresu ochrony przyrody: 
 
1) Przedstawienie aktualnych danych dotyczących bioty grzybów i szaty roślinnej terenu 

przedsięwzięcia. W raporcie należy wyjaśnić czy na terenie przedsięwzięcia występują 
siedliska przyrodnicze lub gatunki roślin mające znaczenie dla Wspólnoty, to jest 
wymienione w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.  
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem 
zainteresowania Wspólnoty, a także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do 
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).  

2) Przedstawienie aktualnych danych dotyczących fauny terenu przedsięwzięcia i jego 
otoczenia ze wskazaniem stwierdzonych chronionych, rzadkich lub zagrożonych 
wyginięciem gatunków zwierząt, w szczególności ptaków i płazów. Należy opisać 
metodykę prowadzenia badań oraz wskazać daty obserwacji przyrodniczych.  
W przypadku ptaków lęgowych należy podać stwierdzone gatunki, liczbę par i kategorie 
lęgowości zarówno na terenie przedsięwzięcia, jak i w 100 m strefie buforowej. Należy 
także przedłożyć inwentaryzację obiektów budowlanych przeznaczonych do rozbiórki 
pod kątem obecności ptaków i nietoperzy, w tym nietoperzy hibernujących. 

3) Przedstawienie oceny wpływu przedsięwzięcia na florę i faunę terenu przedsięwzięcia 
z przedstawieniem działań minimalizujących. 
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4) Wskazanie maksymalnej przewidywanej liczby drzew i krzewów przewidzianych do 
wycinki, ich gatunku i wymiarów. Obwody drzew należy mierzyć na 130 cm wysokości. 

5) Przedstawienie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na krajobraz.  
6) Odniesienie się do ustaleń uchwalonego Uchwałą nr LI/1000/23 Sejmiku Województwa 

Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Audytu krajobrazowego odnośnie krajobrazu 
priorytetowego o nazwie „Ostrów Wielkopolski”, w szczególności do zidentyfikowanych 
zagrożeń wraz z przedstawieniem działań minimalizujących. 

7) Przedstawienie dokumentacji fotograficznej analizowanego terenu. 
 

3. Z zakresu ochrony klimatu wyjaśnienie, w jaki sposób przedsięwzięcie może wpłynąć na 
zmiany klimatu i czy przewidziano rozwiązania łagodzące te zmiany, a także dokonanie 
oceny odporności przedsięwzięcia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjaśnienie czy 
przedsięwzięcie będzie przystosowane do postępujących zmian klimatu uwzględniając 
elementy związane z klęskami żywiołowymi, np. silne wiatry, suszę, pożary, fale upałów  
i mrozów, powodzie, nawalne deszcze i burze, intensywne opady śniegu i proszę opisać 
ewentualne działania minimalizujące.  

 

Wnioskodawca: 
Wilczewski, Zdziabek MB BROWAR Sp. komandytowa 
ul. Poznańska 87 
63-400 Ostrów Wlkp. 

 
 

 
Uzasadnienie 

 
22.09.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, dalej 

Regionalnego Dyrektora, wpłynęło wystąpienie Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego  
z 16.09.2025 r., znak: WGS.ROS.6220.20.2025 w sprawie wyrażenia opinii co do potrzeby 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia polegającego na 
budowie zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 
handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 
sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach 
nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039 Ostrów Wlkp. gmina Ostrów Wlkp. Do wystąpienia 
dołączono: wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, kartę informacyjną 
przedsięwzięcia, dalej k.i.p. oraz wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu objętego wnioskiem. Zgodnie z ww. wypisem i wyrysem teren, na 
którym zaplanowano przedsięwzięcie, posiada przeznaczenie pod obiekty handlowe,  
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 lub zabudowę usługową oraz pod zabudowę 
usługową. Zgodnie z oświadczeniem złożonym przez Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego 
wraz z wystąpieniem o wydanie niniejszej opinii wnioskodawca nie jest podmiotem zależnym od 
jednostki samorządu terytorialnego, dla której organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m 
ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2025 r., poz. 1153) jest 
w analizowanym przypadku Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego.  

Prezydent Ostrowa Wielkopolskiego zakwalifikował rozpatrywane przedsięwzięcie do 
przedsięwzięć wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów  
z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.), to jest do przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których obowiązek przeprowadzenia 
oceny oddziaływania na środowisko może być stwierdzony. 
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Biorąc pod uwagę kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 października  
2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 
z późn. zm.), dalej ustawy ooś, przeanalizowano: rodzaj, skalę i cechy przedsięwzięcia, wielkość 
zajmowanego terenu, zakres robót związanych z jego realizacją, prawdopodobieństwo, czas 
trwania, zasięg oddziaływania, możliwości ograniczenia oddziaływania oraz odwracalność 
oddziaływania, powiązania z innymi przedsięwzięciami, a także wykorzystanie zasobów 
naturalnych, różnorodność biologiczną, emisję i uciążliwości związane z eksploatacją 
przedsięwzięcia, gęstość zaludnienia wokół przedsięwzięcia oraz usytuowanie przedsięwzięcia 
z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla środowiska m.in. względem obszarów objętych 
ochroną, w tym stref ochronnych ujęć wód i obszarów ochronnych zbiorników wód 
śródlądowych, obszarów wymagających specjalnej ochrony ze względu na występowanie 
gatunków roślin, grzybów i zwierząt, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną,  
w tym obszarów Natura 2000, a także wpływ na krajobraz. 

Analiza przedłożonych materiałów wykazała, że w ramach planowanego przedsięwzięcia 
przewiduje się budowę zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych  
(oznaczonych jako budynki: A, B, C) i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 
podziemnym (oznaczonego jako budynek D), pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, 
murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach nr ewid. 
30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039 Ostrów Wlkp. gmina Ostrów Wlkp. W oparciu o zgromadzoną 
w sprawie dokumentację ustalono, że na terenie objętym wnioskiem znajdowały się budynki 
należące do ostrowskiej browarni, które obecnie są poddawane rozbiórce. Całkowita 
powierzchnia działek, na których zaplanowano realizację przedsięwzięcia, wynosi ok. 3,04 ha, 
natomiast pod przedsięwzięcie przeznaczono do przekształcenia (również czasowego) 3 ha 
powierzchni ww. działek. Łączna powierzchnia użytkowa parkingów planowanych w ramach 
przedsięwzięcia wraz z towarzyszącą im infrastrukturą wyniesie do 1,655 ha. W przypadku 
budynku handlowo-usługowego A w zakresie fundamentów zostaną zastosowane stopy i ławy 
fundamentowe. Układ konstrukcyjny budynku będzie żelbetowy, szkieletowy. Stropy 
przewidziano jako żelbetowe oraz z prefabrykowanych płyt kanałowych. Konstrukcja dachu 
będzie wykonana z dźwigarów stalowych. Ściany zewnętrzne zostaną wykonane z płyt 
warstwowych lub ze ścian murowanych z okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-
ciągnioną, uzupełnione płytami włókno-cementowymi. Dodatkowo na północnej elewacji 
budynku będzie wykonana ściana trójwarstwowa z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej 
wzbogaconej detalem architektonicznym. Jeśli chodzi o budynki handlowo-usługowe B i C 
ustalono, że ich fundamenty będą wykonywane w technologii stóp i ław fundamentowych. 
Konstrukcja nośna będzie żelbetowa, szkieletowa, a stropy będą w całości żelbetowe. Dach 
będzie wykonywany z dźwigarów stalowych lub strunobetonowych, w zależności od potrzeb 
technologicznych. Ściany zewnętrzne będą wykonane z płyt warstwowych lub ze ścian 
murowanych z okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną, uzupełnione płytami 
włókno-cementowymi. Budynek handlowo-usługowo-biurowy D zostanie posadowiony na płycie 
fundamentowej. Układ konstrukcyjny tego budynku będzie żelbetowy, szkieletowy, natomiast 
stropy oraz dach będą wykonywane zarówno jako żelbetowe, jak i z prefabrykowanych płyt 
kanałowych. W budynku D jest przewidziana jedna kondygnacja podziemna pełniąca funkcję 
parkingu. Ściany zewnętrzne będą wykonywane w technologii murowanej/żelbetowej  
z okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną. Dodatkowo będzie wykonana 
ściana trójwarstwowa z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej wzbogaconej detalem 
architektonicznym. Wewnętrzny układ komunikacyjny, tj. parkingi wraz z placami manewrowymi 
został zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona, np. z kostki brukowej. Wyjątek będą 
stanowiły pochylnie do stref dostaw, które zostaną wykonane z płyt betonowych. Całkowita 
długość układu komunikacyjnego wyniesie ok. 600 metrów. Obiekt będzie funkcjonował w porze 
dnia oraz w ograniczonym stopniu również w porze nocy (praca urządzeń usytuowanych na 
zewnątrz budynków, dostawy towarów). 
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Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. c ustawy ooś, na podstawie informacji zawartych 
w k.i.p. ustalono, że realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia została przewidziana na terenie, 
który od dłuższego czasu nie był wykorzystywany pod działalność o charakterze usługowym. 
Oznacza to, że realizacja i późniejsze funkcjonowanie obiektu będącego przedmiotem 
postępowania w rozpatrywanej lokalizacji będzie się wiązała z pojawieniem się na tym terenie  
i późniejszą pracą szeregu urządzeń będących źródłami hałasu oraz z realizacją czynności 
powodujących emisję hałasu. W szczególności będzie to: praca urządzeń wentylacyjnych 
zlokalizowanych na dachach planowanych budynków, praca central wentylacyjnych ze 
zintegrowaną pompą ciepła zlokalizowanych na dachach planowanych budynków, praca pomp 
ciepła zlokalizowanych na dachach planowanych budynków oraz praca urządzenia chłodniczego 
(gascooler) zlokalizowanego na dachu planowanego budynku B. Jako stacjonarne, punktowe, 
wszechkierunkowe źródła hałasu na terenie obiektu, znajdujące się na zewnątrz budynków, 
przyjęto również czynności eksploatacyjne, takie jak procesy związane z odbiorem odpadów 
z kompleksu handlowo-usługowego i procesy związane z przeładunkiem towarów na terenie 
kompleksu handlowo-usługowego. Emisja hałasu będzie również pochodziła od ruchu pojazdów 
lekkich i ciężkich/dostawczych po terenie rozpatrywanego zespołu zabudowy handlowo-
usługowej.  

 
W oparciu o przedstawione informacje oraz ogólnodostępne materiały ustalono,  

że najbliższe tereny wymagające ochrony akustycznej, określone w rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112), znajdują się w bliskim (od ok. 25 m do ok. 35 m – zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna; od ok. 7 m do ok. 40 m – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  
i ok. 50 m – zabudowa związana ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży) oraz  

w bezpośrednim (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) sąsiedztwie granicy terenu 
przeznaczonego pod przedsięwzięcie. Na podstawie przedłożonych materiałów ustalono,  
że rozpatrywany zespół zabudowy będzie funkcjonował w porze dnia, w godzinach 6:00 – 22:00, 
przy czym w odniesieniu do pracy urządzeń technicznych przyjęto, że wszystkie urządzenia 
wchodzące w skład budynków i zamontowane na konstrukcji dachu budynków jako urządzenia 
zewnętrzne będą pracowały bezustannie zarówno w porze dnia, jak i w porze nocy. W tym miejscu 
podkreślenia wymaga fakt, że – zgodnie z informacjami przedstawionymi w przedłożonej 
dokumentacji – na ten moment nie są jeszcze dokładnie znane parametry techniczne wszystkich 
urządzeń planowanych do zainstalowania i montażu na potrzeby przedsięwzięcia, określonych 
jako punktowe źródła wszechkierunkowe. Nie jest znana również ich dokładna liczba oraz 
docelowe rozmieszczenie na terenie przedsięwzięcia. Wnioskodawca wskazał, że „faktyczne 
oddziaływanie akustyczne poszczególnych urządzeń może nieznacznie różnić się od tego 
wskazanego w przeprowadzonej analizie”. Przy czym na dalszych etapach projektowych dokona 
on wszelkich starań, aby docelowe urządzenia charakteryzowały się nie gorszymi parametrami 
akustycznymi, aniżeli te, które uwzględniono w przedłożonej analizie akustycznej.  

 
Dla przyjętych na obecnym etapie z uwzględnieniem założeń, o których wyżej mowa, 

parametrów pracy przedsięwzięcia została w k.i.p. przeprowadzona analiza akustyczna „w 
programie modelującym rozprzestrzenianie się dźwięku. Wyniki tej analizy zostały przedstawione 
w formie załącznika graficznego obrazującego rozkład izofon dla pory dnia i dla pory nocy. 
Przedmiotowa analiza wykazała brak przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na granicy 
najbliższych terenów chronionych akustycznie. Jednakże podkreślenia w tym miejscu wymaga 
fakt, że wartość uzyskana w toku przeprowadzonych obliczeń (na wysokości 4 m n.p.t.) w punkcie 
pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (punkt 
oznaczony na załączniku graficznym numerem 4) w porze dnia wyniosła 47,9 dB (przy wartości 
dopuszczalnej 50 dB), a w porze nocy – 38,3 dB (przy wartości dopuszczalnej 40 dB) oraz  
w punkcie pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(punkt oznaczony na załączniku graficznym numerem 7) w porze nocy wyniosła 37,6 dB (przy 
wartości dopuszczalnej 40 dB). W opinii Regionalnego Dyrektora przedstawiony materiał 
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dowodowy nie pozwala na jednoznaczne stwierdzenie, że przedmiotowe przedsięwzięcie na 
etapie eksploatacji nie będzie powodowało przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na 
granicy najbliższych terenów chronionych akustycznie, określonych w rozporządzeniu w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. W związku z powyższym, biorąc pod uwagę 
lokalizację i rodzaj terenów chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),  
a także uzyskane w ww. punktach pomiarowych nr 4 i nr 7 wyznaczonych na granicy tych terenów 
wartości poziomu hałasu bliskie wartości dopuszczalnej dla pory dnia i dla pory nocy, w ocenie 
Regionalnego Dyrektora istnieje konieczność przeprowadzenia szczegółowej oceny zagadnień 
związanych z emisją hałasu do środowiska . 
 

Jak już wyżej wskazano, w opinii Regionalnego Dyrektora na podstawie posiadanych 
obecnie informacji brak jest pewności co do tego czy funkcjonowanie rozpatrywanego kompleksu 
zabudowy handlowo-usługowej nie będzie powodowało przekroczeń dopuszczalnych poziomów 
hałasu na granicy najbliższych terenów chronionych akustycznie. Dlatego, w celu dotrzymania 
dopuszczalnych poziomów hałasu, konieczne będzie określenie konkretnych rozwiązań 
technicznych i organizacyjnych na terenie poddawanego analizie przedsięwzięcia. Dotrzymanie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku w związku z eksploatacją obiektu będzie 
natomiast uzależnione od spełnienia określonych warunków realizacji przedsięwzięcia. W związku 
z tym, że – jak wyraźnie wskazano w przedłożonej analizie akustycznej – na ten moment nie są 
jeszcze dokładnie znane zarówno parametry techniczne wszystkich urządzeń określonych jako 
punktowe źródła wszechkierunkowe, jak również ich dokładna liczba oraz docelowe 
rozmieszczenie na terenie przedsięwzięcia, w ocenie Regionalnego Dyrektora nie jest możliwe 
określenie faktycznego oddziaływania akustycznego całego przedsięwzięcia na lokalny klimat 
akustyczny i znajdujące się w jego bliskim sąsiedztwie tereny chronione akustycznie. Jak już wyżej 
wskazano, w przedłożonej dokumentacji zawarto zapewnienie, że wnioskodawca „na dalszych 
etapach projektowych dokona wszelkich starań, aby docelowe urządzenia charakteryzowały się 
nie gorszymi parametrami akustycznymi, aniżeli te, które przyjęto na obecnym etapie  
i uwzględniono w analizie akustycznej”. Przywołany wyżej zapis ma charakter deklaracji, która na 
obecnym etapie nie stanowi wystarczającej gwarancji dającej podstawę do poczynienia 
konkretnych ustaleń, na bazie których możliwe byłoby sformułowanie konkretnych warunków 
eksploatacji przedsięwzięcia. Zaznaczyć tutaj należy, że to właśnie skonstruowane w oparciu  
o przedstawiony materiał dowodowy warunki określające przyszłe funkcjonowanie 
przedsięwzięcia odzwierciedlają obowiązki, wymagania lub ograniczenia, które są wskazywane  
w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  i muszą zostać spełnione przez podmiot planujący 
podjęcie realizacji przedsięwzięcia w celu zminimalizowania jego negatywnego wpływu na 
środowisko. Jak już wyżej zaznaczono, przedłożona dokumentacja i przyjęte w niej założenia 
względem przyszłego funkcjonowania przedsięwzięcia w zakresie emisji hałasu są 
niewystarczające dla sformułowania takich warunków. W kontekście rodzaju, skali, charakteru 
oraz przewidywanego usytuowania względem terenów chronionych akustycznie objętego 
rozpatrywanym wnioskiem przedsięwzięcia w ocenie Regionalnego Dyrektora konieczne jest 
przeprowadzenie analizy w zakresie akustycznego oddziaływania przedmiotowego 
przedsięwzięcia na podstawie jak najbardziej konkretnych ustaleń i założeń.  
 

 Analiza raportu o oddziaływaniu na środowisko przedstawiającego w sposób szczegółowy 
charakterystykę przedsięwzięcia i warunki użytkowania terenu w fazie jego eksploatacji oraz 
przewidywane rodzaje i wielkości emisji wynikających z funkcjonowania przedsięwzięcia, umożliwi 
określenie wpływu przedsięwzięcia na środowisko. Przeprowadzenie procedury oceny 
oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie wpływu na akustyczny stan środowiska 
zgodnie z zakresem nałożonym w niniejszym postanowieniu pozwoli na zajęcie stanowiska czy 
planowane przedsięwzięcie będzie spełniać wymagania prawne w zakresie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku na granicy terenów wymagających ochrony przed hałasem 
zgodnie z rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku oraz 
pozwoli na wskazanie rozwiązań możliwych do wdrożenia na etapie eksploatacji, mających na 
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celu obniżenie presji ze strony przedsięwzięcia na akustyczny stan jakości środowiska. W związku 
z powyższym szczególną uwagę należy zwrócić na zinwentaryzowanie wszystkich planowanych 
źródeł hałasu na terenie przedsięwzięcia (również na czytelnym załączniku graficznym) wraz  
z podaniem ich poziomów mocy akustycznych (dołączenie DTR lub danych producenta 
wszystkich urządzeń celem weryfikacji wartości przyjętych do obliczeń w programie modelującym 
rozprzestrzenianie się hałasu w środowisku) i określeniem czasu pracy w ciągu ośmiu najbardziej 
niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy. Kolejną 
kwestią wymagającą analizy jest wskazanie natężenia ruchu pojazdów lekkich i ciężkich po terenie 
przedsięwzięcia w porze dnia i nocy. W zakresie raportu wskazano także na potrzebę 
przedstawienia oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko w postaci czytelnych 
map z izoliniami poziomu dźwięku odpowiadającymi dopuszczalnym poziomom hałasu, zgodnie 
z rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, zróżnicowanych 
ze względu na rodzaj terenu. W związku z tym, że wśród zlokalizowanych w otoczeniu terenu 
przeznaczonego pod zainwestowanie budynków znajdują się również budynki wielorodzinne  
o kilku kondygnacjach, w zakresie raportu przedstawionym w przedmiotowym postanowieniu 
wskazano również na zasadność wyznaczenia prognozowanego poziomu hałasu także  
w dodatkowym punkcie zlokalizowanym na wysokości najwyższej kondygnacji budynku 
wielorodzinnego znajdującego się na działce nr ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski przy Alei 
Juliusza Słowackiego oraz w punktach zlokalizowanych na wysokości najwyższej kondygnacji 
budynków wielorodzinnych znajdujących się na działkach nr ewid.: 32/7, 39/10 i 60/4 obręb Ostrów 
Wielkopolski (punkty nr: 2, 5 i 8) wraz z przedstawieniem rozkładu izofon na wysokości najwyższej 
kondygnacji tych budynków z uwzględnieniem oddziaływania całego kompleksu zabudowy, 
analogicznie, jak zrobiono to dla budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na działce nr ewid. 
38/5 obręb Ostrów Wielkopolski – punkt pomiarowy nr 1 (pomiar na wysokości: 7 m n.p.t,  
10 m n.p.t i 12 m n.p.t). Jest to szczególnie istotne z uwagi na fakt, że wartości poziomów hałasu 
uzyskane na wysokości 10 m n.p.t. wyniosły 54,4 dB w porze dnia (przy wartości dopuszczalnej 
55 dB) i 44,7 dB w porze nocy (przy wartości dopuszczalnej 45 dB). Analiza przedłożonych 
materiałów i załączników graficznych wykazała, że planowany budynek handlowo-usługowy 
oznaczony symbolem A według przyjętych założeń projektowych zostanie wybudowany od strony 
północnej, w sąsiedztwie Alei Juliusza Słowackiego. W tym miejscu należy zaznaczyć, że (jak już 
wyżej podano) na działce nr ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski znajduje się budynek 
wielorodzinny (odległość od granicy terenu tej zabudowy i granicy terenu przedsięwzięcia wynosi 
ok. 46 m). W ocenie Regionalnego Dyrektora taki układ przestrzenny i lokalizacja budynku o takiej 
charakterystyce w bliskim sąsiedztwie drogi  miejskiej o charakterze tranzytowym może się wiązać  
z występowaniem wtórnej emisji hałasu, wynikającej z odbicia fali akustycznej od ścian  
ww. budynku, co w efekcie może powodować uciążliwość akustyczną na terenie ww. zabudowy 
wielorodzinnej. Dlatego za zasadne uznano wskazanie w zakresie niniejszego postanowienia 
konieczności uwzględnienia w analizie akustycznej budynku oznaczonego symbolem A jako 
wtórnego źródła hałasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na 
działce nr ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski. W celu potwierdzenia wykonanych analiz  
i weryfikacji uzyskanych wyników zobowiązano wnioskodawcę do dołączenia wydruków 
komputerowych zawierających pełne dane wejściowe do programu modelującego 
rozprzestrzenianie się hałasu w środowisku. W przypadku wystąpienia przekroczeń akustycznych 
standardów jakości środowiska w niniejszej opinii zobowiązano wnioskodawcę do określenia 
środków organizacyjnych, technicznych lub technologicznych ograniczających emisję hałasu (np. 
w przypadku barier obudów ograniczających emisję hałasu, należy podać informacje na temat: 
długości i wysokości oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiału z jakiego zostanie wykonana, 
a także skuteczność obniżania hałasu). W przypadku przekroczenia standardów jakości 
środowiska ocenie poddane zostaną działania, które wnioskodawca podejmie w celu ograniczenia 
ponadnormatywnej emisji hałasu oraz określona zostanie ich skuteczność, a także ewentualna 
konieczność wykonania kontrolnych pomiarów hałasu. 
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 Biorąc powyższe pod uwagę, w tym zakres, charakter, skalę i lokalizację planowanego 
przedsięwzięcia,  w opinii Regionalnego Dyrektora istnieje dla niego potrzeba przeprowadzenia 
oceny oddziaływania na środowisko. 

 
Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy ooś, na podstawie przedstawionych 

materiałów stwierdzono, że teren przeznaczony pod przedsięwzięcie zlokalizowany jest poza 
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. 
U. z 2024 r. poz. 1478, z późn. zm.). Najbliżej położonym obszarem Natura 2000 jest obszar 
specjalnej ochrony ptaków Dolina Baryczy PLB020001 oddalony o 6,5 km od przedsięwzięcia. 
Ponadto południowa część terenu przeznaczonego pod planowane przedsięwzięcie położona 
jest, zgodnie z Uchwałą nr LI/1000/23 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 
2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego województwa wielkopolskiego, w obszarze 
krajobrazu priorytetowego o nazwie „Ostrów Wielkopolski”. Przedmiotowe przedsięwzięcie będzie 
zlokalizowane w terenie zurbanizowanym, a jego realizacja będzie się wiązać z rozbiórką 
budynków po dawnym browarze oraz z wycinką drzew i krzewów. W k.i.p. przedłożono wyniki 
obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych 25.01.2025 r., zatem poza okresem lęgowym  
i migracji ptaków oraz poza okresem wegetacyjnym roślin. Nie odniesiono się ponadto m. in. do 
ewentualnej obecności nietoperzy w obiektach przeznaczonych do wyburzenia.  

 
Raport o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko powinien zawierać 

obecny opis zagospodarowania przestrzennego, opis szaty roślinnej, a także informacje  
o stwierdzonych chronionych gatunkach roślin, zwierząt, w tym ptaków lęgowych i nietoperzy, na 
terenie przeznaczonym pod przedsięwzięcie. W przypadku ptaków inwentaryzację należy 
przeprowadzić zarówno na terenie przedsięwzięcia, jak i w 100 m strefie buforowej. Należy ocenić 
wpływ przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze, w tym na ptaki lęgowe i nietoperze.  
W przypadku nietoperzy należy odnieść się zarówno do nietoperzy, które mogą przystępować do 
rozrodu, jak i do nietoperzy hibernujących. Przy sporządzaniu inwentaryzacji przyrodniczej 
obiektów przeznaczonych do rozbiórki można skorzystać z „Zarządzenia NR 126/2021/P 
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie ochrony ptaków i nietoperzy  
w miejskiej przestrzenie architektonicznej w planowaniu i realizacji prac budowlanych, w tym 
remontowych i termomodernizacyjnych oraz odtwarzania ich siedlisk” w których opisano metodykę 
wraz ze wskazaniem optymalnych terminów badań dla tego rodzaju przedsięwzięć. W raporcie 
należy ponadto wskazać maksymalną przewidywaną liczbę drzew i krzewów przewidzianych do 
wycinki, ich gatunek i wymiary, niezależnie od tego czy na wycinkę jest wymagane zezwolenie, 
czy nie. Obwody drzew należy mierzyć na 130 cm wysokości. W przypadku drzew o obwodach 
do 20 cm włącznie można je potraktować jak krzewy i podać łączną powierzchnię rzutu koron 
drzew przewidzianych do wycinki. Raport powinien także zawierać analizę wpływu 
przedsięwzięcia na krajobraz obszaru krajobrazu priorytetowego „Ostrów Wielkopolski”. W tym 
kontekście należy odnieść się do zidentyfikowanych zagrożeń wraz z przedłożeniem działań 
minimalizujących. 

 
Raport o oddziaływaniu na środowisko powinien być wykonany zgodnie z art. 66 ustawy 

ooś, w formacie wskazanym w rozporządzeniu Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 17 marca 
2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierającego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz 
formatu raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko (Dz. U. poz. 652). Ustalając 
zakres raportu wskazano, że powinien on zawierać szczegółową i wnikliwą analizę aspektów 
związanych z ochroną przed hałasem oraz z ochroną przyrody i  bioróżnorodnością. W opinii 
wskazano również na konieczność określenia wpływu przedsięwzięcia na zmiany klimatu 
i adaptacji do postępujących zmian klimatu. 
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Biorąc pod uwagę powyższe należało postanowić jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Na niniejsze postanowienie nie przysługuje zażalenie. 

 

                                                                                                                     Regionalny Dyrektor 
                                                             Ochrony Środowiska w Poznaniu 

                                                            Marcin Nowak 
                                                                (podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym) 

 
 
 
 
 
 
Otrzymują: 

1. Bartosz Rosiński, ul. Juliusza Kossaka 5, 05-230 Kobyłka – pełnomocnik wnioskodawcy 
2. Prezydent Ostrowa Wielkopolskiego – z prośbą o poinformowanie pozostałych stron 

postępowania o niniejszym postanowieniu 
3. aa 
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