Poznan, 29.10.2025r.
REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w Poznaniu

WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1
i ust. 3, a takze art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu
wystgpienia Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego zdnia 16.09.2025 r., znak:
WGS.R0S.6220.20.2025

postanawiam

Wyrazi¢ opinie, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb
0039 Ostrow WIlkp. gmina Ostréow WIkp.”, istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko.

Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, ktory powinien spetnia¢ wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), a w szczegodlnosci zawiera¢ analize podanych
nizej zagadnien:

1. Z zakresu ochrony przed hatasem:

1) Dotgczenie informaciji od wtasciwego organu o faktycznym zagospodarowaniu terenéw
wokét planowanego przedsiewziecia, ze wskazaniem rodzajow terendw, o ktérych
mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pozn. zm.) i rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z2014 r. Nr 112); w szczegodlnosci nalezy okresli¢ odlegtosci
najblizszych terenow,
o ktérych mowa w wyzej wymienionych aktach prawnych, od granic zaktadu.

2) Zinwentaryzowanie wszystkich planowanych zrédet hatasu na terenie przedsiewzigcia
(réwniez na czytelnym zatgczniku graficznym) wraz z podaniem ich pozioméw mocy
akustycznych (dotgczenie DTR lub danych producenta wszystkich urzadzen celem
weryfikacji wartosci przyjetych do obliczen w programie modelujgcym
rozprzestrzenianie sie hatasu w srodowisku) i okresleniem czasu pracy w ciggu oSmiu
najbardziej niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny
pory nocy.

3) Wskazanie natezenia ruchu pojazdéw lekkich i ciezkich po terenie przedsiewziecia
w porze dnia i nocy.
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4) Okreslenie oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko w postaci
czytelnych map z izoliniami poziomu dzwieku odpowiadajgcymi dopuszczalnym
poziomom hatasu, zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, zréznicowanych ze wzgledu na rodzaj terenu. Ponadto na
mapach akustycznych nalezy przedstawié¢: lokalizacje granic terenéw wymagajacych
ochrony akustycznej (z uwzglednieniem faktycznego zagospodarowania
i przeznaczenia terenbw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego),
budynki mieszkalne lub o innej funkcji wymagajgcej ochrony akustycznej oraz
pozostate budynki, a takze lokalizacje punktéw obliczeniowych (na granicy terenow
chronionych oraz przed elewacjg budynkéw). W obliczeniach uwzgledni¢ wysokos$¢, na
ktérej wyznaczono izolinie oraz punkty obliczeniowe, w zaleznosci od ich lokalizaciji.

5) Wyznaczenie prognozowanego poziomu hatasu w dodatkowym punkcie
zlokalizowanym na wysokosci najwyzszej kondygnacji budynku wielorodzinnego
znajdujacego sie na dziatce nr ewid. 98/2 obreb Ostréw Wielkopolski przy Alei Juliusza
Stowackiego oraz w punktach zlokalizowanych na wysokosci najwyzszej kondygnacii
budynkéw wielorodzinnych znajdujgcych sie na dziatkach nr ewid.: 32/7, 39/10 i 60/4
obreb Ostrow Wielkopolski (punkty nr: 2, 5 i 8) wraz z przedstawieniem rozktadu izofon
na wysokosci najwyzszej kondygnacji tych budynkéw z uwzglednieniem oddziatywania
catego kompleksu zabudowy handlowo-ustugowe;j.

6) Uwzglednienie w analizie akustycznej budynku A jako wtérnego Zzrodta hatasu
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dziatce
nr ewid. 98/2 obreb Ostréw Wielkopolski.

7) Dotgczenie wydrukéw komputerowych zawierajgcych petne dane wejsciowe do
programu modelujgcego rozprzestrzenianie sie hatasu w srodowisku. Przeprowadzona
symulacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
krajowego i unijnego przy zastosowaniu rekomendowanego programu do obliczen
rozprzestrzeniania hatasu w srodowisku.

8) W przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych standardéw jakosci srodowiska
okreslenie  srodkéw  organizacyjnych, technicznych lub  technologicznych
ograniczajgcych emisje hatasu (na przyktad w przypadku barier obudow
ograniczajgcych emisje hatasu, nalezy podac informacje na temat: dtugosci i wysokosci
oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego zostanie wykonana, a takze
skutecznosc¢ obnizania hatasu).

2. Z zakresu ochrony przyrody:

1) Przedstawienie aktualnych danych dotyczacych bioty grzybéw i szaty roslinnej terenu
przedsiewziecia. W raporcie nalezy wyjasni¢ czy na terenie przedsiewziecia wystepujg
siedliska przyrodnicze lub gatunki roslin majgce znaczenie dla Wspdlnoty, to jest
wymienione w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r.
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

2) Przedstawienie aktualnych danych dotyczgcych fauny terenu przedsiewziecia i jego
otoczenia ze wskazaniem stwierdzonych chronionych, rzadkich lub zagrozonych
wyginieciem gatunkéw zwierzat, w szczegodlnosci ptakow i ptazéw. Nalezy opisaé
metodyke prowadzenia badan oraz wskazaé daty obserwacji przyrodniczych.
W przypadku ptakéw legowych nalezy podac stwierdzone gatunki, liczbe par i kategorie
legowosci zarébwno na terenie przedsiewzigcia, jak i w 100 m strefie buforowej. Nalezy
takze przedtozy¢ inwentaryzacje obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbidrki
pod katem obecnosci ptakéw i nietoperzy, w tym nietoperzy hibernujgcych.

3) Przedstawienie oceny wptywu przedsiewzigcia na flore i faune terenu przedsiewziecia
z przedstawieniem dziatanh minimalizujgcych.
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4) Wskazanie maksymalnej przewidywanej liczby drzew i krzewow przewidzianych do
wycinki, ich gatunku i wymiaréw. Obwody drzew nalezy mierzy¢ na 130 cm wysokosci.

5) Przedstawienie oceny oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz.

6) Odniesienie sie do ustaleh uchwalonego Uchwatg nr L1/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Audytu krajobrazowego odnosnie krajobrazu
priorytetowego o nazwie ,Ostrow Wielkopolski”, w szczegdlnosci do zidentyfikowanych
zagrozen wraz z przedstawieniem dziatan minimalizujgcych.

7) Przedstawienie dokumentacji fotograficznej analizowanego terenu.

3. Z zakresu ochrony klimatu wyjasnienie, w jaki sposob przedsiewziecie moze wptyng¢ na
zmiany klimatu i czy przewidziano rozwigzania tagodzgce te zmiany, a takze dokonanie
oceny odpornosci przedsiewziecia na przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy
przedsiewziecie bedzie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu uwzgledniajgc
elementy zwigzane z kleskami zywiotowymi, np. silne wiatry, susze, pozary, fale upatéw
i mrozéw, powodzie, nawalne deszcze i burze, intensywne opady $niegu i prosze opisac
ewentualne dziatania minimalizujgce.

Whioskodawca:

Wilczewski, Zdziabek MB BROWAR Sp. komandytowa
ul. Poznanska 87

63-400 Ostrow WIkp.

Uzasadnienie

22.09.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wplyneto wystgpienie Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego
z 16.09.2025 r., znak: WGS.R0S.6220.20.2025 w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie zespotu czterech budynkoéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku
handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na woézki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach
nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039 Ostrow WIkp. gmina Ostréw Wikp. Do wystgpienia
dotgczono: wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjna
przedsiewziecia, dalej k.i.p. oraz wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego wnioskiem. Zgodnie z ww. wypisem i wyrysem teren, na
ktorym zaplanowano przedsiewziecie, posiada przeznaczenie pod obiekty handlowe,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowe ustugowg oraz pod zabudowe
ustugowa. Zgodnie z o$wiadczeniem ztozonym przez Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego
wraz z wystgpieniem o wydanie niniejszej opinii wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od
jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m
ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2025 r., poz. 1153) jest
w analizowanym przypadku Prezydenta Ostrowa Wielkopolskiego.

Prezydent Ostrowa Wielkopolskiego zakwalifikowat rozpatrywane przedsiewzigcie do
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), to jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.
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Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pozn. zm.), dalej ustawy 008, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielkosé
zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnosc
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych
ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srodlgdowych, obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarow Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

Analiza przedtozonych materiatdw wykazata, Ze w ramach planowanego przedsiewziecia
przewiduje sie budowe zespotu czterech budynkoéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych
(oznaczonych jako budynki: A, B, C) i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym (oznaczonego jako budynek D), pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe,
murow oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach nr ewid.
30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039 Ostréw WIkp. gmina Ostrow WIkp. W oparciu o zgromadzong
w sprawie dokumentacje ustalono, ze na terenie objetym wnioskiem znajdowaty sie budynki
nalezgce do ostrowskiej browarni, ktore obecnie sg poddawane rozbiérce. Catkowita
powierzchnia dziatek, na ktérych zaplanowano realizacje przedsiewziecia, wynosi ok. 3,04 ha,
natomiast pod przedsiewziecie przeznaczono do przeksztatcenia (réwniez czasowego) 3 ha
powierzchni ww. dziatek. Lgczna powierzchnia uzytkowa parkingdéw planowanych w ramach
przedsiewziecia wraz z towarzyszacg im infrastrukturg wyniesie do 1,655 ha. W przypadku
budynku handlowo-ustugowego A w zakresie fundamentéw zostang zastosowane stopy i tawy
fundamentowe. Uktad konstrukcyjny budynku bedzie zelbetowy, szkieletowy. Stropy
przewidziano jako zelbetowe oraz z prefabrykowanych ptyt kanatowych. Konstrukcja dachu
bedzie wykonana z dzwigaréw stalowych. Sciany zewnetrzne zostang wykonane z piyt
warstwowych lub ze $cian murowanych z oktadzing z ptyt warstwowych oraz z siatkg cieto-
ciggniong, uzupetnione ptytami widkno-cementowymi. Dodatkowo na poétnocnej elewacii
budynku bedzie wykonana Sciana trojwarstwowa z zewnetrzng warstwg z cegty klinkierowej
wzbogaconej detalem architektonicznym. Jesli chodzi o budynki handlowo-ustugowe B i C
ustalono, ze ich fundamenty bedg wykonywane w technologii stép i taw fundamentowych.
Konstrukcja nosna bedzie zelbetowa, szkieletowa, a stropy bedg w catosci zelbetowe. Dach
bedzie wykonywany z dzwigarow stalowych lub strunobetonowych, w zaleznosci od potrzeb
technologicznych. Sciany zewnetrzne beda wykonane z pityt warstwowych lub ze $cian
murowanych z oktadzing z ptyt warstwowych oraz z siatkg cigto-ciggniona, uzupetnione ptytami
widkno-cementowymi. Budynek handlowo-ustugowo-biurowy D zostanie posadowiony na plycie
fundamentowej. Uktad konstrukcyjny tego budynku bedzie zelbetowy, szkieletowy, natomiast
stropy oraz dach bedg wykonywane zaréwno jako zelbetowe, jak i z prefabrykowanych ptyt
kanatowych. W budynku D jest przewidziana jedna kondygnacja podziemna petnigca funkcje
parkingu. Sciany zewnetrzne bedg wykonywane w technologii murowanej/zelbetowej
z oktadzing z ptyt warstwowych oraz z siatkg cieto-ciggniong. Dodatkowo bedzie wykonana
Sciana tréjwarstwowa z zewnetrzng warstwg z cegty klinkierowej wzbogaconej detalem
architektonicznym. Wewnetrzny uktad komunikacyjny, tj. parkingi wraz z placami manewrowymi
zostat zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona, np. z kostki brukowej. Wyjatek beda
stanowity pochylnie do stref dostaw, ktére zostang wykonane z ptyt betonowych. Catkowita
dtugos$c¢ uktadu komunikacyjnego wyniesie ok. 600 metréw. Obiekt bedzie funkcjonowat w porze
dnia oraz w ograniczonym stopniu réwniez w porze nocy (praca urzadzen usytuowanych na
zewnatrz budynkéw, dostawy towaréw).

4z9



Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ai lit. c ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, Ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zostata przewidziana na terenie,
ktory od diuzszego czasu nie byt wykorzystywany pod dziatalnos¢ o charakterze ustugowym.
Oznacza to, ze realizacja i pozniejsze funkcjonowanie obiektu bedacego przedmiotem
postepowania w rozpatrywanej lokalizacji bedzie sie wigzata z pojawieniem sie na tym terenie
i pozniejszg pracg szeregu urzgdzen bedacych zrédtami hatasu oraz z realizacjg czynno$ci
powodujgcych emisje hatasu. W szczegdlnodci bedzie to: praca urzadzen wentylacyjnych
Zlokalizowanych na dachach planowanych budynkéw, praca central wentylacyjnych ze
zintegrowang pompg ciepta zlokalizowanych na dachach planowanych budynkéw, praca pomp
ciepta zlokalizowanych na dachach planowanych budynkéw oraz praca urzadzenia chtodniczego
(gascooler) zlokalizowanego na dachu planowanego budynku B. Jako stacjonarne, punktowe,
wszechkierunkowe zrodia hatasu na terenie obiektu, znajdujgce sie na zewnatrz budynkow,
przyjeto rowniez czynnosci eksploatacyjne, takie jak procesy zwigzane z odbiorem odpaddéw
z kompleksu handlowo-ustugowego i procesy zwigzane z przetadunkiem towaréw na terenie
kompleksu handlowo-ustugowego. Emisja hatasu bedzie réwniez pochodzita od ruchu pojazdéw
lekkich i ciezkich/dostawczych po terenie rozpatrywanego zespotu zabudowy handlowo-
ustugowej.

W oparciu o przedstawione informacje oraz ogdélnodostepne materiaty ustalono,
ze najblizsze tereny wymagajgce ochrony akustycznej, okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112), znajdujg sie w bliskim (od ok. 25 m do ok. 35 m — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; od ok. 7 m do ok. 40 m — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ok. 50 m — zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy) oraz
w bezposrednim (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) sgsiedztwie granicy terenu
przeznaczonego pod przedsiewziecie. Na podstawie przedtozonych materiatow ustalono,
ze rozpatrywany zesp6t zabudowy bedzie funkcjonowat w porze dnia, w godzinach 6:00 — 22:00,
przy czym w odniesieniu do pracy urzgdzen technicznych przyjeto, ze wszystkie urzgdzenia
wchodzgce w skiad budynkow i zamontowane na konstrukcji dachu budynkéw jako urzadzenia
zewnetrzne beda pracowaty bezustannie zaréwno w porze dnia, jak i w porze nocy. W tym miejscu
podkreslenia wymaga fakt, ze — zgodnie z informacjami przedstawionymi w przedtozonej
dokumentacji — na ten moment nie sg jeszcze doktadnie znane parametry techniczne wszystkich
urzagdzen planowanych do zainstalowania i montazu na potrzeby przedsiewziecia, okreslonych
jako punktowe zrodta wszechkierunkowe. Nie jest znana réwniez ich doktadna liczba oraz
docelowe rozmieszczenie na terenie przedsiewziecia. Wnioskodawca wskazat, ze ,faktyczne
oddziatywanie akustyczne poszczegdinych urzadzeh moze nieznacznie rézni¢ sie od tego
wskazanego w przeprowadzonej analizie”. Przy czym na dalszych etapach projektowych dokona
on wszelkich staran, aby docelowe urzgdzenia charakteryzowaty sie nie gorszymi parametrami
akustycznymi, anizeli te, ktére uwzgledniono w przediozonej analizie akustyczne;j.

Dla przyjetych na obecnym etapie z uwzglednieniem zatozen, o ktorych wyzej mowa,
parametréw pracy przedsiewziecia zostata w k.i.p. przeprowadzona analiza akustyczna ,w
programie modelujgcym rozprzestrzenianie sie dzwieku. Wyniki tej analizy zostaty przedstawione
w formie zatgcznika graficznego obrazujgcego rozkiad izofon dla pory dnia i dla pory nocy.
Przedmiotowa analiza wykazata brak przekroczenh dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie. Jednakze podkreslenia w tym miejscu wymaga
fakt, ze warto$¢ uzyskana w toku przeprowadzonych obliczeh (na wysokosci 4 m n.p.t.) w punkcie
pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (punkt
oznaczony na zatgczniku graficznym numerem 4) w porze dnia wyniosta 47,9 dB (przy wartosci
dopuszczalnej 50 dB), a w porze nocy — 38,3 dB (przy wartosci dopuszczalnej 40 dB) oraz
w punkcie pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(punkt oznaczony na zatgczniku graficznym numerem 7) w porze nocy wyniosta 37,6 dB (przy
wartosci dopuszczalnej 40 dB). W opinii Regionalnego Dyrektora przedstawiony materiat
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dowodowy nie pozwala na jednoznaczne stwierdzenie, ze przedmiotowe przedsiewziecie na
etapie eksploatacji nie bedzie powodowalto przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na
granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie, okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage
lokalizacje i rodzaj terenéw chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
a takze uzyskane w ww. punktach pomiarowych nr 4 i nr 7 wyznaczonych na granicy tych terenow
wartosci poziomu hatasu bliskie wartosci dopuszczalnej dla pory dnia i dla pory nocy, w ocenie
Regionalnego Dyrektora istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia szczegotowej oceny zagadnien
zwigzanych z emisjg hatasu do srodowiska .

Jak juz wyzej wskazano, w opinii Regionalnego Dyrektora na podstawie posiadanych
obecnie informac;ji brak jest pewnosci co do tego czy funkcjonowanie rozpatrywanego kompleksu
zabudowy handlowo-ustugowej nie bedzie powodowato przekroczeh dopuszczalnych poziomow
hatasu na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie. Dlatego, w celu dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu, konieczne bedzie okreslenie konkretnych rozwigzan
technicznych i organizacyjnych na terenie poddawanego analizie przedsiewziecia. Dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w zwigzku z eksploatacjg obiektu bedzie
natomiast uzaleznione od spetnienia okreslonych warunkow realizacji przedsiewziecia. W zwigzku
z tym, Zze — jak wyraznie wskazano w przedtozonej analizie akustycznej — na ten moment nie sg
jeszcze dokfadnie znane zaréwno parametry techniczne wszystkich urzgdzen okreslonych jako
punktowe Zzrodta wszechkierunkowe, jak rowniez ich doktadna liczba oraz docelowe
rozmieszczenie na terenie przedsiewziecia, w ocenie Regionalnego Dyrektora nie jest mozliwe
okreslenie faktycznego oddziatywania akustycznego catego przedsiewzigcia na lokalny klimat
akustyczny i znajdujgce sie w jego bliskim sgsiedztwie tereny chronione akustycznie. Jak juz wyzej
wskazano, w przedtozonej dokumentacji zawarto zapewnienie, ze wnioskodawca ,na dalszych
etapach projektowych dokona wszelkich staran, aby docelowe urzgdzenia charakteryzowaty sie
nie gorszymi parametrami akustycznymi, anizeli te, ktére przyjeto na obecnym etapie
i uwzgledniono w analizie akustycznej’. Przywotany wyzej zapis ma charakter deklaracji, ktéra na
obecnym etapie nie stanowi wystarczajgcej gwarancji dajacej podstawe do poczynienia
konkretnych ustalen, na bazie ktorych mozliwe bytoby sformutowanie konkretnych warunkéw
eksploatacji przedsiewziecia. Zaznaczy¢ tutaj nalezy, ze to wilasnie skonstruowane w oparciu
0 przedstawiony materiat dowodowy warunki okreslajgce przyszte funkcjonowanie
przedsiewziecia odzwierciedlajg obowigzki, wymagania lub ograniczenia, ktore sg wskazywane
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach i muszg zosta¢ spetnione przez podmiot planujgcy
podjecie realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania jego negatywnego wptywu na
Srodowisko. Jak juz wyzej zaznaczono, przediozona dokumentacja i przyjete w niej zatoZzenia
wzgledem przysztego funkcjonowania przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu sg
niewystarczajgce dla sformutowania takich warunkéw. W kontekscie rodzaju, skali, charakteru
oraz przewidywanego usytuowania wzgledem terendéw chronionych akustycznie objetego
rozpatrywanym wnioskiem przedsiewziecia w ocenie Regionalnego Dyrektora konieczne jest
przeprowadzenie analizy w zakresie akustycznego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na podstawie jak najbardziej konkretnych ustalen i zatozen.

Analiza raportu o oddziatywaniu na srodowisko przedstawiajgcego w sposob szczegdtowy
charakterystyke przedsiewziecia i warunki uzytkowania terenu w fazie jego eksploatacji oraz
przewidywane rodzaje i wielkosci emisji wynikajgcych z funkcjonowania przedsiewziecia, umozliwi
okreslenie wptywu przedsiewziecia na $rodowisko. Przeprowadzenie procedury oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie wptywu na akustyczny stan Srodowiska
zgodnie z zakresem natozonym w niniejszym postanowieniu pozwoli na zajecie stanowiska czy
planowane przedsiewziecie bedzie speiia¢ wymagania prawne w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku na granicy terenéw wymagajgcych ochrony przed hatasem
zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku oraz
pozwoli na wskazanie rozwigzah mozliwych do wdrozenia na etapie eksploatacji, majgcych na
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celu obnizenie presji ze strony przedsiewziecia na akustyczny stan jakosci srodowiska. W zwigzku
Z powyzszym szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na zinwentaryzowanie wszystkich planowanych
zrodet hatasu na terenie przedsiewziecia (réwniez na czytelnym zatgczniku graficznym) wraz
z podaniem ich pozioméw mocy akustycznych (dotgczenie DTR lub danych producenta
wszystkich urzgdzen celem weryfikacji wartosci przyjetych do obliczeh w programie modelujgcym
rozprzestrzenianie sie hatasu w srodowisku) i okresleniem czasu pracy w ciggu odmiu najbardziej
niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy. Kolejng
kwestig wymagajaca analizy jest wskazanie natezenia ruchu pojazddéw lekkich i ciezkich po terenie
przedsiewziecia w porze dnia i nocy. W zakresie raportu wskazano takze na potrzebe
przedstawienia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko w postaci czytelnych
map z izoliniami poziomu dzwieku odpowiadajgcymi dopuszczalnym poziomom hatasu, zgodnie
Z rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zréznicowanych
ze wzgledu na rodzaj terenu. W zwigzku z tym, ze wsrod zlokalizowanych w otoczeniu terenu
przeznaczonego pod zainwestowanie budynkéw znajdujg sie rowniez budynki wielorodzinne
o kilku kondygnacjach, w zakresie raportu przedstawionym w przedmiotowym postanowieniu
wskazano réwniez na zasadnos¢ wyznaczenia prognozowanego poziomu hatasu takze
w dodatkowym punkcie zlokalizowanym na wysokosci najwyzszej kondygnacji budynku
wielorodzinnego znajdujgcego sie na dziatce nr ewid. 98/2 obreb Ostréw Wielkopolski przy Alei
Juliusza Stowackiego oraz w punktach zlokalizowanych na wysokosci najwyzszej kondygnacji
budynkéw wielorodzinnych znajdujgcych sie na dziatkach nr ewid.: 32/7, 39/10 i 60/4 obreb Ostrow
Wielkopolski (punkty nr: 2, 5 i 8) wraz z przedstawieniem rozktadu izofon na wysokosci najwyzszej
kondygnacji tych budynkdéw z uwzglednieniem oddziatywania catego kompleksu zabudowy,
analogicznie, jak zrobiono to dla budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr ewid.
38/5 obreb Ostréw Wielkopolski — punkt pomiarowy nr 1 (pomiar na wysokosci: 7 m n.p.t,
10 m n.p.ti 12 m n.p.t). Jest to szczegadlnie istotne z uwagi na fakt, ze wartosci poziomow hatasu
uzyskane na wysokosci 10 m n.p.t. wyniosty 54,4 dB w porze dnia (przy wartosci dopuszczalnej
55 dB) i 44,7 dB w porze nocy (przy wartosci dopuszczalnej 45 dB). Analiza przedtozonych
materiatéw i zalgcznikdw graficznych wykazata, ze planowany budynek handlowo-ustugowy
oznaczony symbolem A wedtug przyjetych zatozen projektowych zostanie wybudowany od strony
potnocnej, w sasiedztwie Alei Juliusza Stowackiego. W tym miejscu nalezy zaznaczyc¢, ze (jak juz
wyzej podano) na dziatce nr ewid. 98/2 obreb Ostrow Wielkopolski znajduje sie budynek
wielorodzinny (odlegto$¢ od granicy terenu tej zabudowy i granicy terenu przedsiewzigcia wynosi
ok. 46 m). W ocenie Regionalnego Dyrektora taki ukfad przestrzenny i lokalizacja budynku o takiej
charakterystyce w bliskim sgsiedztwie drogi miejskiej o charakterze tranzytowym moze sie wigzaé
z wystepowaniem wtérnej emisji hatasu, wynikajacej z odbicia fali akustycznej od $cian
ww. budynku, co w efekcie moze powodowac ucigzliwo$¢ akustyczng na terenie ww. zabudowy
wielorodzinnej. Dlatego za zasadne uznano wskazanie w zakresie niniejszego postanowienia
koniecznosci uwzglednienia w analizie akustycznej budynku oznaczonego symbolem A jako
wtornego zrodta hatasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 98/2 obreb Ostrow Wielkopolski. W celu potwierdzenia wykonanych analiz
i weryfikacji uzyskanych wynikdw zobowigzano wnioskodawce do dotgczenia wydrukéw
komputerowych zawierajgcych petne dane wejsciowe do programu modelujgcego
rozprzestrzenianie sie hatasu w srodowisku. W przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych
standardéw jakosci srodowiska w niniejszej opinii zobowigzano wnioskodawce do okredlenia
srodkéw organizacyjnych, technicznych lub technologicznych ograniczajgcych emisje hatasu (np.
w przypadku barier obudéw ograniczajgcych emisje hatasu, nalezy poda¢ informacje na temat:
dlugosci i wysokosci oraz konstrukciji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego zostanie wykonana,
a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu). W przypadku przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska ocenie poddane zostang dziatania, ktére wnioskodawca podejmie w celu ograniczenia
ponadnormatywnej emisji hatasu oraz okreslona zostanie ich skutecznos¢, a takze ewentualna
koniecznos¢ wykonania kontrolnych pomiaréw hatasu.
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Biorgc powyzsze pod uwage, w tym zakres, charakter, skale i lokalizacje planowanego
przedsiewziecia, w opinii Regionalnego Dyrektora istnieje dla niego potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00s, na podstawie przedstawionych
materiatdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1478, z pozn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001 oddalony o 6,5 km od przedsiewziecia.
Ponadto potudniowa cze$¢ terenu przeznaczonego pod planowane przedsiewziecie potozona
jest, zgodnie z Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, w obszarze
krajobrazu priorytetowego o nazwie ,,Ostréw Wielkopolski”. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie
Zlokalizowane w terenie zurbanizowanym, a jego realizacja bedzie sie wigza¢ z rozbiorkg
budynkéw po dawnym browarze oraz z wycinkg drzew i krzewow. W k.i.p. przedtozono wyniki
obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych 25.01.2025 r., zatem poza okresem legowym
i migracji ptakéw oraz poza okresem wegetacyjnym roslin. Nie odniesiono sie ponadto m. in. do
ewentualnej obecnosci nietoperzy w obiektach przeznaczonych do wyburzenia.

Raport o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na srodowisko powinien zawiera¢
obecny opis zagospodarowania przestrzennego, opis szaty roslinnej, a takze informacje
o stwierdzonych chronionych gatunkach roslin, zwierzat, w tym ptakoéw legowych i nietoperzy, na
terenie przeznaczonym pod przedsiewziecie. W przypadku ptakdéw inwentaryzacje nalezy
przeprowadzi¢ zarébwno na terenie przedsiewziecia, jak i w 100 m strefie buforowej. Nalezy oceni¢
wplyw przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na ptaki legowe i nietoperze.
W przypadku nietoperzy nalezy odnie$¢ sie zaréwno do nietoperzy, ktére mogag przystepowaé do
rozrodu, jak i do nietoperzy hibernujgcych. Przy sporzadzaniu inwentaryzacji przyrodniczej
obiektdow przeznaczonych do rozbiérki mozna skorzysta¢ z ,Zarzadzenia NR 126/2021/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie ochrony ptakéw i nietoperzy
w miejskiej przestrzenie architektonicznej w planowaniu i realizacji prac budowlanych, w tym
remontowych i termomodernizacyjnych oraz odtwarzania ich siedlisk” w ktdrych opisano metodyke
wraz ze wskazaniem optymalnych terminéw badan dla tego rodzaju przedsiewzie¢. W raporcie
nalezy ponadto wskaza¢ maksymalng przewidywang liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do
wycinki, ich gatunek i wymiary, niezaleznie od tego czy na wycinke jest wymagane zezwolenie,
czy nie. Obwody drzew nalezy mierzy¢ na 130 cm wysokosci. W przypadku drzew o obwodach
do 20 cm wigcznie mozna je potraktowaé jak krzewy i podac tgczng powierzchnie rzutu koron
drzew przewidzianych do wycinki. Raport powinien takze zawiera¢ analize wplywu
przedsiewziecia na krajobraz obszaru krajobrazu priorytetowego ,Ostrow Wielkopolski”. W tym
kontekscie nalezy odnie$¢ sie do zidentyfikowanych zagrozen wraz z przedtozeniem dziatan
minimalizujgcych.

Raport o oddziatywaniu na srodowisko powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy
o0o$, w formacie wskazanym w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca
2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz
formatu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (Dz. U. poz. 652). Ustalajgc
zakres raportu wskazano, ze powinien on zawiera¢ szczegotowg i wnikliwg analize aspektow
zwigzanych z ochrong przed hatasem oraz z ochrong przyrody i bioréznorodnoscig. W opinii
wskazano rowniez na koniecznosS¢ okreslenia wptywu przedsiewziecia na zmiany klimatu
i adaptacji do postepujgcych zmian klimatu.
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Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowi¢ jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Marcin Nowak
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Bartosz Rosinski, ul. Juliusza Kossaka 5, 05-230 Kobyika — petnomocnik wnioskodawcy
2.Prezydent Ostrowa Wielkopolskiego — z prosbg o poinformowanie pozostatych stron
postepowania o niniejszym postanowieniu
3.aa
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