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Ostrów Wielkopolski, 25.06.2026 r. 

WGS.ROŚ.6220.1.2026 

(dot. sprawy WGS.ROS.6220.20.2025) 

24441.06.2026.W 

 

DECYZJA 

o środowiskowych uwarunkowaniach 

 

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1,  art. 75 ust. 1 pkt 4, 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), § 3 ust. 1 pkt 56 lit b 

oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r.  

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.  

z 2019 r., poz. 1839 z późn. zm.), art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie 

gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia  

14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) 

 

po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach złożonego 

przez Pełnomocnika działającego w imieniu podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB 

BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 Ostrów Wielkopolski 

 

orzekam: 

 

I. Wyrazić zgodę na realizację przez podmiot WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB 

BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 Ostrów 

Wielkopolski przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach 

ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”. 

II. Ustalić następujące środowiskowe warunki realizacji i eksploatacji wyżej 

wymienionego przedsięwzięcia: 

1. Wszystkie czynności związane z utrzymaniem we właściwym stanie 

środków transportowych i załadowczych (w szczególności wymiana oleju 

oraz ewentualna naprawa sprzętu i innych pojazdów) należy wykonywać 

poza terenem przedsięwzięcia. 

2. Zaplecze budowy zlokalizować na terenie utwardzonym.  

3. Miejsca tankowania pojazdów i sprzętu budowlanego wyposażyć  

w sorbenty i biopreparaty neutralizujące wycieki paliw i płynów 

eksploatacyjnych. 

4. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt należy wybrać  

i przekazać do neutralizacji uprawnionym podmiotom. 

5. Prace budowlane prowadzić wyłącznie przy użyciu maszyn w pełni 

sprawnych oraz spełniających wymogi dopuszczające je do użytku. 
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6. Materiały potencjalnie niebezpieczne dla środowiska gruntowo-wodnego 

(tj. oleje smary, farby, masy i powłoki uszczelniające) magazynować  

w szczelnych i zamykanych pojemnikach na utwardzonym podłożu.  

7. Wodę na teren przedsięwzięcia dostarczać z gminnej sieci wodociągowej. 

8. Ścieki socjalno-bytowe odprowadzać do miejskiej sieci kanalizacji 

sanitarnej. 

9. Ścieki pochodzące z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do 

miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oczyszczać w separatorze tłuszczu.  

10. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsięwzięcia odprowadzać do 

zbiorników retencyjnych o pojemności 1100 m3, następnie odprowadzać 

do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach określonych przez gestora 

sieci.  

11. Wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych oraz parkingu przed 

odprowadzeniem do odbiornika oczyszczać w osadniku i separatorze 

substancji ropopochodnych.  

12. Przed przystąpieniem do robót budowlanych uzyskać wymagane zgody 

wodnoprawne.  

13. Na wszystkich etapach przedsięwzięcia zapewnić właściwe 

gospodarowanie odpadami, w tym minimalizować ich ilość, gromadzić 

selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach w warunkach 

zabezpieczających przed przedostaniem się do środowiska gruntowo-

wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnić ich regularny odbiór 

przez uprawnione podmioty. 

14. Po zakończeniu robót budowlano – montażowych teren inwestycji należy 

uporządkować.  

15. Eksploatacja przedsięwzięcia nie powinna powodować przekroczenia 

standardów jakości środowiska poza terenem, do którego właściciel ma 

tytuł prawny. 

16. Zastosować urządzenia zlokalizowane na zewnątrz budynków handlowo-

usługowych o parametrach akustycznych nie gorszych niż przyjęte  

w analizie akustycznej. 

17. Urządzenia zewnętrzne, zlokalizowane na dachach budynków handlowo-

usługowych, oddalić, na ile pozwalają na to względy technologiczne, od 

krawędzi dachów zlokalizowanych od strony sąsiedniej zabudowy 

chronionej akustycznie. 

18. Na terenie przedsięwzięcia zainstalować urządzenia o maksymalnym 

poziomie mocy akustycznej i w ilości nie większej niż wskazane  

w poniższej tabeli.  

 

Tabela 1. Planowane do montażu na terenie zakładu urządzenia 

Lp. Źródło hałasu Ilość 

źródeł 

emisji 

Laeq [dB] 

dzień 

Laeq [dB] 

noc 

1. Pompa ciepła powietrze/powietrze budynku A –

A1 

106 70 65* 

2. Wentylatory dachowe – rozdzielnie sn/nn 

budynku A – A2 

2 71 71 

3. Wentylatory dachowe budynku A – A3 33 55 55 

4. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku A – A4 

6 73 65* 
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5. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku A – A5 

16 80 65* 

6. Wentylator dachowy – TRAFO budynku A – A6 1 85 85 

7. Pompa ciepła powietrze/powietrze budynku B - 

B1 

24 70 65* 

8. Wentylatory dachowe budynku B – B3 19 55 55 

9. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku B – B4 

6 73 65* 

10. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku B – B4 

4 80 65* 

11. Wentylatory dachowe – rozdzielnie sn/nn 

budynku B – B6 

1 71 71 

12. Pompa ciepła powietrze/woda budynku B7 4 63 63 

13. Gascooler budynku B – B8 1 70 70 

14. Pompa ciepła powietrze/powietrze budynku C – 

C1 

16 70 65* 

15. Wentylatory dachowe – rozdzielnie sn/nn 

budynku C – C2 

1 71 71 

16. Wentylatory dachowe budynku C – C3 11 55 55 

17. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku C – C4 

5 73 65* 

18. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku C – C5 

2 80 65* 

19. Pompa ciepła powietrze/powietrze budynku D – 

D1 

31 70 65* 

20. Wentylatory dachowe budynku D – D2 1 71 71 

21. Wentylatory dachowe budynku D – D3 10 55 55 

22. Centrale wentylacyjne ze zintegrowaną pompą 

ciepła powietrze/powietrze budynku D – D4 

3 73 65* 

23. Pompy ciepła powietrze/powietrze budynku D – 

D5 

2 80 65* 

* poziom mocy akustycznej urządzenia pracującego w porze nocnej (w stanie czuwania tzw. 

„standby”) 

 

19. Wentylację podziemnej hali garażowej prowadzić z wykorzystaniem 1 

wentylatora dachowego, wskazanego w pkt. 20 Tabeli 1, z wylotem 

otwartym umieszczonym na wysokości minimum 12,5 m n.p.t. i średnicy 

0,5 x 0,5 m (±10%).  

20. Ogrzewanie planowanych obiektów oraz przygotowanie ciepłej wody 

użytkowej prowadzić w oparciu o źródła niepowodujące emisji substancji 

do powietrza.  

21. Zaopatrzenie w wodę zapewnić z sieci wodociągowej. 

22. Ścieki bytowe odprowadzać do sieci kanalizacji sanitarnej. 

23. Ścieki z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do sieci 

kanalizacji sanitarnej podczyszczać w separatorze tłuszczu.  

24. Wody opadowe lub roztopowe z terenów utwardzonych przed 

odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach 

określonych przez jej gestora, podczyszczać w separatorze substancji 

ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem. 
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25. W przypadku zastosowania ciągłego oświetlenia terenu przedsięwzięcia  

w porze nocnej zastosować rozwiązania ograniczające zanieczyszczenie 

środowiska światłem oraz możliwe negatywne oddziaływanie na zwierzęta 

tj. kierowanie światła tylko na powierzchnie robocze, zastosowanie opraw 

oświetleniowych kierującymi strumień światła w dół lub bezpośrednio na 

elewację budynków, zastosowanie oświetlenia o „ciepłym” widmie 

świetlnym ograniczającym przywabianie owadów i opraw 

oświetleniowych ograniczających rozpraszanie światła.  

26. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczęciem 

kontrolować wykopy, a uwięzione w nich zwierzęta niezwłocznie przenosić  

w bezpieczne miejsce. Kontrolę przeprowadzić także bezpośrednio przed 

zasypaniem wykopów.  

27. Wycinkę drzew i krzewów przeprowadzić od 1 września do końca lutego.  

28. Przeprowadzić nasadzenia drzew, minimalizujące straty przyrodnicze 

związane z ich wycinką o obwodach mierzonych na wysokości 130 cm:  

w stosunku 1:1 za każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 20 do 100 cm 

1:2 za każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 100 do 200 cm, 1:3 za 

każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 200 do 300 cm oraz 1:4 za 

każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 300 cm.  

29. Przeprowadzić nasadzenia krzewów na powierzchni nie mniejszej niż 

powierzchnia usuwanych krzewów i powierzchnia rzutu koron drzew  

o obwodzie do 20 cm włącznie.  

30. Do nasadzeń zastosować prawidłowo wyprodukowany materiał 

szkółkarski drzew: właściwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie  

i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia 

pielęgnować i regularne podlewać przez okres min. 3 lat. 

31. Prowadzić monitoring udatności i trwałości nasadzeń drzew i krzewów,  

w okresie 3 lat od ich posadzenia – w 1, 2 i 3 roku. W przypadku 

stwierdzonego braku zachowania żywotności drzew/krzewów, nasadzenia 

należy uzupełnić w stosunku 1:1 w następnym roku kalendarzowym  

i pielęgnować i regularnie podlewać przez kolejne 3 lata.  

32. W terminie 1 miesiąca od daty oddania do użytkowania przedmiotowej 

inwestycji, wykonać kontrolne pomiary poziomów hałasu emitowanego do 

środowiska na granicy najbliższych terenów objętych ochroną akustyczną, 

zgodnie z przepisami szczegółowymi w tym zakresie. Wyniki pomiarów 

przedstawić Prezydentowi Miasta Ostrów Wlkp., Staroście 

Ostrowskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska w 

Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewódzkiemu Inspektorowi Ochrony 

Środowiska, w terminie 14 dni od ich wykonania. W przypadku 

wystąpienia przekroczeń akustycznych standardów jakości środowiska, 

zaprojektować i wdrożyć rozwiązania techniczne, technologiczne, bądź 

organizacyjne w taki sposób, aby eksploatacja inwestycji nie powodowała 

przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu. Poprawność 

zaproponowanych rozwiązań potwierdzić niezwłocznie kolejnymi 

pomiarami hałasu. Powyższe rozwiązania wdrożyć, a wyniki 

przeprowadzonych pomiarów wraz z opisem zastosowanych rozwiązań 

przedstawić wyżej wskazanym organom w terminie 3 miesięcy od daty 

oddania obiektu do użytkowania.  

III. Nie stwierdzać konieczności ponownego przeprowadzenia oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego 
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oddziaływania na środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania 

decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października  

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko. 

 

Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik nr 1 do niniejszej decyzji. 

 

U z a s a d n i e n i e 

 

Do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynął wniosek podmiotu 

WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA,  

ul. Poznańska 87, 63-400 Ostrów Wielkopolski, reprezentowanego przez Pełnomocnika,   

o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 08.09.2025 r. wystąpiono do Wydziału 

Polityki Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim  o stwierdzenie, czy 

teren na którym planowana jest realizacja przedsięwzięcia objęty jest miejscowym planem 

zagospodarowana przestrzennego, a jeżeli tak, czy planowane przedsięwzięcie jest z nim 

zgodne. 

Pismem nr WPP.6724.2.12.2025.KWO z dnia 11.09.2025 r. Wydział Polityki 

Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim odpowiadając na pismo nr 

WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 08.09.2025 r. dotyczące przedsięwzięcia pn. „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” przekazał w załączeniu wypis i wyrys ze 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Browarnej (zatw. uchwałą Nr LII/700/2010 Rady 

Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego dla ww. działek).  

W przedmiotowym piśmie Wydział Polityki Przestrzennej Urzędu Miejskiego  

w Ostrowie Wielkopolskim po zapoznaniu się z przedłożonymi materiałami, które stanowią 

załącznik do pisma z dnia 08.09.2025 r. o znaku sprawy: WGS.ROS.6220.20.2025 oraz po 

analizie zapisów obowiązującego, na terenie planowanego przedsięwzięcia, miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego stwierdził, że planowana inwestycja jest z nim 

zgodna. 

Spełniony został zatem warunek, określony w art. 59a ust. 1 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 

2026 r., poz. 670), zgodnie z którym przystąpienie do:  

1) przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko - w przypadku 

przedsięwzięcia, o którym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 1, 

2) analizy w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko - w przypadku przedsięwzięcia, o którym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2, 
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3) ustalenia zakresu raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko na 

podstawie wniosku, o którym mowa w art. 69 ust. 1 

- organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach poprzedza 

analizą zgodności lokalizacji przedsięwzięcia z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na 

obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich wód 

wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej, jeżeli plany te zostały 

odpowiednio uchwalone albo przyjęte. 

Spełniono także warunek wynikający z art. 80 ust. 2 ww. ustawy, zgodnie z którym 

stwierdzenie zgodności lokalizacji planowanego przedsięwzięcia z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego jest niezbędne do wydania decyzji  

o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego działając na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 i ust. 2 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn.  zm.) zwrócił się z prośbą o wydanie opinii w sprawie obowiązku 

przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla przedsięwzięcia 

mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych 

o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie” do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim oraz Dyrektora Zarządu 

Zlewni w Kaliszu. Pismo przekazano do wiadomości Wnioskodawcy. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego działając na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks 

postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.) zawiadomił 

Pełnomocnika Inwestora, że na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB 

BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 Ostrów Wielkopolski, 

reprezentowanego przez Pełnomocnika, wszczęto postępowanie administracyjne w sprawie 

wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia mogącego 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: 

trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z 

garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”. 

 W piśmie zawarto także informację, że w toku prowadzonego postępowania Prezydent 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wystąpił do organów określonych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2  

i 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko o wydanie opinii w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko. 

 Poinformowano, że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać w Referacie 

Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska Urzędu 

Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18, w godzinach 

pracy urzędu, a także, że zgodnie z art. 10 § 1 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia  

14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572  
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z późn. zm.) strona może brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed 

wydaniem decyzji wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz 

zgłoszonych żądań. 

Przedmiotowym pismem Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego działając na 

podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 

zawiadomił, że z uwagi na konieczność uzyskania opinii organów wskazanych w art. 64 ust. 1 

pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku  

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko, oraz zapewnienia stronom udziału w postępowaniu na podstawie art. 49 

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., 

poz. 572 z późn. zm.), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko sprawa zostanie załatwiona  

w terminie późniejszym i wyznaczył nowy termin załatwienia sprawy. 

W końcowej części pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego poinformował Pełnomocnika Inwestora, że pozostałe strony 

zawiadamiane są na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.), w związku 

z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, że na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB BROWAR 

SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 Ostrów Wielkopolski, 

reprezentowanego przez Pełnomocnika, wszczęto postępowanie administracyjne w sprawie 

wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia mogącego 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: 

trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”. 

Zakres informacji przekazanej na temat podjętych działań, praw stron, a także 

przedłużenia terminu załatwienia sprawy był tożsamy z informacją przekazaną 

Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni od 

18.09.2025 r. do 03.10.2025 r. (włącznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

Dnia 01.10.2025 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęła opinia 

sanitarna Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr 

ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. 
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Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wyraził 

opinię, że dla przedsięwzięcia polegającego na „budowie zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. Ostrów Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie” jest 

wymagane przeprowadzenie oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz 

sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

W uzasadnieniu do opinii organ opiniujący wskazał, że planowana inwestycja zgodnie 

z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia  

10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z późn. zm.) jest przedsięwzięciem mogącym znacząco 

oddziaływać na środowisko i mogącym wymagać zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 

3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

W ramach przedsięwzięcia planuje się budowę zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej. Na terenie planowanej inwestycji obecnie trwają 

prace rozbiórkowe, realizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz na 

podstawie wymaganych zezwoleń. Realizacja inwestycji będzie miała miejsce na 

oczyszczonym i odpowiednio przygotowanym terenie. Teren, na którym realizowana będzie 

inwestycja, jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wg. Uchwały 

nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010r.  

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego terenu ulicy Browarnej. Na podstawie pisma 

WPP.6724.2.12.2025.KWO z dnia 11.09.2025r. stwierdzono, że planowana inwestycja jest  

z nim zgodna. 

Organ wskazał, że najbliższe sąsiedztwo przedmiotowych działek stanowi: 

− od strony północnej – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, 

dalej tereny przemysłowe, 

− od strony południowej – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, 

szkoła, teren kościoła, 

− od strony wschodniej – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki usługowo-

handlowe, 

− od strony zachodniej – stacja benzynowa, restauracja fast food oraz tereny kolejowe. 

W uzasadnieniu wskazano również, że teren planowanej inwestycji znajduje się  

w centralnej części miasta wśród obszarów związanych z funkcją turystyczną, mieszkaniową  

i usługową oraz w niedalekiej odległości od terenów przemysłowych. Inwestycja obejmuje 

budowę trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym i pełną infrastrukturą towarzyszącą, których działalność będzie 

generować znaczny wzrost ruchu samochodowego, w tym samochodów dostawczych, co 

może skutkować emisją spalin i hałasu, a zatem negatywnie wpłynąć na klimat akustyczny  

i jakość powietrza w rejonie inwestycji. Dodatkowo funkcjonowanie obiektów handlowo-

usługowych powoduje powstawanie znacznych ilości odpadów komunalnych  

i opakowaniowych wymagających odpowiedniego zagospodarowania. Skala i obszar 

przedsięwzięcia wymaga odpowiedniego systemu odprowadzenia wód opadowych, 

roztopowych oraz ścieków, co spowoduje ingerencję w obecną gospodarkę wodno-ściekową. 
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W opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim 

przedmiotowa inwestycja na etapie realizacji, eksploatacji, a także likwidacji może 

powodować znaczące oddziaływanie na środowisko oraz generować uciążliwości dla 

okolicznych mieszkańców co może wywoływać konflikty społeczne. 

Organ opiniujący wskazał, że biorąc pod uwagę skalę i rodzaj inwestycji, wielkość 

zajmowanego terenu oraz dodatkowe źródła hałasu i emisji zanieczyszczeń do powietrza, 

które powstaną po zrealizowaniu inwestycji stwierdza się konieczność przeprowadzenia 

oceny oddziaływania na środowisko oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu 

przedsięwzięcia na środowisko zawierającym min. wpływ przedsięwzięcia na zdrowie i życie 

ludzi. Przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko pozwoli na weryfikację 

skuteczności założeń projektowych zawartych w karcie informacyjnej oraz umożliwi udział 

społeczeństwa w postępowaniu i zapoznanie się z raportem o oddziaływaniu przedsięwzięcia 

na środowisko zawierającym między innymi wpływ przedsięwzięcia na zdrowie i życie ludzi. 

 W uzasadnieniu do opinii nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Państwowy 

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim określił zakres raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, odnosząc się do art. 66 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

Określony zakres był węższy, niż zakres wskazany w art. 66 ww. ustawy (np. rezygnacja  

z wymagań określonych w art. 66 ust. 1 pkt 1 lit b, f; pkt 2a; pkt 2b).  

W końcowej części uzasadnienia organ opiniujący wskazał, że biorąc pod uwagę 

kryteria określone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024r. poz., 1112 z późn. zm.), a także dane 

zawarte w karcie informacyjnej w tym: rodzaj, wielkość zajmowanego terenu oraz możliwość 

wystąpienia emisji i innych uciążliwości Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w 

Ostrowie Wielkopolskim uznał, że przedmiotowe przedsięwzięcie wymaga przeprowadzenia 

oceny oddziaływania na środowisko i sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko. 

Dnia 06.10.2025 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

IV.4220.1565.2025.AK.1 z dnia 06.10.2025 r., którym organ opiniujący poinformował 

Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, że z uwagi na trwającą analizę dokumentacji 

sprawa zostanie załatwiona w terminie późniejszym i wyznaczył nowy termin załatwienia 

sprawy. 

Dnia 08.10.2025 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęła opinia 

Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 

08.10.2025 r. 

W przedmiotowej opinii Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nie 

stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia pn. „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie” na środowisko i wskazał na konieczność 

określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków i wymagań 

wskazanych w 14 punktach. 

Wszystkie wskazane w opinii Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr 

PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. warunki i wymagania zostały uwzględnione 

w części II niniejszej decyzji (punkty od 1 do 14). 
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Uzasadniając stanowisko organ opiniujący wskazał, że materialną podstawę 

rozstrzygnięcia w niniejszej sprawie stanowią przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego właściwy organ Wód Polskich wydaje oceny 

wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, że planowane inwestycje lub działanie wpływa 

korzystnie na możliwość osiągnięcia celów środowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub 

ustalono, że planowana inwestycja lub działanie nie wpływa na możliwość osiągnięcia celów 

środowiskowych (art. 431 Prawa wodnego). 

Przez cele środowiskowe należy zrozumieć:  

− dla jednolitych części wód powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub 

silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu 

chemicznego, tak aby osiągnąć co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan 

chemiczny wód powierzchniowych, a także zapobieganie pogorszeniu ich stanu 

ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),  

− dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych części wód powierzchniowych jest 

ochrona tych wód oraz poprawa ich potencjału ekologicznego i stanu chemicznego, 

tak aby osiągnąć co najmniej dobry potencjał ekologiczny i dobry stan chemiczny wód 

powierzchniowych, a także zapobieganie pogorszeniu ich potencjału ekologicznego 

oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego), 

− dla jednolitych części wód podziemnych jest: 

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeń;  

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;  

3) ich ochrona i podejmowanie działań naprawczych, a także zapewnianie 

równowagi między poborem a zasilaniem tych wód, tak aby osiągnąć ich 

dobry stan (art. 59 Prawa wodnego), 

−  dla obszarów chronionych jest osiągnięcie norm i celów wynikających z przepisów, 

na podstawie których te obszary chronione zostały utworzone, przepisów 

ustanawiających te obszary lub dotyczących tych obszarów, o ile nie zawierają one  

w tym zakresie odmiennych uregulowań (art. 61 Prawa wodnego).  

Organ opiniujący ustalił, że działki na których planowana jest realizacja 

przedsięwzięcia położone są częściowo w granicach obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.  

Na podstawie przekazanej dokumentacji ustalono, że projektowane przedsięwzięcie w całości 

zlokalizowane zostanie poza ww. obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. 

Zgodnie z obowiązującym „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry” (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) przedsięwzięcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza 

Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach zlewni Jednolitej Części Wód 

Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW60001018441 – Ołobok do Niedźwiady, a także  

w granicach Jednolitej Części Wód Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600081. 

Stan JCWPd o kodzie: PLGW600081 oceniono jako dobry pod względem 

ilościowym, jak i pod względem chemicznym. Ocenę ryzyka nieosiągnięcia dobrego stanu 

chemicznego i ilościowego określono jako „niezagrożona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 

podlegają ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celów zaopatrzenia ludności w wodę 

do picia. 

JCWP o kodzie RW60001018441 – Ołobok do Niedźwiady ma status silnie 

zmienionej części wód o złym stanie i ocenie ryzyka określonej jako zagrożona 

nieosiągnięciem celów środowiskowych. Zlewnia nie jest monitorowana, potencjał 

ekologiczny na podstawie monitoringu jakości wód powierzchniowych i oceny eksperckiej 

określono jako zły, a stan chemiczny poniżej dobrego. W obrębie JCWP występuje presja 

troficzna [nawożenie i depozycja oraz odpływ miejski (wody opadowe), źródła przemysłowe, 

bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)], presja zasalająca (eutrofizacja), presja 
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hydromorfologiczna (prostowanie koryta – rzeki główne, rzeki pozostałe, budowle piętrzące – 

rzeki główne, rp), presja chemiczna (rozproszone – rozwój obszarów zurbanizowanych: 

transport, turystyka, odpływ miejski, punktowe – przemysłowe, komunalne, odcieki ze 

składowisk, nieznane - substancje zakazane). Celem środowiskowym dla ww. JCWP jest 

osiągnięcie umiarkowanego potencjału ekologicznego [złagodzone wskaźniki: azot amonowy, 

BZT5, przewodność elektrolityczna właściwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartość w 

wodzie do 2700 μS/cm), IO, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL; pozostałe wskaźniki - II klasa 

jakości); zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany 

wskaźnik diadromiczny D oraz stanu chemicznego poniżej stanu dobrego dla złagodzonych 

wskaźników [nikiel(w)] oraz stanu dobrego dla pozostałych. JCWP Ołobok do Niedźwiady 

nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę do 

spożycia. Dla JCWP ustanowiono: 

• odstępstwo czasowe w trybie art. 4 ust. 4 RDW, dla wskaźników fizykochemicznych - 

azot azotanowy, fosfor ogólny odroczono termin osiągnięcia celów środowiskowych 

do 2027 r. z uwagi na warunki naturalne, a dla substancji priorytetowych 

wprowadzonych dyrektywą 2013/39/UE do 2039 r. z uwagi na brak możliwości 

technicznych i nieproporcjonalne koszty; 

• odstępstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW dla wskaźników - azot ogólny, fosforany, BZT5 

ustalono mniej rygorystyczny cel środowiskowy.  

W dalszej części uzasadnienia Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu 

wskazał, że przedmiotowe przedsięwzięcie nie kwalifikuje się do inwestycji i działań, które 

wymagają uzyskania oceny wodnoprawnej, o których mowa w rozporządzeniu Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajów 

inwestycji i działań, które wymagają uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 

1752). 

Teren przedsięwzięcia zlokalizowany jest poza obszarami objętymi ochroną na 

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 

ze zm.). 

Analiza dostępnych źródeł kartograficznych wykazała, że planowane przedsięwzięcie 

realizowane będzie poza granicami obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych 

GZWP. 

Inwestycja będzie zlokalizowana na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1 

oraz 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie  

o powierzchni około 3,04 ha. Obecnie na działkach inwestycyjnych prowadzone są prace 

rozbiórkowe budynków należących do ostrowskiej browarni. 

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie maksymalnie czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej, w tym dojazdów, chodników 

i stacji transformatorowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą (m.in. rozdzielnia, złącza). 

Powierzchnia w obrębie działek inwestycyjnych objęta przekształceniem (również 

czasowym), w związku z pracami realizacyjnymi wynosi maksymalnie 3,00 ha w tym: 

− powierzchnia zabudowy budynek A – maksymalnie 7 800 m2;  

− powierzchnia zabudowy budynek B – maksymalnie 3 415 m2; 

− powierzchnia zabudowy budynek C – maksymalnie 1 420 m2;  

− powierzchnia zabudowy budynek D – maksymalnie 1 300 m2; 

− powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wózki, murów oporowych, 

stacji oraz paczkomatu – maksymalnie 165 m2. 
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W ramach przedsięwzięcia wykonane zostaną również parkingi. Inwestor planuje na 

powierzchni 15 000 m2 realizację maksymalnie 360 miejsc postojowych naziemnych oraz 

około 40 miejsc postojowych podziemnych na powierzchni 1 550 m2. 

Zgodnie z k.i.p. po zrealizowaniu planowanego przedsięwzięcia bilans powierzchni 

przedstawia się następująco: projektowany obiekt o powierzchni 1,41 ha; chodniki, drogi, 

parkingi o łącznej powierzchni 1,5 ha; pozostałe tereny biologicznie czynne o powierzchni 

0,09 ha. 

 W dalszej części uzasadnienia do opinii Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich  

w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. wskazano, że zgodnie  

z informacjami przedstawionymi w raporcie zakład zaopatrywany będzie w wodę z miejskiej 

sieci wodociągowej. Na etapie realizacji, podczas prowadzenia prac budowlanych będą 

powstawały ścieki socjalno-bytowe. Inwestor zapewni dostęp pracownikom budowy do toalet 

przenośnych toy-toy. Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia wytworzone ścieki socjalno-

bytowe odprowadzane będą do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Ścieki pochodzące z lokali 

gastronomicznych będą wstępnie podczyszczane za pomocą separatorów tłuszczu, 

zapewniając ich odpowiednią jakość przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji. 

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone będą do projektowanych zbiorników 

retencyjnych o pojemności maksymalnej 1100 m3, z których w ograniczonej ilości odpływ 

będzie odprowadzony do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach określonych 

przez gestora sieci. Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego 

będzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skąd następnie trafią do separatora 

koalescencyjnego z obejściem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces 

podczyszczania pozwoli na skuteczne usunięcie substancji ropopochodnych, zapewniając 

ochronę przed ich przedostaniem się do sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody 

opadowe z garażu podziemnego będą podczyszczane w separatorze z komorą pomp, co 

umożliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Wobec 

powyższego stwierdzono, że przedmiotowe rozwiązanie nie jest sprzeczne z zapisami § 17 

ust. 2 rozporządzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 

2019 r. w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz 

warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także 

przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych  

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1311) zgodnie z którym wody opadowe lub roztopowe pochodzące  

z powierzchni innych niż powierzchnie terenów przemysłowych, składowych, baz 

transportowych, portów, lotnisk, miast, dróg zaliczanych do kategorii dróg krajowych, 

wojewódzkich lub powiatowych klasy G, a także parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha, 

mogą być wprowadzane do wód lub do urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków,  

o których mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017r. – Prawo wodne, bez oczyszczania. 

Niemniej w przekazanym raporcie wskazano, że w przypadku, gdy zawartość zawiesin 

ogólnych przekroczy 100 mg/l, a węglowodorów ropopochodnych 15 mg/l wody opadowe  

z terenu dróg i placów będą, przed odprowadzeniem do zbiornika buforowego, oczyszczane  

w osadniku i separatorze ropopochodnych. 

W przedłożonej dokumentacji przedstawiono planowane do zastosowania rozwiązania 

techniczne i organizacyjne mające na celu ochronę środowiska gruntowo-wodnego na etapie 

realizacji przedsięwzięcia. Zaplecze budowy będzie wyposażone w system odbioru  

i odprowadzania ścieków bytowych w postaci montażu przenośnych toalet. Do prac 

budowlanych stosowany będzie sprzęt w pełni sprawny oraz spełniający wymogi 

dopuszczające go do użytku. Miejsce przechowywania surowców i materiałów 

wykorzystywanych do budowy zostanie zabezpieczone materiałem izolacyjnym. 

Organ opiniujący wskazał, że zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
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społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

przeanalizowano zasięg, wielkość i złożoność oddziaływania, jego prawdopodobieństwo, czas 

trwania, częstotliwość i odwracalność, możliwość ograniczenia oddziaływania, a także 

możliwość powiązań z innymi przedsięwzięciami i ustalono, że realizacja planowanego 

przedsięwzięcia nie pociągnie za sobą zagrożeń dla środowiska i przedmiotowe 

przedsięwzięcie nie będzie transgranicznie oddziaływać na środowisko. 

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, że planowane 

przedsięwzięcie nie wpłynie negatywnie na stan wód podziemnych i powierzchniowych oraz 

inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych. 

Z przedstawionej charakterystyki przedsięwzięcia nie wynikają presje mogące 

oddziaływać na stan części wód lub zagrażające osiągnięciu ustalonych dla nich celów 

środowiskowych, a zastosowane środki minimalizujące ewentualny negatywny wpływ na 

środowisko gruntowo – wodne zapewnią jego ochronę. 

W końcowej części uzasadnienia do opinii Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich  

w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. wskazano, że mając na 

względzie charakter i skalę oddziaływania, zastosowane rozwiązania i technologie oraz skalę 

oddziaływania przedsięwzięcia, przy założeniu realizacji określonych w sentencji warunków 

mających ograniczyć jego negatywne oddziaływanie nie stwierdza się prawdopodobieństwa 

oddziaływania na pozostające w zasięgu oddziaływania jednolite części wód w zakresie 

stwarzającym zagrożenie dla realizacji celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 

57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, a określonych dla tych 

części wód w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjętym 

rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335). 

Dnia 29.10.2025 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło 

postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r.  

Przedmiotowym postanowieniem organ wyraził opinię, że dla przedsięwzięcia pn.: 

„Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 

handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na 

wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039 Ostrów Wlkp. gmina Ostrów Wlkp.”, 

istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko.  

Określając zakres raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko Regionalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wskazał, że powinien on spełniać wymagania 

określone w art. 66 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

 o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.), a w szczególności 

zawierać analizę zagadnień określonych w 3 punktach (wraz z podpunktami). 

W uzasadnieniu do postanowienia organ wskazał, że biorąc pod uwagę kryteria 

wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.), dalej ustawy ooś, 

przeanalizowano: rodzaj, skalę i cechy przedsięwzięcia, wielkość zajmowanego terenu, zakres 

robót związanych z jego realizacją, prawdopodobieństwo, czas trwania, zasięg oddziaływania, 

możliwości ograniczenia oddziaływania oraz odwracalność oddziaływania, powiązania z 

innymi przedsięwzięciami, a także wykorzystanie zasobów naturalnych, różnorodność 

biologiczną, emisję i uciążliwości związane z eksploatacją przedsięwzięcia, gęstość 

zaludnienia wokół przedsięwzięcia oraz usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem 

możliwego zagrożenia dla środowiska m.in. względem obszarów objętych ochroną, w tym 

stref ochronnych ujęć wód i obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych, obszarów 
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wymagających specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin, grzybów i 

zwierząt, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszarów Natura 

2000, a także wpływ na krajobraz. 

Analiza przedłożonych materiałów wykazała, że w ramach planowanego 

przedsięwzięcia przewiduje się budowę zespołu czterech budynków: trzech budynków 

handlowo-usługowych (oznaczonych jako budynki: A, B, C) i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym (oznaczonego jako budynek D), pylonu reklamowego, 

wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury 

technicznej na działkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039 Ostrów Wlkp. gmina 

Ostrów Wlkp. W oparciu o zgromadzoną w sprawie dokumentację ustalono, że na terenie 

objętym wnioskiem znajdowały się budynki należące do ostrowskiej browarni, które obecnie 

są poddawane rozbiórce. Całkowita powierzchnia działek, na których zaplanowano realizację 

przedsięwzięcia, wynosi ok. 3,04 ha, natomiast pod przedsięwzięcie przeznaczono do 

przekształcenia (również czasowego) 3 ha powierzchni ww. działek. Łączna powierzchnia 

użytkowa parkingów planowanych w ramach przedsięwzięcia wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą wyniesie do 1,655 ha. W przypadku budynku handlowo-usługowego A w 

zakresie fundamentów zostaną zastosowane stopy i ławy fundamentowe. Układ 

konstrukcyjny budynku będzie żelbetowy, szkieletowy. Stropy przewidziano jako żelbetowe 

oraz z prefabrykowanych płyt kanałowych. Konstrukcja dachu będzie wykonana z dźwigarów 

stalowych. Ściany zewnętrzne zostaną wykonane z płyt warstwowych lub ze ścian 

murowanych z okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną, uzupełnione 

płytami włókno-cementowymi. Dodatkowo na północnej elewacji budynku będzie wykonana 

ściana trójwarstwowa z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej wzbogaconej detalem 

architektonicznym. Jeśli chodzi o budynki handlowo-usługowe B i C ustalono, że ich 

fundamenty będą wykonywane w technologii stóp i ław fundamentowych. Konstrukcja nośna 

będzie żelbetowa, szkieletowa, a stropy będą w całości żelbetowe. Dach będzie wykonywany 

z dźwigarów stalowych lub strunobetonowych, w zależności od potrzeb technologicznych. 

Ściany zewnętrzne będą wykonane z płyt warstwowych lub ze ścian murowanych z okładziną 

z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną, uzupełnione płytami włókno-

cementowymi. Budynek handlowo-usługowo-biurowy D zostanie posadowiony na płycie 

fundamentowej. Układ konstrukcyjny tego budynku będzie żelbetowy, szkieletowy, natomiast 

stropy oraz dach będą wykonywane zarówno jako żelbetowe, jak i z prefabrykowanych płyt 

kanałowych. W budynku D jest przewidziana jedna kondygnacja podziemna pełniąca funkcję 

parkingu. Ściany zewnętrzne będą wykonywane w technologii murowanej/żelbetowej z 

okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną. Dodatkowo będzie wykonana 

ściana trójwarstwowa z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej wzbogaconej detalem 

architektonicznym. Wewnętrzny układ komunikacyjny, tj. parkingi wraz z placami 

manewrowymi został zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona, np. z kostki brukowej. 

Wyjątek będą stanowiły pochylnie do stref dostaw, które zostaną wykonane z płyt 

betonowych. Całkowita długość układu komunikacyjnego wyniesie ok. 600 metrów. Obiekt 

będzie funkcjonował w porze dnia oraz w ograniczonym stopniu również w porze nocy (praca 

urządzeń usytuowanych na zewnątrz budynków, dostawy towarów). 

Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. c ustawy ooś, na podstawie informacji 

zawartych w k.i.p. ustalono, że realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia została 

przewidziana na terenie, który od dłuższego czasu nie był wykorzystywany pod działalność  

o charakterze usługowym. Oznacza to, że realizacja i późniejsze funkcjonowanie obiektu 

będącego przedmiotem postępowania w rozpatrywanej lokalizacji będzie się wiązała  

z pojawieniem się na tym terenie i późniejszą pracą szeregu urządzeń będących źródłami 

hałasu oraz z realizacją czynności powodujących emisję hałasu. W szczególności będzie to: 

praca urządzeń wentylacyjnych zlokalizowanych na dachach planowanych budynków, praca 
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central wentylacyjnych ze zintegrowaną pompą ciepła zlokalizowanych na dachach 

planowanych budynków, praca pomp ciepła zlokalizowanych na dachach planowanych 

budynków oraz praca urządzenia chłodniczego (gascooler) zlokalizowanego na dachu 

planowanego budynku B. Jako stacjonarne, punktowe, wszechkierunkowe źródła hałasu na 

terenie obiektu, znajdujące się na zewnątrz budynków, przyjęto również czynności 

eksploatacyjne, takie jak procesy związane z odbiorem odpadów z kompleksu handlowo-

usługowego i procesy związane z przeładunkiem towarów na terenie kompleksu handlowo-

usługowego. Emisja hałasu będzie również pochodziła od ruchu pojazdów lekkich  

i ciężkich/dostawczych po terenie rozpatrywanego zespołu zabudowy handlowo-usługowej. 

W dalszej części uzasadnienia Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu 

wskazał, że w oparciu o przedstawione informacje oraz ogólnodostępne materiały ustalono, że 

najbliższe tereny wymagające ochrony akustycznej, określone w rozporządzeniu Ministra 

Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu  

w środowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), znajdują się w bliskim (od ok. 25 m do ok. 35 m – 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; od ok. 7 m do ok. 40 m – zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna i ok. 50 m – zabudowa związana ze stałym lub czasowym pobytem dzieci  

i młodzieży) oraz w bezpośrednim (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) sąsiedztwie 

granicy terenu przeznaczonego pod przedsięwzięcie. Na podstawie przedłożonych materiałów 

ustalono, że rozpatrywany zespół zabudowy będzie funkcjonował w porze dnia, w godzinach 

6:00 – 22:00, przy czym w odniesieniu do pracy urządzeń technicznych przyjęto, że wszystkie 

urządzenia wchodzące w skład budynków i zamontowane na konstrukcji dachu budynków 

jako urządzenia zewnętrzne będą pracowały bezustannie zarówno w porze dnia, jak i w porze 

nocy. W tym miejscu podkreślenia wymaga fakt, że – zgodnie z informacjami 

przedstawionymi w przedłożonej dokumentacji – na ten moment nie są jeszcze dokładnie 

znane parametry techniczne wszystkich urządzeń planowanych do zainstalowania i montażu 

na potrzeby przedsięwzięcia, określonych jako punktowe źródła wszechkierunkowe. Nie jest 

znana również ich dokładna liczba oraz docelowe rozmieszczenie na terenie przedsięwzięcia. 

Wnioskodawca wskazał, że „faktyczne oddziaływanie akustyczne poszczególnych urządzeń 

może nieznacznie różnić się od tego wskazanego w przeprowadzonej analizie”. Przy czym na 

dalszych etapach projektowych dokona on wszelkich starań, aby docelowe urządzenia 

charakteryzowały się nie gorszymi parametrami akustycznymi, aniżeli te, które uwzględniono 

w przedłożonej analizie akustycznej. 

Dla przyjętych na obecnym etapie z uwzględnieniem założeń, o których wyżej mowa, 

parametrów pracy przedsięwzięcia została w k.i.p. przeprowadzona analiza akustyczna  

w programie modelującym rozprzestrzenianie się dźwięku. Wyniki tej analizy zostały 

przedstawione w formie załącznika graficznego obrazującego rozkład izofon dla pory dnia  

i dla pory nocy. Przedmiotowa analiza wykazała brak przekroczeń dopuszczalnych poziomów 

hałasu na granicy najbliższych terenów chronionych akustycznie. Jednakże podkreślenia  

w tym miejscu wymaga fakt, że wartość uzyskana w toku przeprowadzonych obliczeń (na 

wysokości 4 m n.p.t.) w punkcie pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej (punkt oznaczony na załączniku graficznym numerem 4)  

w porze dnia wyniosła 47,9 dB (przy wartości dopuszczalnej 50 dB), a w porze nocy – 38,3 

dB (przy wartości dopuszczalnej 40 dB) oraz w punkcie pomiarowym wyznaczonym na 

granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (punkt oznaczony na załączniku 

graficznym numerem 7) w porze nocy wyniosła 37,6 dB (przy wartości dopuszczalnej 40 dB). 

W opinii Regionalnego Dyrektora przedstawiony materiał dowodowy nie pozwala na 

jednoznaczne stwierdzenie, że przedmiotowe przedsięwzięcie na etapie eksploatacji nie 

będzie powodowało przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na granicy najbliższych 

terenów chronionych akustycznie, określonych w rozporządzeniu w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku. W związku z powyższym, biorąc pod uwagę lokalizację  
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i rodzaj terenów chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), a także 

uzyskane w ww. punktach pomiarowych nr 4 i nr 7 wyznaczonych na granicy tych terenów 

wartości poziomu hałasu bliskie wartości dopuszczalnej dla pory dnia i dla pory nocy,  

w ocenie Regionalnego Dyrektora istnieje konieczność przeprowadzenia szczegółowej oceny 

zagadnień związanych z emisją hałasu do środowiska. 

W dalszej części uzasadnienia wskazano, że w opinii Regionalnego Dyrektora na 

podstawie posiadanych obecnie informacji brak jest pewności co do tego czy funkcjonowanie 

rozpatrywanego kompleksu zabudowy handlowo-usługowej nie będzie powodowało 

przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu na granicy najbliższych terenów chronionych 

akustycznie. Dlatego, w celu dotrzymania dopuszczalnych poziomów hałasu, konieczne 

będzie określenie konkretnych rozwiązań technicznych i organizacyjnych na terenie 

poddawanego analizie przedsięwzięcia. Dotrzymanie dopuszczalnych poziomów hałasu  

w środowisku w związku z eksploatacją obiektu będzie natomiast uzależnione od spełnienia 

określonych warunków realizacji przedsięwzięcia. W związku z tym, że – jak wyraźnie 

wskazano w przedłożonej analizie akustycznej – na ten moment nie są jeszcze dokładnie 

znane zarówno parametry techniczne wszystkich urządzeń określonych jako punktowe źródła 

wszechkierunkowe, jak również ich dokładna liczba oraz docelowe rozmieszczenie na terenie 

przedsięwzięcia, w ocenie Regionalnego Dyrektora nie jest możliwe określenie faktycznego 

oddziaływania akustycznego całego przedsięwzięcia na lokalny klimat akustyczny  

i znajdujące się w jego bliskim sąsiedztwie tereny chronione akustycznie. Jak już wyżej 

wskazano, w przedłożonej dokumentacji zawarto zapewnienie, że wnioskodawca „na 

dalszych etapach projektowych dokona wszelkich starań, aby docelowe urządzenia 

charakteryzowały się nie gorszymi parametrami akustycznymi, aniżeli te, które przyjęto na 

obecnym etapie i uwzględniono w analizie akustycznej”. Przywołany wyżej zapis ma 

charakter deklaracji, która na obecnym etapie nie stanowi wystarczającej gwarancji dającej 

podstawę do poczynienia konkretnych ustaleń, na bazie których możliwe byłoby 

sformułowanie konkretnych warunków eksploatacji przedsięwzięcia. Zaznaczyć tutaj należy, 

że to właśnie skonstruowane w oparciu o przedstawiony materiał dowodowy warunki 

określające przyszłe funkcjonowanie przedsięwzięcia odzwierciedlają obowiązki, wymagania 

lub ograniczenia, które są wskazywane w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  

i muszą zostać spełnione przez podmiot planujący podjęcie realizacji przedsięwzięcia w celu 

zminimalizowania jego negatywnego wpływu na środowisko. Jak już wyżej zaznaczono, 

przedłożona dokumentacja i przyjęte w niej założenia względem przyszłego funkcjonowania 

przedsięwzięcia w zakresie emisji hałasu są niewystarczające dla sformułowania takich 

warunków. W kontekście rodzaju, skali, charakteru oraz przewidywanego usytuowania 

względem terenów chronionych akustycznie objętego rozpatrywanym wnioskiem 

przedsięwzięcia w ocenie Regionalnego Dyrektora konieczne jest przeprowadzenie analizy  

w zakresie akustycznego oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia na podstawie jak 

najbardziej konkretnych ustaleń i założeń. 

Uzasadniając stanowisko wyrażone w postanowieniu nr WOO-

IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska  

w Poznaniu zaznaczył, że analiza raportu o oddziaływaniu na środowisko przedstawiającego 

w sposób szczegółowy charakterystykę przedsięwzięcia i warunki użytkowania terenu w fazie 

jego eksploatacji oraz przewidywane rodzaje i wielkości emisji wynikających  

z funkcjonowania przedsięwzięcia, umożliwi określenie wpływu przedsięwzięcia na 

środowisko. Przeprowadzenie procedury oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia 

w zakresie wpływu na akustyczny stan środowiska zgodnie z zakresem nałożonym  

w postanowieniu pozwoli na zajęcie stanowiska czy planowane przedsięwzięcie będzie 

spełniać wymagania prawne w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku na 

granicy terenów wymagających ochrony przed hałasem zgodnie z rozporządzeniem  
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w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku oraz pozwoli na wskazanie 

rozwiązań możliwych do wdrożenia na etapie eksploatacji, mających na celu obniżenie presji 

ze strony przedsięwzięcia na akustyczny stan jakości środowiska. W związku z powyższym 

szczególną uwagę należy zwrócić na zinwentaryzowanie wszystkich planowanych źródeł 

hałasu na terenie przedsięwzięcia (również na czytelnym załączniku graficznym) wraz  

z podaniem ich poziomów mocy akustycznych (dołączenie DTR lub danych producenta 

wszystkich urządzeń celem weryfikacji wartości przyjętych do obliczeń w programie 

modelującym rozprzestrzenianie się hałasu w środowisku) i określeniem czasu pracy w ciągu 

ośmiu najbardziej niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny 

pory nocy. Kolejną kwestią wymagającą analizy jest wskazanie natężenia ruchu pojazdów 

lekkich i ciężkich po terenie przedsięwzięcia w porze dnia i nocy. W zakresie raportu 

wskazano także na potrzebę przedstawienia oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na 

środowisko w postaci czytelnych map z izoliniami poziomu dźwięku odpowiadającymi 

dopuszczalnym poziomom hałasu, zgodnie z rozporządzeniem w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku, zróżnicowanych ze względu na rodzaj terenu. W związku  

z tym, że wśród zlokalizowanych w otoczeniu terenu przeznaczonego pod zainwestowanie 

budynków znajdują się również budynki wielorodzinne o kilku kondygnacjach, w zakresie 

raportu przedstawionym w postanowieniu wskazano również na zasadność wyznaczenia 

prognozowanego poziomu hałasu także w dodatkowym punkcie zlokalizowanym na 

wysokości najwyższej kondygnacji budynku wielorodzinnego znajdującego się na działce nr 

ewid. 98/2 obręb Ostrów Wielkopolski przy Alei Juliusza Słowackiego oraz w punktach 

zlokalizowanych na wysokości najwyższej kondygnacji budynków wielorodzinnych 

znajdujących się na działkach nr ewid.: 32/7, 39/10 i 60/4 obręb Ostrów Wielkopolski (punkty 

nr: 2, 5 i 8) wraz z przedstawieniem rozkładu izofon na wysokości najwyższej kondygnacji 

tych budynków z uwzględnieniem oddziaływania całego kompleksu zabudowy, analogicznie, 

jak zrobiono to dla budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na działce nr ewid. 38/5 obręb 

Ostrów Wielkopolski – punkt pomiarowy nr 1 (pomiar na wysokości: 7 m n.p.t, 10 m n.p.t  

i 12 m n.p.t). Jest to szczególnie istotne z uwagi na fakt, że wartości poziomów hałasu 

uzyskane na wysokości 10 m n.p.t. wyniosły 54,4 dB w porze dnia (przy wartości 

dopuszczalnej 55 dB) i 44,7 dB w porze nocy (przy wartości dopuszczalnej 45 dB). Analiza 

przedłożonych materiałów i załączników graficznych wykazała, że planowany budynek 

handlowo-usługowy oznaczony symbolem A według przyjętych założeń projektowych 

zostanie wybudowany od strony północnej, w sąsiedztwie Alei Juliusza Słowackiego. W tym 

miejscu należy zaznaczyć, że (jak już wyżej podano) na działce nr ewid. 98/2 obręb Ostrów 

Wielkopolski znajduje się budynek wielorodzinny (odległość od granicy terenu tej zabudowy 

i granicy terenu przedsięwzięcia wynosi ok. 46 m). W ocenie Regionalnego Dyrektora taki 

układ przestrzenny i lokalizacja budynku o takiej charakterystyce w bliskim sąsiedztwie drogi 

miejskiej o charakterze tranzytowym może się wiązać z występowaniem wtórnej emisji 

hałasu, wynikającej z odbicia fali akustycznej od ścian ww. budynku, co w efekcie może 

powodować uciążliwość akustyczną na terenie ww. zabudowy wielorodzinnej. Dlatego za 

zasadne uznano wskazanie w zakresie  postanowienia konieczności uwzględnienia w analizie 

akustycznej budynku oznaczonego symbolem A jako wtórnego źródła hałasu w stosunku do 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na działce nr ewid. 98/2 obręb 

Ostrów Wielkopolski. W celu potwierdzenia wykonanych analiz i weryfikacji uzyskanych 

wyników zobowiązano wnioskodawcę do dołączenia wydruków komputerowych 

zawierających pełne dane wejściowe do programu modelującego rozprzestrzenianie się hałasu 

w środowisku. W przypadku wystąpienia przekroczeń akustycznych standardów jakości 

środowiska w opinii zobowiązano wnioskodawcę do określenia środków organizacyjnych, 

technicznych lub technologicznych ograniczających emisję hałasu (np. w przypadku barier 

obudów ograniczających emisję hałasu, należy podać informacje na temat: długości  
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i wysokości oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiału z jakiego zostanie wykonana,  

a także skuteczność obniżania hałasu). W przypadku przekroczenia standardów jakości 

środowiska ocenie poddane zostaną działania, które wnioskodawca podejmie w celu 

ograniczenia ponadnormatywnej emisji hałasu oraz określona zostanie ich skuteczność,  

a także ewentualna konieczność wykonania kontrolnych pomiarów hałasu. 

Biorąc powyższe pod uwagę, w tym zakres, charakter, skalę i lokalizację planowanego 

przedsięwzięcia, w opinii Regionalnego Dyrektora istnieje dla niego potrzeba 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy ooś, na podstawie przedstawionych 

materiałów stwierdzono, że teren przeznaczony pod przedsięwzięcie zlokalizowany jest poza 

obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z późn. zm.). Najbliżej położonym obszarem Natura 2000 jest 

obszar specjalnej ochrony ptaków Dolina Baryczy PLB020001 oddalony o 6,5 km od 

przedsięwzięcia. Ponadto południowa część terenu przeznaczonego pod planowane 

przedsięwzięcie położona jest, zgodnie z Uchwałą nr LI/1000/23 Sejmiku Województwa 

Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego 

województwa wielkopolskiego, w obszarze krajobrazu priorytetowego o nazwie „Ostrów 

Wielkopolski”. Przedmiotowe przedsięwzięcie będzie zlokalizowane w terenie 

zurbanizowanym, a jego realizacja będzie się wiązać z rozbiórką budynków po dawnym 

browarze oraz z wycinką drzew i krzewów. W k.i.p. przedłożono wyniki obserwacji 

przyrodniczych przeprowadzonych 25.01.2025 r., zatem poza okresem lęgowym i migracji 

ptaków oraz poza okresem wegetacyjnym roślin. Nie odniesiono się ponadto m. in. do 

ewentualnej obecności nietoperzy w obiektach przeznaczonych do wyburzenia. 

Uzasadniając stanowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu 

wskazał, że raport o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko powinien 

zawierać obecny opis zagospodarowania przestrzennego, opis szaty roślinnej, a także 

informacje o stwierdzonych chronionych gatunkach roślin, zwierząt, w tym ptaków lęgowych 

i nietoperzy, na terenie przeznaczonym pod przedsięwzięcie. W przypadku ptaków 

inwentaryzację należy przeprowadzić zarówno na terenie przedsięwzięcia, jak i w 100 m 

strefie buforowej. Należy ocenić wpływ przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze, w tym 

na ptaki lęgowe i nietoperze. W przypadku nietoperzy należy odnieść się zarówno do 

nietoperzy, które mogą przystępować do rozrodu, jak i do nietoperzy hibernujących. Przy 

sporządzaniu inwentaryzacji przyrodniczej obiektów przeznaczonych do rozbiórki można 

skorzystać z „Zarządzenia NR 126/2021/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego  

2021 r. w sprawie ochrony ptaków i nietoperzy w miejskiej przestrzeni architektonicznej  

w planowaniu i realizacji prac budowlanych, w tym remontowych i termomodernizacyjnych 

oraz odtwarzania ich siedlisk”, w których opisano metodykę wraz ze wskazaniem 

optymalnych terminów badań dla tego rodzaju przedsięwzięć. W raporcie należy ponadto 

wskazać maksymalną przewidywaną liczbę drzew i krzewów przewidzianych do wycinki, ich 

gatunek i wymiary, niezależnie od tego czy na wycinkę jest wymagane zezwolenie, czy nie. 

Obwody drzew należy mierzyć na 130 cm wysokości. W przypadku drzew o obwodach do 20 

cm włącznie można je potraktować jak krzewy i podać łączną powierzchnię rzutu koron 

drzew przewidzianych do wycinki. Raport powinien także zawierać analizę wpływu 

przedsięwzięcia na krajobraz obszaru krajobrazu priorytetowego „Ostrów Wielkopolski”.  

W tym kontekście należy odnieść się do zidentyfikowanych zagrożeń wraz z przedłożeniem 

działań minimalizujących. 

W końcowej części uzasadnienia do postanowienia nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 

z dnia 29.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wskazał, że 

raport o oddziaływaniu na środowisko powinien być wykonany zgodnie z art. 66 ustawy ooś,  

w formacie wskazanym w rozporządzeniu Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 17 marca 
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2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierającego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej 

oraz formatu raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko (Dz. U. poz. 652). 

Ustalając zakres raportu wskazano, że powinien on zawierać szczegółową i wnikliwą analizę 

aspektów związanych z ochroną przed hałasem oraz z ochroną przyrody i bioróżnorodnością. 

W opinii wskazano również na konieczność określenia wpływu przedsięwzięcia na zmiany 

klimatu i adaptacji do postępujących zmian klimatu. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Pełnomocnika Inwestora, że w toku prowadzonego 

postępowania: 

1. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Państwowy 

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim stwierdził, że dla ww. 

przedsięwzięcia jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko 

oraz sporządzenie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko i w 

uzasadnieniu wskazał co raport powinien zawierać (kopia opinii stanowiła załącznik 

do pisma). 

2. W opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarządu Zlewni 

Wód Polskich w Kaliszu nie stwierdził  potrzeby  przeprowadzenia oceny 

oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko i wskazał na konieczność 

określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków i wymagań 

wymienionych w 14 punktach (kopia opinii stanowiła załącznik do pisma).  

3. W postanowieniu nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wyraził opinię, że dla ww. przedsięwzięcia 

istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko i określił 

zakres raportu o oddziaływaniu na środowisko (kopia postanowienia stanowiła 

załącznik do pisma). 

Pełnomocnik Inwestora został poinformowany, że w związku z rozbieżnymi 

stanowiskami organów opiniujących Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego jest  

w trakcie wnikliwej analizy zgromadzonego w sprawie materiału dowodowego przed 

podjęciem decyzji o nałożeniu obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu czterech budynków: 

trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie” zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) lub 

odstąpieniem od takiego obowiązku. 

Organ poinformował, że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać  

w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18,  

w godzinach pracy urzędu.  

Poinformowano także, że zgodnie z art. 10 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. 

zm.) strona może brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed wydaniem 

decyzji wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

W końcowej części pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. 

Pełnomocnik Inwestora został poinformowany, że pozostałe strony zawiadamiane są na 

podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 

(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia  
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3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.), w związku 

z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”  

o kolejnych etapach prowadzonego postępowania. 

Zakres informacji przekazanej na temat podjętych działań oraz praw stron, był 

tożsamy z informacją przekazaną Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie  

nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni. Publiczne 

obwieszczenie nastąpiło z dniem 04.11.2025 r. poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

Po zgromadzeniu materiału dowodowego niezbędnego do zajęcia stanowiska  

w przedmiocie nałożenia obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia 

na środowisko lub odstąpieniu od takiego obowiązku dla przedsięwzięcia pn. „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego przeprowadził jego wnikliwą analizę. 

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  

o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) obowiązek 

przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla planowanego 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko stwierdza,  

w drodze postanowienia, organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. W przedmiotowym przypadku, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy 

organem właściwym do wydania decyzji był Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego. 

Po wzięciu pod uwagę opinii organów wskazanych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

oraz uwzględnieniu kryteriów określonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego, podzielając stanowisko Państwowego Powiatowego Inspektora 

Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

w Poznaniu, postanowieniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. nałożył 

obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia 
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mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych 

o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie” i określił zakres raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

W postanowieniu wskazano, że raport powinien spełniać wymagania określone w art. 

66 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.), a w szczególności zawierać analizę 

zagadnień określonych w trzech punktach wraz z podpunktami (z zakresu ochrony przed 

hałasem, ochrony przyrody oraz ochrony klimatu).  

Ustalając zakres raportu o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko 

tut. organ wziął pod uwagę zakresy raportów wskazane w uzasadnieniu opinii sanitarnej 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 

01.10.2025 r. oraz w punkcie II sentencji postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Poznaniu nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. 

Ustanowiony w punkcie II postanowienia nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 

17.11.2025 r. zakres raportu odpowiadał zakresowi ustalonemu przez Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu w postanowieniu nr WOO-

IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. 

 Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wskazując  

w uzasadnieniu do opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. zakres 

raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko odniósł się do art. 66 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

Zauważyć należy, że określony zakres był węższy, niż zakres wskazany w art. 66 ww. ustawy 

(np. rezygnacja z wymagań określonych w art. 66 ust. 1 pkt 1 lit b, f; pkt 2a; pkt 2b). Organ 

nie wskazał również obszarów, które wymagają pogłębionej analizy. 

Z kolei Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu określając  

w postanowieniu nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. zakres raportu  

o oddziaływaniu na środowisko wskazał, że dokument powinien spełniać wymagania 

określone w art. 66 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.), wskazując 

jednocześnie, które zagadnienia powinny zostać poddane pogłębionej analizie. 

 Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego podzielając stanowisko Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu w przedmiocie zakresu raportu o oddziaływaniu 

planowanego przedsięwzięcia pn. „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków 

handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, 

pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” na środowisko wziął pod 

uwagę, że: 

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wskazał, że raport powinien 

spełniać wymagania określone w art. 66 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko nie rezygnując  

z żadnych zapisów, jak miało to miejsce w przypadku stanowiska Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim. 
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2. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wskazał na zagadnienia, które 

w raporcie wymagają pogłębionej analizy, a Państwowy Powiatowy Inspektor 

Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim żadnych takich obszarów nie wskazał. 

3. Raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko sporządzony w zakresie 

zgodnym ze wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  

w Poznaniu spełni również wszystkie wymagania określone przez Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim. 

Wydając postanowienie Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przychylił się do 

argumentów wykazanych przez Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Ostrowie Wielkopolskim w opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia  

01.10.2025 r. oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  

w postanowieniu nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. i uznał za zasadne 

nałożenie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania  na środowisko przedsięwzięcia 

pn. „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 

handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na 

wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” określając jednocześnie zakres raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko.  

 W uzasadnieniu do postanowienia wskazano, że zgodnie z art. 74 ust. 2 z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko raport  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko przedkłada się w formie pisemnej w jednym 

egzemplarzu dla organu prowadzącego postępowanie oraz na informatycznych nośnikach 

danych z ich zapisem w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu 

prowadzącego postępowanie oraz każdego organu opiniującego i uzgadniającego. 

 Zaznaczono również, że w toku postępowania administracyjnego w opinii  

nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich  

w Kaliszu nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia pn. 

„Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 

handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na 

wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie” na środowisko i wskazał na konieczność 

określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków i wymagań 

wskazanych w 14 punktach. 

 Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jeżeli jest przeprowadzana ocena 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, przed wydaniem decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach organ właściwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji 

przedsięwzięcia z organem właściwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w 

przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ ten 

wyraził wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko. 

 W uzasadnieniu do postanowienia nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. 

wskazano, że w świetle powyższego w dalszym toku postępowania administracyjnego 

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nie będzie występował o uzgodnienie do 

Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu. 

 Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 
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Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z późn. zm.), w związku 

z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”, że  

w toku prowadzonego postępowania Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wydał 

postanowienie nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. nakładające obowiązek 

przeprowadzenia oceny  oddziaływania na środowisko dla ww. przedsięwzięcia oraz 

określające zakres raportu o oddziaływaniu na środowisko dla przedmiotowego 

przedsięwzięcia. Postanowienie Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego  

nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. stanowiło załącznik do obwieszczenia. 

 Strony zostały poinformowane, że z dokumentacją sprawy mogą się zapoznać  

w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18,  

w godzinach pracy urzędu, a także, że zgodnie z art. 10 § 1 w związku z art. 7 i 77 ustawy z 

dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 

z późn. zm.) strony mogą brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed 

wydaniem decyzji wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz 

zgłoszonych żądań. 

 Żadna za stron postępowania administracyjnego nie wniosła zażalenia na 

postanowienie Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025  

z dnia 17.11.2025 r. 

 Pismem z dnia 05.12.2025 r. (data wpływu do Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim: 09.12.2025 r.) Pełnomocnik Inwestora przedłożył raport o oddziaływaniu 

przedsięwzięcia na środowisko pn. : „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków 

handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, 

pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego w nawiązaniu do pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r., 

postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  

nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. oraz postanowienia Prezydenta 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. działając 

na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  

o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zwrócił się 

z prośbą do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu o uzgodnienie 

warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, dla którego stwierdzono obowiązek przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków 

handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, 

pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.  
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W piśmie wskazano, że planowane przedsięwzięcie zakwalifikowane zostało do 

przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z § 3 ust. 

1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.  

z 2019 r., poz. 1839 z późn. zm.), a obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko stwierdzony został na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego w nawiązaniu do pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r., 

opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim  

nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. oraz postanowienia Prezydenta Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. działając na 

podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zwrócił się z prośbą 

do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim  

o wyrażenie opinii w sprawie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia mogącego 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla którego stwierdzono obowiązek 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych 

o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”. 

W piśmie wskazano, że planowane przedsięwzięcie zakwalifikowane zostało do 

przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z § 3 ust. 

1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.  

z 2019 r., poz. 1839 z późn. zm.), a obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko stwierdzony został na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 

2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił, że na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, 

ZDZIABEK MB BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 

Ostrów Wielkopolski, reprezentowanego przez Pełnomocnika, wszczęto postępowanie 

administracyjne w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”. 

W treści obwieszczenia wskazano, że:  

− planowane przedsięwzięcie zaliczone zostało do przedsięwzięć mogących potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 
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pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 

1839 z późn. zm.), a obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

stwierdzony został na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.; 

− organem właściwym do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie jest Prezydent 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego; 

− z uwagi na charakter przedsięwzięcia (przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, dla którego stwierdzono obowiązek przeprowadzenia 

oceny oddziaływania na środowisko) przystąpiono do przeprowadzenia oceny 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 

W dalszej części obwieszczenia poinformowano, że w toku prowadzonego 

postępowania Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego: 

1. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., 

poz. 1112 z późn. zm.) wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Poznaniu o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia. 

2. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy wystąpił do Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim o opinię w sprawie 

warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia. 

3. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy nie wystąpił do Dyrektora 

Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu o uzgodnienie warunków realizacji 

planowanego przedsięwzięcia, ponieważ na wcześniejszym etapie postępowania ww. 

organ w opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdził 

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla planowanego 

przedsięwzięcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi, że jeżeli jest 

przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, przed 

wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do wydania 

tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z organem właściwym w 

sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku przedsięwzięcia mogącego 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ ten wyraził wcześniej 

opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko). 

Poinformowano także o możliwości składania uwag i wniosków w przedmiotowej 

sprawie, w ramach udziału społeczeństwa w postępowaniu, w terminie 30 dni: licząc od dnia 

22.12.2025 r. do dnia 20.01.2026 r. (włącznie) wskazując jednocześnie, że uwagi i wnioski 

można składać w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej  

i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim Aleja Powstańców 

Wielkopolskich 18 pisemnie, ustnie do protokołu w godzinach pracy Urzędu Miejskiego w 

Ostrowie Wielkopolskim, lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez 

konieczności opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, na adres e-mail: 

ros@umostrow.pl 

W obwieszczeniu zawarto także informacje, że uwagi lub wnioski złożone po upływie 

terminu, o którym mowa powyżej pozostaną bez rozpatrzenia, a także, że organem 

właściwym do rozpatrzenia złożonych uwag i wniosków jest Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego.  

W treści obwieszczenia poinformowano także, że istnieje możliwość zapoznania się  

z treścią raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko oraz pozostałą 
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dokumentacją sprawy w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej  

i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, w godzinach pracy 

urzędu. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości dnia 19.12.2025 r. na okres 

jednego roku poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), zamieszczenie na stronie Biuletynu 

Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim oraz wywieszenie  

w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być przedsięwzięcie. 

Nie wpłynęły żadne uwagi ani wnioski. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Pełnomocnik Inwestora  

w związku z prowadzonym przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego 

postępowaniem administracyjnym został poinformowany, że w toku prowadzonego 

postępowania: 

1. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., 

poz. 1112 z późn. zm.) Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wystąpił do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu o uzgodnienie warunków 

realizacji planowanego przedsięwzięcia. 

2. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Ostrowie Wielkopolskim o opinię w sprawie warunków realizacji planowanego 

przedsięwzięcia. 

3. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nie wystąpił do Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu 

o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia, ponieważ na 

wcześniejszym etapie postępowania ww. organ w opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS 

z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko dla planowanego przedsięwzięcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi, 

że jeżeli jest przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, 

przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do 

wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z organem 

właściwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z 

dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku przedsięwzięcia 

mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ ten wyraził 

wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko). 

4. Działając na podstawie art. 33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) podał do publicznej wiadomości informacje 

określone w art. 33 ust. 1 pkt 1-10. 

W piśmie zawarto informację, że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać w 

Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18, w 

godzinach pracy urzędu, a także, że zgodnie z art. 10 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strona 

może brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed wydaniem decyzji 

wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 
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Działając na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zawiadomił, że z uwagi na:  

1. konieczność uzyskania uzgodnienia organu wskazanego w art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy  

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko;  

2. opinii organu wskazanego w art. art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy; 

3. zapewnienia społeczeństwu udziału w postępowaniu na zasadach określonych w art. 

33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy; 

4. zapewnienia stronom udziału w postępowaniu na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 

1691), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 

sprawa zostanie załatwiona w terminie późniejszym i wyznaczył nowy termin załatwienia 

sprawy. 

 Pełnomocnik Inwestora został poinformowany, że pozostałe strony zawiadamiane są 

na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 

ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”  

o kolejnych etapach prowadzonego postępowania. 

Zakres informacji przekazanej na temat podjętych działań, praw stron, a także 

przedłużenia terminu załatwienia sprawy był tożsamy z informacją przekazaną 

Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni od 

19.12.2025 r. do 02.01.2026 r. (włącznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

 Dnia 19.01.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo  

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim  

nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. 

 Przedmiotowym pismem organ opiniujący poinformował Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego, że raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko zawiera braki, 

które wymagają dodatkowego wyjaśnienia, określił zakres, w jakim raport należy uzupełnić 
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(w 5 punktach) i wskazał na konieczność wezwania wnioskodawcy do złożenia dodatkowych 

informacji – uzupełnienia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

 Dnia 21.01.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4220.486.2025.NB.1  

z dnia 21.01.2026 r. 

 Przedmiotowym pismem organ uzgadniający wystąpił do Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego z prośbą o przeanalizowanie informacji zawartych w raporcie ooś  

w zakresie terenów objętych ochroną akustyczną. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 

w Poznaniu zwrócił się o potwierdzenie informacji przedstawionych w raporcie ooś na temat 

zagospodarowania terenu w otoczeniu przedsięwzięcia. Jeśli nie są one zgodne ze stanem 

faktycznym, poproszono o wyjaśnienie, jakie jest faktyczne zagospodarowanie  

i wykorzystanie terenów otaczających przedsięwzięcie. Poproszono o ocenę, do którego 

rodzaju terenów, o których mowa w tabeli 1 załącznika do rozporządzenia w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku należą sąsiednie tereny, a także o wskazanie, 

gdzie i w jakiej odległości znajdują się najbliższe tereny wymagające ochrony akustycznej 

wymienione w ww. rozporządzeniu. Organ uzgadniający poprosi o przedstawienie 

powyższych zagadnień w formie graficznej z zaznaczonym terenem granic, dla których  

w ww. akcie prawnym określone zostały dopuszczalne poziomy hałasu. 

 Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu poinformował Prezydenta 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, że z uwagi na trwające postępowanie wyjaśniające sprawa 

zostanie załatwiona w terminie późniejszym i wyznaczył nowy termin jej załatwienia. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nawiązując do prowadzonego postępowania administracyjnego w sprawie 

wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” poinformował Pełnomocnika Inwestora, 

że dnia 19.01.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr  

ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. (kopia pisma została przekazana w załączeniu). 

Wskazano, że przedmiotowym pismem organ opiniujący poinformował, że raport 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko zawiera braki, które wymagają dodatkowego 

wyjaśnienia i wskazał na konieczność wezwania wnioskodawcy do złożenia dodatkowych 

informacji – uzupełnienia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, określając 

jednocześnie zakres wymaganych uzupełnień w 5 punktach. 

W związku z powyższym, działając na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 

1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) Pełnomocnik 

Inwestora został wezwany do ustosunkowania się do kwestii poruszonych w piśmie 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 

z dnia 19.01.2026 r. (punkty 1 – 5). 

 Poinformowano także, że pismo przewodnie do uzupełnienia raportu winno zostać 

podpisane przez wnioskodawcę lub jego pełnomocnika, a opracowanie stanowiące 

uzupełnienie raportu winno być podpisane przez autora raportu lub w przypadku, gdy 

wykonawcą raportu jest zespół autorów przez członków zespołu autorów (zgodnie z art. 66 

ust. 1 pkt 19 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko). 
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 Zwrócono także uwagę, że w związku z art. 74 ust. 2 ww. ustawy raport  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko przedkłada się w formie pisemnej w jednym 

egzemplarzu dla organu prowadzącego postępowanie oraz na informatycznych nośnikach 

danych z ich zapisem w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu 

prowadzącego postępowanie oraz każdego organu opiniującego i uzgadniającego. Wszelkie 

wyjaśnienia i uzupełnienia do raportu stanowią jego integralną część, powinny zatem być 

złożone również w ww. formie. 

Na podstawie art. 54 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego wezwano do przekazania odpowiedzi Prezydentowi Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma. 

Poinformowano także, że odpowiedź udzielona na przedmiotowe pismo zostanie 

przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego Państwowemu Powiatowemu 

Inspektorowi Sanitarnemu w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnemu Dyrektorowi 

Ochrony Środowiska w Poznaniu. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Państwowemu Powiatowemu Inspektorowi 

Sanitarnemu w Ostrowie Wielkopolskim. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. wystąpiono do Wydziału 

Polityki Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim z prośbą  

o  ustosunkowanie się do kwestii poruszonych w piśmie Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.1 z dnia 21.01.2026 r. w sposób w nim 

określony. 

Jednocześnie przekazano raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko na 

informatycznym nośniku danych (płyta CD) w celu możliwości weryfikacji jego zapisów ze 

stanem faktycznym. 

Pismem nr WPP.6724.2.3.2026.KWO z dnia 29.01.2026 r. Wydział Polityki 

Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim odpowiadając na pismo  

nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. ustosunkował się do kwestii poruszonych  

w piśmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.1 z dnia 21.01.2026 r.    

Dnia 02.02.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2  

z dnia 02.02.2026 r. 

Przedmiotowym pismem organ opiniujący poinformował, że raport o oddziaływaniu 

przedsięwzięcia na środowisko wymaga uzupełnienia i wskazał na konieczność wezwania 

wnioskodawcy do złożenia wyjaśnień zgodnie z przedstawionymi w ww. piśmie uwagami 

(określonymi w 7 punktach wraz z podpunktami). 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nawiązując do prowadzonego postępowania administracyjnego w sprawie 

wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki 

sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” poinformował Pełnomocnika Inwestora, 

że dnia 02.02.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2  

z dnia 02.02.2026 r. (kopia pisma została przekazana w załączeniu). 

Wskazano, że przedmiotowym pismem organ opiniujący poinformował, że raport  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko wymaga uzupełnienia i wskazał na 
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konieczność wezwania wnioskodawcy do złożenia wyjaśnień zgodnie z przedstawionymi  

w ww. piśmie uwagami (określonymi w 7 punktach wraz z podpunktami). 

W związku z powyższym, działając na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 

1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) wezwał 

Pełnomocnika Inwestora do ustosunkowania się do kwestii poruszonych w piśmie 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2  

z dnia 02.02.2026 r. (punkty 1 – 7 wraz z podpunktami). 

Pełnomocnik Inwestora został poinformowany, że na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 19  

i art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku  

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz 1112 z późn. zm.) uzupełnienie do raportu jak  

i załączniki do niego wraz z raportem stanowią integralną całość i podobnie jak raport 

zasadniczy winno być przedłożone w takiej samej formie tzn. na informatycznym nośniku 

danych z zapisem w formie elektronicznej opatrzonych właściwymi podpisami kierującego 

zespołem jak i członków zespołu autorów raportu. 

W związku z powyższym Pełnomocnik Inwestora został poproszony o przekazanie 

uzupełnienia w formie pisemnej w jednym egzemplarzu dla organu prowadzącego 

postępowanie oraz na informatycznych nośnikach danych z ich zapisem w formie 

elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu prowadzącego postępowanie oraz każdego 

organu opiniującego i uzgadniającego. 

Na podstawie art. 54 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego wezwano do przekazania odpowiedzi Prezydentowi Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego w terminie 60 dni od daty otrzymania niniejszego pisma. 

Poinformowano także, że odpowiedź udzielona na przedmiotowe pismo zostanie 

przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego Regionalnemu Dyrektorowi 

Ochrony Środowiska w Poznaniu oraz pozostałym organom uczestniczącym w postępowaniu 

administracyjnym.  

Ponadto wraz z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  nr 

WOO-I.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. przekazano oświadczenie z prośbą o jego 

wypełnienie i dołączenie do wyjaśnień wskazując jednocześnie, że nie ma ono żadnego 

wpływu na rozstrzygnięcie sprawy oraz nie niesie z sobą jakichkolwiek konsekwencji  

w przypadku nie pozyskiwania środków z jakichkolwiek powodów. Zgodnie z informacją 

zawartą na oświadczeniu jest ono pozyskiwane jedynie w celu rozliczania kosztów 

funkcjonowania Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Poznaniu w ramach programu 

Pomoc Techniczna. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony 

Środowiska w Poznaniu. 

 Dnia 09.02.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Pełnomocnika Inwestora z dnia 05.02.2026 r. stanowiące odpowiedź na pismo Prezydenta 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego  nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. 

 Przedmiotowym pismem Pełnomocnik Inwestora odniósł się do kwestii wskazanych  

w piśmie Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim  

nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 11.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Ostrowie Wielkopolskim, że w toku postępowania Pełnomocnik Inwestora pismem z dnia 

05.02.2026 r. (data wpływu do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 09.02.2026 r.) 

złożył wyjaśnienia stanowiące uzupełnienie do raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 

środowisko w zakresie wskazanym przez Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Ostrowie Wielkopolskim w piśmie nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. 
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 Wraz z pismem przekazano informatyczny nośnik danych z uzupełnieniem raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

 Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 11.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, 

że w toku postępowania Pełnomocnik Inwestora pismem z dnia 05.02.2026 r. (data wpływu 

do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 09.02.2026 r.) złożył wyjaśnienia 

stanowiące uzupełnienie do raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko w 

zakresie wskazanym przez Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie 

Wielkopolskim w piśmie nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. 

W załączeniu przekazano kopię pisma Państwowego Powiatowego Inspektora 

Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. oraz 

informatyczny nośnik danych z uzupełnieniem raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 

środowisko. 

Ponadto odpowiadając na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  

w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.1 w załączeniu przekazano pismo Wydziału 

Polityki Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim nr 

WPP.6724.2.3.2026.KWO z dnia 29.01.2026 r. 

 Poinformowano także, że odpowiedź na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. zostanie 

przekazana po ustosunkowaniu się Inwestora do pisma Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r. (przekazanego do 

wiadomości Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska). 

Organ uzgadniający został poproszony o uwzględnienie nowego materiału 

dowodowego przy zajmowaniu stanowiska na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

 Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

 Dnia 05.03.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęła opinia 

sanitarna Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr 

ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r., którą ww. organ zaopiniował realizację 

przedsięwzięcia polegającego na: „Budowie zespołu czterech budynków: trzech budynków 

handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, 

pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie” w zakresie wymagań 

higienicznych i zdrowotnych z warunkami określonymi w 3 punktach. 

 Wszystkie wskazane w opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. warunki zostały 

uwzględnione w części II niniejszej decyzji (punkty od 15 do 17).  

 W uzasadnieniu do opinii wskazano, że przedmiotem procesu inwestycyjnego jest 

budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 

handlowo-usługowo biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na 

wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na 

działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów 

Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie. Teren, na którym realizowana będzie 

inwestycja, jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego według 

Uchwały nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010 r. 
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego terenu ulicy Browarnej. 

Teren planowanej inwestycji znajduje się w centralnej części miasta wśród obszarów 

związanych z funkcją turystyczną, mieszkaniową i usługową oraz w niedalekiej odległości od 

terenów przemysłowych. Najbliższe sąsiedztwo terenu inwestycji stanowią: 

− od strony południowej – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, 

szkoła, teren kościoła, 

− od strony wschodniej – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki usługowo 

handlowe, 

− od strony zachodniej – stacja benzynowa, restauracja fast food oraz tereny kolejowe. 

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje się budowę zespołu czterech budynków: 

trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej. Na terenie objętym niniejszą inwestycją 

kiedyś znajdowały się budynki należące do ostrowskiej browarni. Prace rozbiórkowe zostały 

zakończone, a realizacja inwestycji będzie prowadzona na terenie oczyszczonym  

i odpowiednio przygotowanym. 

Przedmiotowa inwestycja będzie zaopatrywana w wodę z miejskiej sieci wodociągowej. 

Każdy z budynków będzie zasilany w wodę na cele bytowe, p.poż. wewnętrzne oraz na cele 

p.poż. zewnętrzne. W trakcie eksploatacji inwestycji będą powstawać następujące rodzaje 

ścieków: ścieki socjalno-bytowe, ścieki powstające w lokalach gastronomicznych oraz ścieki 

z procesów utrzymania czystości na terenie obiektów. Ścieki z budynków odprowadzane będą 

za pomocą wspólnego przyłącza do istniejącej sieci kanalizacyjnej. Ścieki pochodzące  

z lokali gastronomicznych będą wstępnie podczyszczane za pomocą separatorów tłuszczu, 

zapewniając ich odpowiednią jakość przed dalszym odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej. 

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane będą do projektowanych zbiorników retencyjnych 

o pojemności maksymalnej 1100 m3, z których w ograniczonej ilości odpływ będzie 

odprowadzany do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach określonych prze 

gestora sieci. Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych 

będzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skąd następnie trafią do separatora 

koalescencyjnego z obejściem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Dodatkowo 

wody opadowe z garażu podziemnego będą podczyszczane w separatorze z komorą pomp, co 

umożliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Ponadto 

przewiduje się prowadzenie stałego monitoringu stopnia wypełnienia osadnika separatora 

koalescencyjnego – będzie on wyposażony w czujnik sygnalizujący osiągnięcie poziomu 

wypełnienia. Zastosowanie takiego rozwiązania zapewni prawidłową eksploatacje separatora 

oraz skuteczną ochronę sieci zewnętrznej. Zaopatrzenie inwestycji w energię elektryczną 

odbywać się będzie z sieci elektroenergetycznej na warunkach określonych przez gestora 

sieci, dodatkowo przewiduje się montaż instalacji fotowoltaicznych na dachach każdego  

z budynków. Podstawowym źródłem ogrzewania w budynkach będą pompy ciepła oraz 

urządzenia grzewczo-chłodnicze, takie jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami 

ciepła. Podczas eksploatacji inwestycji będą powstawać odpady z prowadzonej działalności 

gospodarczej oraz odpady komunalne. Odpady będą zbierane selektywnie. Odpady 

komunalne zmieszane będą magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce i opisie 

zapewniających brak możliwości mieszania odpadów z frakcją magazynowaną selektywnie. 

Wszystkie rodzaje odpadów będą czasowo magazynowane w oddzielnych szczelnych 

pojemnikach, zlokalizowanych w przeznaczonych do tego miejscach magazynowania 

odpadów na terenie inwestycji, a następnie przekazywane podmiotom upoważnionym do ich 

odbierania i unieszkodliwiania. 
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W dalszej części uzasadnienia do opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 

05.03.2026 r. wskazano, że inwestycja w trakcie budowy może być źródłem emisji do 

powietrza oraz emisji hałasu. Głównymi źródłami hałasu i zanieczyszczeń do powietrza  

w fazie budowy będzie ruch pojazdów ciężarowych oraz praca maszyn i urządzeń 

budowlanych (koparka, spychacz, zagęszczarka gruntu itp.), związane z operacjami 

przygotowawczymi oraz z fazą właściwych robót budowlanych jak i samochody ciężarowe 

dostarczające materiały budowalne. Emisje te będą miały charakter krótkotrwały  

i przemijający. Eksploatacja przedmiotowej inwestycji związana będzie z oddziaływaniem 

zarówno na powietrze atmosferyczne, jak i klimat akustyczny. Do źródeł stacjonarnych hałasu 

na terenie planowanej inwestycji należeć będą: urządzenia wentylacyjne zlokalizowane na 

dachach planowanych budynków, praca central wentylacyjnych, praca pomp ciepła oraz praca 

urządzenia chłodniczego (gascooler), ponadto procesy związane z odbiorem odpadów  

z kompleksu handlowo-usługowego oraz procesy związane z przeładunkiem towarów. 

Źródłami hałasu o charakterze ruchomym na terenie obiektu będą samochody osobowe  

i dostawcze pojazdy ciężarowe poruszające się po drogach wewnętrznych oraz wjeżdżające  

i wyjeżdzające z terenu kompleksu. W załączonej do raportu ooś analizie akustycznej przyjęto 

maksymalne, teoretycznie możliwe do wystąpienia oddziaływanie kompleksu handlowo-

usługowego. Obliczenia zostały wykonane dla pory dnia i nocy. Po przeprowadzeniu analiz 

autor raportu stwierdza, że hałas wynikający z eksploatacji planowanej inwestycji, przy 

zachowaniu wykorzystanych w analizie parametrów obliczeniowych nie stanowi zagrożenia 

klimatu w porze dziennej i nocnej, w stosunku do terenów chronionych akustycznie, 

znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie. Wg. autora raportu wyznaczone wartości 

równoważnego poziomu dźwięku A w poszczególnych punktach referencyjnych, będą 

mniejsze od wartości dopuszczalnych, ustalonych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z 

dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 

Nr 120, poz. 826), dla terenów wymagających ochrony akustycznej. 

Do źródeł emisji substancji do powietrza na terenie inwestycji należeć będzie ruch 

pojazdów osobowych i ciężarowych po terenie inwestycji. Tło zanieczyszczeń zostało 

ustalone na podstawie pisma nr DMS-PO.731.1.70.2025 z dnia 24.01.2025r. wydanego przez 

Główny Inspektorat Ochrony Środowiska w Poznaniu. W wyniku przeprowadzonych 

obliczeń na podstawie rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku  

w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16, poz. 87), 

wg. autora raportu planowana inwestycja na podstawie przeprowadzonych obliczeń nie 

wykazuje ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko w zakresie emisji substancji do 

powietrza. 

Powstające na etapie budowy odpady będą na bieżąco segregowane i magazynowane 

w przeznaczonych do tego miejscach, następnie przekazane firmie zajmującej się 

zagospodarowaniem odpadów. Odpady niebezpieczne i inne niż niebezpieczne powstające  

w trakcie eksploatacji przedsięwzięcia będą magazynowane i składowane w specjalnych 

pojemnikach w wyznaczonych do tego miejscach na terenie przedmiotowego przedsięwzięcia 

z zachowaniem wymaganych zasad ochrony środowiska. W celu zaspokojenia potrzeb 

sanitarnych pracowników w trakcie budowy kompleksu handlowo usługowego, planuje się 

usytuowanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi, które będą cyklicznie opróżniane 

przez firmę zajmującą się ich podstawieniem. 

W końcowej części uzasadnienia organ opiniujący wskazał, że przedmiotowa 

inwestycja jest zamierzeniem mogącym potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 56 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów  

z dnia 10 września 2019 roku w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Po przeprowadzeniu analizy raportu o oddziaływaniu 

na środowisko przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu czterech budynków: trzech 
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budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie, uznano, 

że inwestycja pod warunkiem zachowania zaleceń wskazanych w opinii sanitarnej oraz 

założeń zawartych w raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko nie powinna 

spowodować naruszenia wymogów ochrony środowiska dotyczących w szczególności emisji 

substancji do powietrza oraz emisji hałasu. 

 Dnia 06.03.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Pełnomocnika Inwestora z dnia 04.03.2026 r. stanowiące odpowiedź na pismo Prezydenta 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego  nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r. 

 Przedmiotowym pismem Pełnomocnik Inwestora odniósł się do kwestii wskazanych  

w piśmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Ostrowie Wielkopolskim, że w toku postępowania Pełnomocnik Inwestora pismem z dnia 

04.03.2026 r. (data wpływu do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 06.03.2026 r.) 

złożył wyjaśnienia stanowiące uzupełnienie do raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 

środowisko w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  

w Poznaniu w piśmie nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. (kopia pisma 

została przekazana w załączeniu). 

W załączeniu przekazano informatyczny nośnik danych z uzupełnieniem raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

Organ opiniujący został poproszony, by przy zajmowaniu stanowiska na podstawie 

art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko uwzględnił materiał dowodowy przekazany wraz z niniejszym 

pismem oraz we wcześniejszej korespondencji. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, 

że w toku postępowania Pełnomocnik Inwestora pismem z dnia 04.03.2026 r. (data wpływu 

do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 06.03.2026 r.) złożył wyjaśnienia 

stanowiące uzupełnienie do raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko  

w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  

w piśmie nr WOO-I.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. 

W załączeniu przekazano informatyczny nośnik danych z uzupełnieniem raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

Organ uzgadniający został poproszony, by przy zajmowaniu stanowiska na podstawie 

art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko uwzględnił materiał dowodowy przekazany wraz  

z niniejszym pismem oraz we wcześniejszej korespondencji. 

Pismo zostało przekazane do wiadomości Pełnomocnikowi Inwestora. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2026 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Pełnomocnika Inwestora, że w toku prowadzonego 

postępowania: 

1. Pojawił się nowy materiał dowodowy w postaci dwóch uzupełnień do raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 
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2. Nowy materiał dowodowy został przekazany Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony 

Środowiska w Poznaniu oraz Państwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu 

w Ostrowie Wielkopolskim. 

3. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oczekuje na uzgodnienie przez 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu warunków realizacji 

przedsięwzięcia (na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko). 

4. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oczekuje na wyrażenie przez 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim opinii 

w sprawie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia (na podstawie art. 77 

ust. 1 pkt 2 ww. ustawy). 

W piśmie zawarto informację, że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać  

w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18,  

w godzinach pracy urzędu, a także, że zgodnie z art. 10 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 

14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) 

strona może brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed wydaniem decyzji 

wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

Działając na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zawiadomił, że z uwagi na:  

1. konieczność uzyskania uzgodnienia organu wskazanego w art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy  

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko;  

2. opinii organu wskazanego w art. art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy; 

3. zapewnienia społeczeństwu udziału w postępowaniu na zasadach określonych w art. 

33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy (po zgromadzeniu całej niezbędnej 

dokumentacji określonej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy); 

4. zapewnienia stronom udziału w postępowaniu na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego, w związku z art. 74 ust. 3 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko, 

sprawa zostanie załatwiona w terminie późniejszym, i wyznaczył nowy termin jej załatwienia. 

 Pełnomocnik Inwestora został również poinformowany, że pozostałe strony 

zawiadamiane są na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając podstawie na art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 

ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 
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podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”  

o kolejnych etapach prowadzonego postępowania. 

Zakres informacji przekazanej na temat podjętych działań, praw stron, a także 

przedłużenia terminu załatwienia sprawy był tożsamy z informacją przekazaną 

Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie nr WGS.ROS.6220.20.2026 z dnia 16.03.2026 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni od 

18.03.2026 r. do 01.04.2026 r. (włącznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

 Dnia 23.03.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim  

nr ON-NS.901.4316.2026 z dnia 23.03.2026 r., którym ww. organ poinformował Prezydenta 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, że w przedmiotowej sprawie wydał opinię sanitarną nr 

ON-NS.9011.4136.2025 z dnia 05.03.2026 r. i po przeanalizowaniu uzupełnienia do raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko podtrzymuje stanowisko wyrażone w ww. 

opinii oraz utrzymuje w mocy warunki realizacji przedsięwzięcia. 

 Dnia 21.04.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło pismo 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.3  

z dnia 21.04.2026 r. Przedmiotowym pismem organ uzgadniający działając na podstawie  

art. 36 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. 

z 2025 r., poz. 1691) z uwagi na przygotowywanie stanowiska ustalił nowy termin 

załatwienia sprawy. 

 Dnia 27.04.2026 r. do Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wpłynęło 

postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r., którym ww. organ uzgodnił w toku postępowania 

w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizację przedsięwzięcia 

polegającego na budowie zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-

usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu 

reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach o nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1, obręb 0039, m. 

Ostrów Wielkopolski.  

 W przedmiotowym postanowieniu organ uzgadniający określił w 15 punktach warunki 

realizacji przedsięwzięcia.  

 Wszystkie wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. warunki zostały 

uwzględnione w części II niniejszej decyzji (punkty od 18 do 32). 

 Zaznaczyć należy, że w przypadku warunku określonego w punkcie 15 postanowienia 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4  

z dnia 27.04.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego  określając warunek  

w decyzji dokonał korekty zapisu. 

 W punkcie 15 postanowienia organ uzgadniający określił warunek w brzmieniu:  

„W terminie 1 miesiąca od daty oddania do użytkowania przedmiotowej inwestycji, wykonać 

kontrolne pomiary poziomów hałasu emitowanego do środowiska na granicy najbliższych 

terenów objętych ochroną akustyczną, zgodnie z przepisami szczegółowymi w tym zakresie. 

Wyniki pomiarów przedstawić Prezydentowi Miasta Ostrów Wlkp., Staroście Ostrowskiemu, 

Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu 
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Wojewódzkiemu Inspektorowi Ochrony Środowiska, w terminie 14 dni od ich wykonania.  

W przypadku wystąpienia przekroczeń akustycznych standardów jakości środowiska, 

zaprojektować i wdrożyć rozwiązania techniczne, technologiczne, bądź organizacyjne w taki 

sposób, aby eksploatacja inwestycji nie powodowała przekroczeń dopuszczalnych poziomów 

hałasu. Poprawność zaproponowanych rozwiązań potwierdzić niezwłocznie kolejnymi 

pomiarami hałasu. Powyższe rozwiązania wdrożyć, a wyniki przeprowadzonych pomiarów 

wraz z opisem zastosowanych rozwiązań przedstawić wyżej wskazanym organom w terminie 1 

miesięcy od daty oddania obiektu do użytkowania”. 

  Z kolei w uzasadnieniu do postanowienia, na stronach 6-7 organ uzgadniający 

wyjaśniając zasadność nałożonych warunków realizacji przedsięwzięcia wskazał: „Z uwagi 

na fakt, iż wyniki obliczeń akustycznych wskazują, że na granicy terenów podlegających 

ochronie przed hałasem poziom hałasu będzie zbliżony do poziomu dopuszczalnego oraz  

w celu weryfikacji założeń przyjętych w analizie akustycznej wnioskodawca został 

zobowiązany do przeprowadzenia, w terminie 1 miesiąca od daty oddania obiektów do 

użytkowania, kontrolnych pomiarów hałasu na najbliższych terenach objętych ochroną 

akustyczną, zgodnie z przepisami szczegółowymi w tym zakresie i do przedstawienia wyników 

tych pomiarów Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, Staroście Ostrowskiemu, 

Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu 

Wojewódzkiemu Inspektorowi Ochrony Środowiska w terminie 14 dni od dnia ich wykonania. 

Powyższe działanie umożliwi określenie rzeczywistego wpływu przedsięwzięcia na stan 

akustyczny środowiska, ocenę skuteczności zastosowanych rozwiązań i podjęcie działań 

zmierzających do ograniczenia hałasu, jeśli wyniki wykażą przekroczenie poziomów 

dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych standardów jakości środowiska 

wnioskodawca został zobowiązany do niezwłocznego zaprojektowania i zastosowania 

dodatkowych zabezpieczeń akustycznych ograniczających emisję hałasu do środowiska oraz 

do udokumentowania poprawności przyjętych rozwiązań ponownymi pomiarami poziomów 

hałasu. Powyższe rozwiązania winien on wdrożyć i wyniki przeprowadzonych pomiarów wraz 

z opisem dokonanych korekt przedstawić wyżej wskazanym organom w terminie 3 miesięcy od 

daty oddania obiektu do użytkowania”.  

 Powstała rozbieżność dotycząca terminu, w jakim Inwestor powinien wdrożyć 

rozwiązania i przedstawić wyniki przeprowadzonych pomiarów wraz z opisem dokonanych 

korekt właściwym organom. Z treści warunku wynikało, że powinno to nastąpić w terminie 1 

miesięcy, natomiast z uzasadnienia, że w terminie 3 miesięcy. 

 Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego analizując powstałą rozbieżność wziął 

pod uwagę, że: 

1. W warunku określonym przez organ uzgadniający w punkcie 15 Inwestor został 

zobowiązany do wykonania kontrolnych pomiary poziomów hałasu emitowanego do 

środowiska na granicy najbliższych terenów objętych ochroną akustyczną w terminie 

1 miesiąca od daty oddania do użytkowania przedmiotowej inwestycji i przekazania 

ich wyników właściwym organom w terminie 14 dni od ich wykonania. 

2. W tym samym warunku, w przypadku wystąpienia przekroczeń akustycznych 

standardów jakości środowiska, inwestor zostałby zobowiązany do zaprojektowania  

i wdrożenia rozwiązań technicznych, technologicznych, bądź organizacyjnych w taki 

sposób, aby eksploatacja inwestycji nie powodowała przekroczeń dopuszczalnych 

poziomów hałasu. Poprawność zaproponowanych rozwiązań Inwestor byłby 

zobowiązany potwierdzić niezwłocznie kolejnymi pomiarami hałasu, a wyniki 

przeprowadzonych pomiarów wraz z opisem zastosowanych rozwiązań byłby 

zobowiązany przedstawić wyżej wskazanym organom również w terminie 1 miesiąca 

od daty oddania obiektu do użytkowania. 
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3. W przypadku wykonania pomiarów kontrolnych na koniec wskazanego terminu 

(ostatni dzień miesiąca od daty oddania do użytkowania przedmiotowej inwestycji) 

warunek byłby niemożliwy do wykonania, ponieważ zaprojektowanie, wdrożenia oraz 

zweryfikowanie poprawności działań naprawczych musiałoby nastąpić w ciągu tego 

samego dnia. 

4. W treści warunku posłużono się stwierdzeniem „miesięcy” w liczbie mnogiej, a w 

uzasadnieniu wskazano, że ma to nastąpić w terminie 3 miesięcy. 

Uznano zatem, że prawidłowym terminem, w jakim Inwestor powinien wdrożyć 

rozwiązania i przedstawić wyniki przeprowadzonych pomiarów wraz z opisem dokonanych 

korekt właściwym organom jest termin 3 miesięcy od daty oddania obiektu do użytkowania  

i taki termin wskazano w środowiskowych warunkach realizacji i eksploatacji 

przedsięwzięcia (punkt 32 części II decyzji). 

Organ uzgadniający nie stwierdził konieczności ponownego przeprowadzenia oceny 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego 

oddziaływania na środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których 

mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko.  

W uzasadnieniu do postanowienia organ uzgadniający wskazał, że Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego wystąpieniem z 19.12.2025 r., znak: WGS.ROS.6220.20.2025 

(data wpływu: 22.12.2025 r.) zwrócił się do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska  

w Poznaniu, dalej Regionalnego Dyrektora, o uzgodnienie warunków realizacji 

przedmiotowego przedsięwzięcia. Do wystąpienia załączono raport o oddziaływaniu na 

środowisko sporządzony w listopadzie 2025 r., dalej raport oraz wskazano, aby pozostałe 

załączniki wykorzystać z postępowania w sprawie wyrażenia opinii co do potrzeby 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, które toczyło się przed tut. organem 

pod znakiem WOO-IV.6220.1565.2025.AK. Zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (uchwała nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa 

Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu ulicy Browarnej – 

Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r. Nr 274 poz. 5470) działki objęte wnioskiem o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach znajdują się na terenach oznaczonych na rysunku planu 

symbolami: UC/U – teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m2 lub zabudowy usługowej, śródmiejskiej oraz U - teren zabudowy 

usługowej, śródmiejskiej. 

W dalszej części uzasadnienia wskazano, że Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego zakwalifikował planowaną inwestycję do przedsięwzięć wymienionych  

w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.  

z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.), a zatem do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzenie oceny oddziaływania na 

środowisko jest fakultatywne. Postanowieniem z dnia 17.11.2025 r., znak: 

WGS.ROS.6220.20.2025 Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nałożył na 

wnioskodawcę obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania planowanego 

przedsięwzięcia na środowisko oraz określił zakres raportu. Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.), dalej ustawy ooś, organem właściwym 

w sprawie uzgodnienia warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia jest regionalny 

dyrektor ochrony środowiska. 
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W toku prowadzonego postępowania pismem z 21.01.2026 r., znak: WOO-

I.4221.486.2025.NB.1 Regionalny Dyrektor zwrócił się do Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego o przedłożenie informacji na temat faktycznego zagospodarowania terenów 

sąsiadujących z planowanym przedsięwzięciem, natomiast pismem z dnia 02.02.2026 r., znak: 

WOO-I.4221.486.2025.NB.2 poprzez organ główny do wnioskodawcy o uzupełnienie raportu 

m.in. z zakresu ochrony powietrza, ochrony przed hałasem, wariantowania przedsięwzięcia, 

gospodarki wodno-ściekowej, hydrogeologii i ochrony powierzchni ziemi. 16.02.2026 r. do 

tut. organu wpłynęła przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego 

informacja o faktycznym zagospodarowaniu terenów sąsiadujących z planowanym 

przedsięwzięciem oraz uzupełnienie raportu na wezwanie Państwowego Powiatowego 

Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim. 23.03.2026 r. do Regionalnego Dyrektora 

wpłynęło przekazane przez organ główny uzupełnienie raportu na wezwanie tut. organu. 

Wszystkie materiały zebrane w sprawie zostały wzięte pod uwagę i były podstawą wydania 

postanowienia nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. 

Organ uzgadniający wskazał, że planowane przedsięwzięcie będzie polegać na 

budowie zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku 

handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym wraz z infrastrukturą towarzyszącą 

na działkach o nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 w Ostrowie Wielkopolskim. Na terenie objętym 

niniejszą inwestycją znajdowały się budynki należące do ostrowskiej browarni. W raporcie 

wskazano, że prace rozbiórkowe na terenie zainwestowania zostały zakończone (poza stacją 

trafo) i przeprowadzone na podstawie uzyskanego pozwolenia na rozbiórkę. Powierzchnia 

działek objętych wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach wynosi 

ok. 3,04 ha, w tym powierzchnia zajmowana przez budynki wyniesie do 1,41 ha, 

powierzchnia biologicznie czynna do 0,09 ha, a powierzchnia utwardzona do 1,5 ha. Łączna 

powierzchnia użytkowa centrum handlowego wraz z towarzyszącą infrastrukturą oraz 

powierzchniami, które mogą zostać czasowo przekształcone w ramach prac realizacyjnych 

wyniesie 3,59 ha. Łączna powierzchnia użytkowa parkingów planowanych w ramach 

inwestycji wraz z towarzyszącą im infrastrukturą wyniesie maksymalnie 1,7 ha. Realizacja 

przedsięwzięcia obejmować będzie również posadowienie pylonu reklamowego, wiaty na 

wózki sklepowe, murów oporowych, budowę parkingu oraz niezbędnej infrastruktury 

technicznej, w tym dojazdów, chodników i stacji transformatorowej wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą (m.in. rozdzielnia, złącza). Ponadto, na dachach każdego z budynków zostaną 

zamontowane instalacje fotowoltaiczne, obejmujące maksymalną dostępną powierzchnię. 

W raporcie i jego uzupełnieniu przedstawiono oddziaływanie przedmiotowego 

przedsięwzięcia na jakość powietrza. Zorganizowanym źródłem emisji zanieczyszczeń do 

powietrza z terenu przedmiotowego przedsięwzięcia będzie wentylator dachowy wentylujący 

przestrzeń garażu podziemnego. Źródłem emisji o charakterze niezorganizowanym będą 

procesy spalania paliw w silnikach pojazdów poruszających się po terenie inwestycji, które 

również zostały uwzględnione w obliczeniach i analizach. 

Jak wynika z raportu, eksploatacja przedmiotowego przedsięwzięcia nie wiąże się  

z powstaniem innych niż ww. źródeł emisji do powietrza. W planowanych budynkach nie 

będzie prowadzona działalność produkcyjna ani inna mogąca emitować zanieczyszczenia do 

powietrza. Budynki ogrzewane będą z wykorzystaniem pomp ciepła oraz urządzeń grzewczo-

chłodniczych, takich jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami ciepła. Powyższe 

ujęto jako warunek postanowienia. 

Zgodnie z uzupełnieniem raportu istnieje techniczna możliwość podłączenia 

planowanych obiektów do miejskiej sieci ciepłowniczej. Jednakże, z uwagi na fakt, że 

wnioskodawca przedstawił analizę z uwzględnieniem bezemisyjnych źródeł ogrzewania, tj. 

pomp ciepła oraz urządzeń grzewczo-chłodniczych, takich jak centrale wentylacyjne 

zintegrowane z pompami ciepła, przy spełnieniu zapisów art. 7b ust. 3 ustawy z dnia 10 
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kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026, r. poz. 43), nie jest zobowiązany 

dokonać przyłącza do sieci ciepłowniczej. 

Z wykonanych obliczeń emisji z ww. źródeł wynika, że emisje nie będą powodować 

przekroczenia wartości odniesienia substancji w powietrzu oraz dopuszczalnych częstości 

przekroczeń określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.  

w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, 

poz. 87) oraz, że będą dotrzymane standardy jakości powietrza określone w rozporządzeniu 

Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji  

w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031, z późn. zm.) poza terenem, do którego 

wnioskodawca posiada tytuł prawny, a w związku z tym spełnione będą wymagania  

w zakresie ochrony powietrza określone w przepisach. Ponadto, ze względu na fakt, że  

w odległości mniejszej niż 10 h od emitorów w zespole znajdują się budynki wyższe niż 

parterowe, w przedmiotowej dokumentacji wykonano dodatkowe obliczenia, aby sprawdzić, 

czy budynki te nie będą narażone na przekroczenia wartości odniesienia substancji  

w powietrzu oraz nie będą narażone na przekroczenia dopuszczalnych poziomów substancji  

w powietrzu. Z przedstawionych obliczeń wynika, że budynki te nie będą narażone na 

przekroczenia, o których mowa powyżej. Należy ponadto nadmienić, że skumulowane 

oddziaływanie planowanego przedsięwzięcia z innymi istniejącymi przedsięwzięciami 

znajdującymi się w okolicy zostało ocenione poprzez uwzględnienie w przedstawionych 

obliczeniach aktualnego stanu jakości powietrza, co jest zgodne z obowiązującą referencyjną 

metodyką modelowania poziomów substancji w powietrzu. 

W uzasadnieniu Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wskazał, że 

dotrzymanie nałożonych na wnioskodawcę w postanowieniu warunków oraz założeń 

zawartych w przedstawionej dokumentacji przyczyni się do minimalizacji emisji substancji 

zanieczyszczających powietrze, pochodzących z przedmiotowego przedsięwzięcia oraz 

zapewni spełnienie wymogów w zakresie ochrony powietrza określonych w przepisach. 

W dalszej części uzasadnienia organ uzgadniający wskazał, że z pisma Wydziału 

Polityki Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wlkp. z 29.01.2026 r., znak: 

WPP.6724.2.3.2026.KWO wynika, że najbliższe tereny podlegające ochronie akustycznej  

w myśl rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112) znajdują się  

w bezpośrednim sąsiedztwie – po stronie wschodniej oraz południowo-wschodniej terenu 

planowanej inwestycji i stanowią zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i zamieszkania 

zbiorowego. Ponadto, w odległości 31 m na północny zachód znajdują się tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, a w odległości 50 m na południe tereny zabudowy związanej 

ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży. 

Głównymi źródłami hałasu emitowanego z przedmiotowego przedsięwzięcia będą 

zlokalizowane na dachach planowanych budynków urządzenia wentylacyjne, centrale 

wentylacyjne ze zintegrowaną pompą ciepła, pompy ciepła, urządzenie chłodnicze 

(glascooler). Przyjęto, że wszystkie urządzenia pracować będą zarówno w dzień, jak i w nocy, 

jednak niektóre z urządzeń w porze nocy pracować będą z obniżoną mocą, co zostanie 

zaprogramowane w harmonogramie pracy urządzeń. Z uzupełnienia raportu wynika również, 

że istnieje możliwość weryfikacji tych parametrów na podstawie ustawień systemu 

sterowania. Ponadto, wnioskodawca planuje pod wentylatory oznaczone symbolami A2, A3, 

A6, B3, B6, C2, C3, D2 i D3 zastosować podstawy tłumiące, które posiadają wewnętrzną 

izolację z wełny mineralnej o średniej skuteczności tłumienia hałasu od 11,8-12,5 dB.  

W analizie akustycznej uwzględniono jednak poziom mocy akustycznej ww. wentylatorów 

bez zastosowania tych podstaw, stąd nie wpisano takiego warunku w postanowieniu. 

Jako źródła hałasu w analizie akustycznej uwzględniono również źródła ruchome, tj. 

samochody osobowe i dostawcze samochody ciężarowe poruszające się po drogach 
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wewnętrznych oraz wjeżdżające i wyjeżdżające z terenu kompleksu. W analizie akustycznej 

uwzględniono również czynności związane z rozładunkiem towarów i przeładunkiem 

odpadów. W ciągu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory dziennej uwzględniono ruch 650 

pojazdów lekkich i 10 pojazdów ciężkich. W uzupełnieniu raportu wyjaśniono, że z uwagi na 

brak funkcjonowania obiektów handlowo-usługowych w porze nocnej ruch pojazdów 

osobowych i ciężarowych uwzględniono głównie w porze dziennej. W ciągu 1 najbardziej 

niekorzystnej godziny pory nocy uwzględniono jedynie ruch 1 pojazdu ciężkiego, 

realizującego dostawy do budynku D. 

W uzupełnieniu raportu wyjaśniono również, że planowana do zainstalowania na 

dachach budynków instalacja fotowoltaiczna nie będzie źródłem hałasu z uwagi na niskie 

poziomy mocy akustycznej inwerterów oraz ich montaż wewnątrz obiektów. 

W związku z tym, że wnioskodawca przedstawił analizę z uwzględnieniem urządzeń  

o określonych parametrach akustycznych oraz ograniczenia ich funkcjonowania w porze nocy 

założenia te wpisano jako warunki realizacji inwestycji, ponieważ zgodnie z analizą, 

zapewnią one dochowanie standardów akustycznych na granicy terenów podlegających 

ochronie akustycznej. 

Analiza akustyczna przeprowadzona dla najbardziej niekorzystnych warunków 

funkcjonowania inwestycji, z uwzględnieniem powyższych założeń wykazała, iż 

przedmiotowa inwestycja nie będzie powodowała przekroczenia dopuszczalnych poziomów 

hałasu w punktach zlokalizowanych na granicy najbliższych terenów objętych ochroną 

akustyczną, wskazanych w cyt. rozporządzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku w porze dnia. 

W dalszej części uzasadnienia do postanowienia nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4  

z dnia 27.04.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zaznaczył, że  

z uwagi na fakt, iż wyniki obliczeń akustycznych wskazują, że na granicy terenów 

podlegających ochronie przed hałasem poziom hałasu będzie zbliżony do poziomu 

dopuszczalnego oraz w celu weryfikacji założeń przyjętych w analizie akustycznej 

wnioskodawca został zobowiązany do przeprowadzenia, w terminie 1 miesiąca od daty 

oddania obiektów do użytkowania, kontrolnych pomiarów hałasu na najbliższych terenach 

objętych ochroną akustyczną, zgodnie z przepisami szczegółowymi w tym zakresie i do 

przedstawienia wyników tych pomiarów Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, 

Staroście Ostrowskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska w Poznaniu  

i Wielkopolskiemu Wojewódzkiemu Inspektorowi Ochrony Środowiska w terminie 14 dni od 

dnia ich wykonania. Powyższe działanie umożliwi określenie rzeczywistego wpływu 

przedsięwzięcia na stan akustyczny środowiska, ocenę skuteczności zastosowanych 

rozwiązań i podjęcie działań zmierzających do ograniczenia hałasu, jeśli wyniki wykażą 

przekroczenie poziomów dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych 

standardów jakości środowiska wnioskodawca został zobowiązany do niezwłocznego 

zaprojektowania i zastosowania dodatkowych zabezpieczeń akustycznych ograniczających 

emisję hałasu do środowiska oraz do udokumentowania poprawności przyjętych rozwiązań 

ponownymi pomiarami poziomów hałasu. Powyższe rozwiązania winien on wdrożyć i wyniki 

przeprowadzonych pomiarów wraz z opisem dokonanych korekt przedstawić wyżej 

wskazanym organom w terminie 3 miesięcy od daty oddania obiektu do użytkowania. 

W celu ograniczenia wpływu przedsięwzięcia na środowisko w zakresie 

zanieczyszczenia światłem planuje się zastosowanie opraw oświetleniowych z pełnym 

ekranowaniem, kierujących strumień światła wyłącznie w dół (na powierzchnię terenu), 

zastosowanie źródeł światła o ciepłej barwie (≤3000 K), ograniczających przyciąganie 

owadów i zakłócanie rytmów dobowych organizmów, a także sterowanie czasem pracy 

oświetlenia poprzez czujniki ruchu, zegary astronomiczne lub systemy redukcji mocy  

w godzinach nocnych o niskim natężeniu ruchu. Jednocześnie przewiduje się zastosowanie 
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punktowych lamp najazdowych wzdłuż elewacji budynku A od strony al. Słowackiego. 

Oświetlenie to będzie miało charakter dekoracyjny i akcentujący architekturę obiektu, służący 

poprawie odbioru wizualnego inwestycji w przestrzeni publicznej. Lampy te będą emitować 

światło o ograniczonym zasięgu i niewielkiej mocy, skierowane bezpośrednio na elewację 

budynku, co ograniczy rozpraszanie światła poza teren przedsięwzięcia. Przyjęte rozwiązania 

techniczne pozwolą ograniczyć emisję światła do obszaru niezbędnego dla prawidłowego 

funkcjonowania inwestycji, minimalizując rozpraszanie światła poza teren przedsięwzięcia 

zatem uwzględniono je w warunkach niniejszego postanowienia. 

Teren objęty wnioskiem zlokalizowany jest poza granicami Głównych Zbiorników 

Wód Podziemnych, dalej GZWP. Najbliższy GZWP nr 310 o nazwie „Dolina Kopalna Rzeki 

Ołobok” znajduje się w odległości około 1,3 km. W rejonie planowanego przedsięwzięcia 

głównym użytkowym poziomem wodonośnym jest poziom czwartorzędowy charakteryzujący 

się słabą izolacją i średnim stopniem zagrożenia. 

 Uzasadniając stanowisko organ uzgadniający wskazał, że do raportu załączono 

„Opinię geotechniczną (z dokumentacją badań podłoża gruntowego) dz. nr 32/8, 38/1, 39/1 

obręb 0039 Miasto Ostrów Wielkopolski” sporządzoną w marcu 2025 r. przez uprawnionych 

geologów, dalej opinia geotechniczna. Przeprowadzone badania wykazały, że od powierzchni 

do głębokości średnio 1,9-2,0 m p.p.t. (miejscowo około 3,9 m) występują nasypy 

niekontrolowane, które charakteryzują się zmiennymi parametrami geotechnicznymi oraz 

zakresem i głębokością występowania. Poniżej nasypów występują grunty piaszczyste: piaski 

drobne i średnie. Głębsze podłoże w tym rejonie to grunty akumulacji lodowcowej - gliny 

piaszczyste. W zależności od lokalizacji zwierciadło stabilizowało się na głębokości 1,5-2,4 

m p.p.t. W raporcie wskazano, że podczas realizacji przedsięwzięcia nie planuje się 

wykonywania robót ziemnych mogących powodować ryzyko odwadniania wykopów, 

głębokość wykopów potrzebnych do posadowienia ław fundamentowych dla planowanej 

konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. Wyjątkiem będzie budynek, 

dla którego przewidziano realizację garażu podziemnego, co będzie wiązało się  

z koniecznością wykonania głębszych wykopów. W razie konieczności odwodnienia 

wykopów wnioskodawca przewiduje zastosowanie igłofiltrów. Ze względu na znaczący 

obszar działek inwestycyjnych, zakłada się możliwość zagospodarowania wód na terenie 

własnym. 

W raporcie zaznaczono, że na obszarze zainwestowania znajduje się pięć studni 

głębinowych. Zgodnie z § 4 ust. 10 pkt 1 miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego przed realizacją zabudowy nakazuje się likwidację studni ujściowych  

z utworów czwartorzędowych oraz zniesienie strefy ochrony bezpośredniej ujęcia wód 

podziemnych. W raporcie zaznaczono, że wnioskodawca przeprowadzi tą procedurę zgodnie 

z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi i przepisami odrębnymi. 

W uzupełnieniu raportu wskazano, że najbliższe ujęcie wód podziemnych znajduje się 

w odległości około 100 m od działek objętych wnioskiem o wydanie decyzji  

o środowiskowych uwarunkowaniach. Planowane przedsięwzięcie znajdować się będzie poza 

strefami ochronnymi ujęć wód podziemnych. 

Przedsięwzięcie będzie zaopatrywane w wodę z sieci wodociągowej. Ścieki bytowe 

odprowadzane będą do sieci kanalizacji sanitarnej. Ścieki pochodzące z lokali 

gastronomicznych będą wstępnie podczyszczane za pomocą separatorów tłuszczu, 

zapewniając ich odpowiednią jakość przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji. Wody 

opadowe lub roztopowe z terenów utwardzonych odprowadzane będą do projektowanych 

zbiorników retencyjnych, z których w ograniczonej ilości odpływ będzie odprowadzony do 

istniejącej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach określonych przez gestora sieci. Przed 

odprowadzeniem do sieci wody te będą podczyszczane w separatorze substancji 

ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem. Założenia w zakresie sposobu zaopatrzenia  
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w wodę, gospodarowania ściekami oraz wodami opadowymi lub roztopowymi zawarto  

w warunkach niniejszego postanowienia w celu zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-

ściekowej. 

W dalszej części uzasadnienia do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. wskazano, że na 

etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsięwzięcia będą wytwarzane odpady, w tym 

odpady niebezpieczne. W przedstawionym raporcie wnioskodawca opisał sposób i miejsce 

ich magazynowania, zabezpieczające środowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi 

zanieczyszczeniami oraz oświadczył, że będą one przekazywane w pierwszej kolejności do 

odzysku podmiotom posiadającym wymagane prawem zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie będzie takiej możliwości, wytworzone 

odpady będą przekazywane do unieszkodliwiania. Część odpadów wymienionych w raporcie 

może być wytwarzana przez firmy świadczące usługi w myśl definicji określonej w art. 3, ust. 

1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z późn. 

zm.). Wówczas świadczący usługi jako posiadacz odpadów, będzie obowiązany do 

postępowania z odpadami w sposób zgodny z zasadami gospodarowania odpadami. Przy 

założeniu, że wnioskodawca będzie realizował planowane przedsięwzięcie zgodnie  

z zapisami w raporcie oraz warunkami niniejszego postanowienia nie będzie naruszać 

przepisów w zakresie gospodarki odpadami. Z informacji zawartych w opinii geotechnicznej 

wynika, że w rejonie dwóch otworów wykonanych na potrzeby określenia warunków 

gruntowych oraz w rejonie stacji paliw funkcjonującej w przeszłości na terenie 

zainwestowania stwierdzono występowanie zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi. 

W uzupełnieniu raportu zaznaczono, że w ramach realizacji planowanego przedsięwzięcia 

przewiduje się usunięcie gruntów zanieczyszczonych oraz przeprowadzenie badań 

kontrolnych. 

Wskazano również, że z uwagi na rodzaj i skalę planowanego przedsięwzięcia oraz 

jego lokalizację, przy uwzględnieniu stosowanych substancji oraz technologii realizacji  

i eksploatacji przedsięwzięcia zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami, nie 

przewiduje się ryzyka wystąpienia katastrofy naturalnej i budowlanej. Ze względu na 

położenie geograficzne przedsięwzięcie nie jest zagrożone ryzykiem katastrofy naturalnej,  

w szczególności w wyniku wystąpienia: trzęsień ziemi czy osuwisk. Teren zainwestowania, 

znajduje się poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią. W odległości około 1,3 km 

przepływa rzeka Ołobok. Przedsięwzięcie będzie zaadaptowane do zmieniających się 

warunków klimatycznych i możliwych zdarzeń ekstremalnych. Uwzględniając rodzaj i skalę 

przedsięwzięcia należy stwierdzić, że przedsięwzięcie nie wpłynie znacząco na zmiany 

klimatu w skali globalnej na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Na terenie jednej  

z działek objętych wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

znajduje się budynek objęty ochroną planistyczną, położony w granicach obszaru ochrony 

konserwatorskiej, do którego stosuje się przepisy odrębne. Obiekt ten znajduje się poza 

granicami terenu inwestycji i nie jest uwzględniony w zakresie planowanych robót 

budowlanych. 

Na podstawie przedstawionych materiałów stwierdzono, że planowane 

przedsięwzięcie zlokalizowane będzie poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy  

z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13). Najbliżej położonym 

obszarem chronionym jest obszar chronionego krajobrazu Wzgórza Ostrzeszowskie i Kotlina 

Odolanowska oddalony o 4,3 km; najbliższym obszarem Natura 2000 ⎯ obszar specjalnej 

ochrony ptaków Dolina Baryczy oddalony o 6,5 km. 

Budowę centrum handlowego zaplanowano poza obszarami ważnymi dla ptaków 

województwa wielkopolskiego wyznaczonymi w opracowaniu Przemysława Wylegały, 

Stanisława Kuźniaka, Pawła T. Dolaty Obszary ważne dla ptaków w okresie gniazdowania 



44 

 

oraz migracji na terenie województwa wielkopolskiego (opracowanie na zlecenie 

Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego. Poznań, 2008, mscr.) oraz poza 

korytarzami ekologicznymi należącymi zarówno do sieci korytarzy istotnych dla populacji 

dużych ssaków leśnych oraz spójności siedlisk leśnych i wodno-błotnych w skali krajowej  

i kontynentalnej, jak i korytarzy o znaczeniu lokalnym. 

Południowy fragment terenu przedsięwzięcia o powierzchni 823 m2 znajduje się  

w obrębie krajobrazu priorytetowego Ostrów Wielkopolski wyznaczonym w Audycie 

krajobrazowym województwa wielkopolskiego, dalej Audycie. Zgodnie z tym dokumentem 

jest to strefa A ⎯ centrum historyczne obejmująca najstarszą część śródmieścia,  

z charakterystycznym układem kompozycyjnym opartym na ortogonalnej siatce ulic,  

z usytuowanym pośrodku rynkiem na planie kwadratu. Przedsięwzięcie nie ingeruje w ten 

układ, nie zmienia istniejącego przebiegu ulic oraz nie będzie zlokalizowane na 

zidentyfikowanych w Audycie osiach widokowych. Budowa przedmiotowego centrum 

handlowego nie będzie także generowała zagrożeń dla możliwości zachowania wartości 

wymienionego wyżej krajobrazu priorytetowego zidentyfikowanych w Audycie. 

Centrum handlowe przewidziano do budowy w miejscu dawnego browaru założonego 

w roku 1839 pod nazwą Brauerei Hirsch Ostrowo. Od 2023 r. stanowi plac budowy,  

w obrębie którego sukcesywnie likwidowane są kolejne obiekty i w zasadzie jest pozbawiony 

roślinności. 

Organ uzgadniający wskazał, że realizacja przedsięwzięcia wymaga usunięcia około 

40 drzew, należących głównie do gatunków obcych: topoli włoskich, morw białych i klonów 

jesionolistnych oraz 76 m2 krzewów. Drzewa i krzewy stanowią bardzo istotny element 

ekosystemu pozytywnie kształtując lokalny klimat, absorbując zanieczyszczenia z powietrza, 

w tym metale ciężkie, oraz zwiększając retencję wód opadowych. Ponadto mają wielką 

wartość historyczną, kulturową oraz krajobrazową. Pełnią funkcje korytarzy ekologicznych, 

przede wszystkim jednak stanowią lokalne lub ponadlokalne ekosystemy cechujące się 

swoistą bioróżnorodnością znacznie przewyższającą otaczające tereny. W obrębie tych 

ekosystemów każde drzewo to mikro-ekosystem z właściwą mu florą i fauną oraz biotą 

grzybów. W związku z powyższym ich wycinka ma negatywny wpływ na środowisko.  

W celu jego rekompensaty w pełni uzasadnione jest nałożenie obowiązku nasadzeń  

a dodatkowo, kierując się zasadą wzrastającej wartości drzewa wraz z jego wiekiem 

sformułowano warunek nasadzeń w stosunku 1:1 za każde wycięte drzewo  

o obwodzie powyżej 20 do 100 cm, 1:2 za każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 100 do 

200 cm, 1:3 za każde wycięte drzewo o obwodzie powyżej 200 do 300 cm oraz 1:4 za każde 

wycięte drzewo o obwodzie powyżej 300 cm; obwód drzew należy mierzyć na wysokości 130 

cm. Zobowiązano także wnioskodawcę do wykonania nasadzeń krzewów na powierzchni nie 

mniejszej niż powierzchnia usuwanych krzewów i powierzchnia rzutu koron drzew  

o obwodzie do 20 cm włącznie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyższej skuteczności 

nasadzeń nałożono warunki dotyczące jakości materiału do nasadzeń oraz prac 

pielęgnacyjnych. 

Dla ochrony ptaków lęgowych zobowiązano wnioskodawcę do usunięcia drzew  

i krzewów poza sezonem lęgowym ptaków, który w Wielkopolsce przypada średnio od  

1 marca do 31 sierpnia. W celu ochrony zwierząt na etapie prowadzenia prac ziemnych 

sformułowano warunek regularnych kontroli wykopów i uwalniania uwięzionych w nich 

zwierząt. 

Mając na uwadze lokalizację przedsięwzięcia poza formami ochrony przyrody,  

a ponadto jego skalę i charakter, nie przewiduje się znacząco negatywnego oddziaływania 

przedsięwzięcia na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji na środowisko przyrodnicze,  

w tym na krajobraz i bioróżnorodność rozumianą jako liczebność i kondycję populacji 

występujących gatunków, w szczególności gatunków chronionych, rzadkich lub ginących 
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oraz ich siedliska, w tym utraty, fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji 

przez nie pełnionych, a także wpływu na ekosystemy – ich kondycję, stabilność, odporność na 

zaburzenia, fragmentację i pełnione funkcje w środowisku. Inwestycja nie powinna także 

spowodować nadmiernej eksploatacji lub niewłaściwego wykorzystania zasobów 

przyrodniczych, czy przyczynić się do rozprzestrzeniania się gatunków obcych. Ze względu 

na lokalizację planowanej inwestycji poza obszarami chronionymi nie nastąpi również 

negatywne oddziaływanie inwestycji na gatunki, siedliska gatunków lub siedliska 

przyrodnicze będące przedmiotami ochrony obszarów Natura 2000 oraz cele ochrony 

obszarów Natura 2000, integralność obszarów Natura 2000 lub ich powiązanie z innymi 

obszarami, a także na inne obszary chronione. Nie przewiduje się również negatywnego 

oddziaływania skumulowanego planowanej inwestycji na środowisko przyrodnicze, w tym na 

cele i przedmioty ochrony obszarów Natura 2000. 

Organ uzgadniający wskazał, że w raporcie i jego uzupełnieniu przedstawiono opis 

wariantu proponowanego przez wnioskodawcę oraz opis racjonalnego wariantu 

alternatywnego. W dokumentacji oceniono oddziaływanie na środowisko analizowanych 

wariantów oraz dokonano ich porównania. Wskazano również, że wariant proponowany przez 

wnioskodawcę jest jednocześnie wariantem najkorzystniejszym dla środowiska. W wariancie 

alternatywnym wnioskodawca zadeklarował ogrzewanie z wykorzystaniem gazu. Dokonując 

niniejszego uzgodnienia Regionalny Dyrektor stwierdził, że wariant proponowany przez 

wnioskodawcę jest możliwy do realizacji i dla niego zostały określone w niniejszym 

postanowieniu warunki realizacji.  

W końcowej części uzasadnienia do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. wskazano, że 

ocena oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko, przedstawiona  

w dokumentacji, dokonana została w oparciu o szczegółowe informacje i konkretne założenia 

przyjęte do analiz, w tym położenie planowanych obiektów na terenie inwestycyjnym. Dla 

określonej w dokumentacji lokalizacji przedsięwzięcia wykazano dochowanie norm jakości 

środowiska określonych w obowiązujących przepisach. Mając powyższe na uwadze, przy 

zachowaniu wszelkich ustaleń zawartych w przedstawionej dokumentacji oraz spełnieniu 

warunków realizacji przedsięwzięcia wskazanych w niniejszym postanowieniu, 

przedmiotowa inwestycja nie będzie powodowała przekroczenia standardów jakości ochrony 

środowiska. 

Wskazano także, że ze względu na szczegółowy i jednoznaczny opis planowanej do 

zastosowania technologii oraz stosowanych środków mających na celu minimalizację 

negatywnego oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia, nie stwierdzono 

konieczności ponownego przeprowadzenia oceny jego oddziaływania na środowisko,  

w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 

ustawy ooś. Ponadto ze względu na lokalizację w dużej odległości od granic państwa oraz 

zakres oddziaływania inwestycji nie stwierdzono również konieczności przeprowadzenia 

postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

 Pismem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego poinformował Pełnomocnika Inwestora, że w toku prowadzonego 

postępowania: 

1. Opinią sanitarną nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. Państwowy 

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim zaopiniował realizację 

ww. przedsięwzięcia wskazując jednocześnie 3 warunki w zakresie wymagań 

higienicznych i zdrowotnych (kopia opinii stanowiła załącznik do pisma). 

2. Pismem nr ON-NS.901.4316.2026 z dnia 23.03.2026 r. Państwowy Powiatowy 

Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim podtrzymał stanowisko wyrażone  
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w opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. (kopia pisma  

stanowiła załącznik do pisma). 

3. Postanowieniem nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. Regionalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu uzgodnił warunki realizacji 

przedsięwzięcia w 15 punktach i nie stwierdził konieczności ponownego 

przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz 

postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko w ramach 

postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (kopia postanowienia stanowiła załącznik do pisma). 

4. Po zgromadzeniu całej niezbędnej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ustawy  

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zapewni społeczeństwu 

udział w ocenie oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko na zasadach 

określonych w art. 33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy w celu: 

− umożliwienia społeczeństwu zapoznania się z całością niezbędnej 

dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy (w tym z kompletnym 

raportem o oddziaływaniu planowanego przedsięwzięcia na środowisko); 

− umożliwienia społeczeństwu złożenia uwag i wniosków po zapoznaniu się  

z całością niezbędnej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy; 

− ewentualnego uzupełnienia zgromadzonego w toku postępowania 

administracyjnego materiału dowodowego o uwagi i wnioski wniesione do 

całości niezbędnej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy.  

5. Po zapewnieniu możliwości udziału społeczeństwa w postępowaniu, w ramach 

którego przeprowadzana jest ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko 

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przed wydaniem decyzji administracyjnej 

zapewni stronom postępowania możliwość wypowiedzenia się co do zebranych 

dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

Poinformowano, że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać w Referacie 

Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska Urzędu 

Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18, w godzinach 

pracy urzędu, a także, że zgodnie z art. 10 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14 czerwca 

1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strona może 

brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed wydaniem decyzji 

wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

Pełnomocnik Inwestora został również poinformowany, że pozostałe strony 

zawiadamiane są na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 

ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił strony postępowania 

administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 
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uwarunkowaniach, dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu 

oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 

39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”  

o kolejnych etapach prowadzonego postępowania. 

Zakres informacji przekazanej na temat podjętych działań, praw stron, a także 

przedłużenia terminu załatwienia sprawy był tożsamy z informacją przekazaną 

Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni od 

29.04.2026 r. do 13.05.2026 r. (włącznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 33 ust. 1 w związku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) zawiadomił, że na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, 

ZDZIABEK MB BROWAR SPÓŁKA KOMANDYTOWA, ul. Poznańska 87, 63-400 

Ostrów Wielkopolski, reprezentowanego przez Pełnomocnika, wszczęto postępowanie 

administracyjne w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa 

zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-

usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”. 

W treści obwieszczenia wskazano, że:  

− planowane przedsięwzięcie zaliczone zostało do przedsięwzięć mogących potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 

pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 

1839 z późn. zm.), a obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

stwierdzony został na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.; 

− organem właściwym do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie jest Prezydent 

Miasta Ostrowa Wielkopolskiego; 

− w toku prowadzonego postępowania, w ramach przeprowadzanej oceny oddziaływania 

na środowisko, stanowiska zajęły organy określone w art. 77 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udział społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz oceny oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., 

poz. 1112 z późn. zm.) tj. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu oraz 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim; 

− działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nie wystąpił do Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu  

o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia, ponieważ na 

wcześniejszym etapie postępowania ww. organ w opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS 
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z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko dla planowanego przedsięwzięcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi, 

że jeżeli jest przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, 

przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do 

wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z organem 

właściwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z 

dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku przedsięwzięcia 

mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ ten wyraził 

wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko); 

Poinformowano także o możliwości składania uwag i wniosków w przedmiotowej 

sprawie, w ramach udziału społeczeństwa w postępowaniu, w terminie 30 dni: licząc od dnia 

30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r. (włącznie) wskazując jednocześnie, że uwagi i wnioski 

można składać w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej  

i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim Aleja Powstańców 

Wielkopolskich 18 pisemnie, ustnie do protokołu w godzinach pracy Urzędu Miejskiego w 

Ostrowie Wielkopolskim, lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez 

konieczności opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, na adres e-mail: 

ros@umostrow.pl 

W obwieszczeniu zawarto także informacje, że uwagi lub wnioski złożone po upływie 

terminu, o którym mowa powyżej pozostaną bez rozpatrzenia, a także, że organem 

właściwym do rozpatrzenia złożonych uwag i wniosków jest Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego.  

W treści obwieszczenia poinformowano także, że istnieje możliwość zapoznania się  

z treścią raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko oraz pozostałą 

dokumentacją sprawy w Referacie Ochrony Środowiska Wydziału Gospodarki Komunalnej  

i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, w godzinach pracy 

urzędu. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości dnia 29.04.2026 r. na okres 

jednego roku poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), zamieszczenie na stronie Biuletynu 

Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim oraz wywieszenie  

w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być przedsięwzięcie. 

Nie wpłynęły żadne uwagi ani wnioski. 

 Z dniem 22.05.2026 r. zmianie uległ znak sprawy, pod którym prowadzone jest 

postępowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”. Do 21.05.2026 r. sprawia prowadzona była pod znakiem 

WGS.ROS.6220.20.2025. Od dnia 22.05.2026 r. sprawa prowadzona jest pod znakiem 

WGS.ROŚ.6220.1.2026. Przyczyną zmiany znaku sprawy była zmiana programu do obsługi 

korespondencji, która wymusiła nadanie toczącej się sprawie nowego znaku. 

 Pismem nr WGS.ROŚ.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 r. Pełnomocnik Inwestora został 

poinformowany, że w toku prowadzonego postępowania: 

1. Zmianie uległ znak sprawy (stary znak: WGS.ROS.6220.20.2025, nowy znak: 

WGS.ROŚ.6220.1.2026). 
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2. Zebrano materiał dowodowy niezbędny do wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach.  

Poinformowano, że zgodnie z art. 10 § 1 w związku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strony 

mogą brać czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed wydaniem decyzji 

wypowiedzieć się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań, a także, 

że z dokumentacją sprawy strona może się zapoznać w Referacie Ochrony Środowiska 

Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim, Aleja Powstańców Wielkopolskich 18, w godzinach pracy urzędu, w terminie 

7 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.  

W piśmie zawarto informację, że po upływie ww. terminu wydana zostanie decyzja 

administracyjna w sprawie. 

Pełnomocnik Inwestora został również poinformowany, że pozostałe strony 

zawiadamiane są na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2026 r., poz. 670). 

Obwieszczeniem nr WGS.ROŚ.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 r. Prezydent Miasta 

Ostrowa Wielkopolskiego działając na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w związku z art. 74 

ust. 3 ustawy z 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) zawiadomił strony postępowania administracyjnego 

prowadzonego w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-

usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu 

reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” o kolejnych etapach 

prowadzonego postępowania. 

Zakres informacji przekazanej w obwieszczeniu był tożsamy z informacją przekazaną 

Pełnomocnikowi Inwestora w piśmie nr WGS.ROŚ.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 r. 

Obwieszczenie zostało podane do publicznej wiadomości na okres 14 dni od 

02.06.2026 r. do 16.06.2026 r. (włącznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogłoszeń 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), 

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Ostrowie 

Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w którym realizowane ma być 

przedsięwzięcie. 

We wskazanym w piśmie oraz obwieszczeniu nr WGS.ROŚ.6220.1.2026 z dnia 

02.06.2026 r. terminie żadna ze stron nie skorzystała z przysługujących praw, w tym prawa 

do wypowiedzenia się co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

W związku z powyższym nie pojawił się żaden nowy materiał dowodowy w sprawie. 

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zgromadził zatem cały materiał 

dowodowy niezbędny do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-

usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu 

reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”. 
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W toku prowadzonego postępowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego zasięgnął opinii w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla przedsięwzięcia od organów wskazanych  

w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670). 

1. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Państwowy 

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wyraził stanowisko, że 

dla planowanego przedsięwzięcia jest wymagane przeprowadzenie oceny 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz sporządzenie raportu  

o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

2. W opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarządu Zlewni 

Wód Polskich w Kaliszu nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny 

oddziaływania  planowanego przedsięwzięcia na środowisko i wskazał na 

konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków  

i wymagań wskazanych w 14 punktach. Wszystkie wskazane w opinii Dyrektora 

Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 

08.10.2025 r. warunki i wymagania zostały uwzględnione w części II niniejszej 

decyzji (punkty od 1 do 14). 

3. W postanowieniu nr WOO-IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu wyraził opinię, że dla planowanego 

przedsięwzięcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko i określił zakres raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

Po wzięciu pod uwagę opinii organów wskazanych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

oraz uwzględnieniu kryteriów określonych w 63 ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego, podzielając stanowisko Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, 

postanowieniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. nałożył obowiązek 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia mogącego 

potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: 

trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego  

z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 

32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie” i określił zakres raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. 

Po przedłożeniu przez Pełnomocnika raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 

środowisko Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przeprowadził ocenę oddziaływania 

na środowisko. 

W ramach oceny oddziaływania na środowisko: 

1. Zapewniono dwukrotnie udział społeczeństwa zgodnie z art. 33 ust. 1  

w związku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Dwukrotnie 

zapewniono możliwość składania uwag i wniosków w 30 dniowych okresach: licząc 

od dnia 22.12.2025 r. do dnia 20.01.2026 r. (włącznie) oraz licząc od dnia  

30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r. (włącznie). W żadnym z ww. terminów do 

Urzędu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim nie wpłynęły żadne uwagi ani 

wnioski. 
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2. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  

z 2024 r., poz. 1112 z późn. zm.) Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego  

wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu o uzgodnienie 

warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia. Postanowieniem nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. ww. organ uzgodnił w toku postępowania 

w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizację 

planowanego przedsięwzięcia i określił w 15 punktach warunki realizacji 

przedsięwzięcia. Wszystkie wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora 

Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 

r. warunki zostały uwzględnione w części II niniejszej decyzji (punkty od 18 do 32). 

3. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w 

Ostrowie Wielkopolskim o opinię w sprawie warunków realizacji planowanego 

przedsięwzięcia. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. 

ww. organ zaopiniował realizację planowanego przedsięwzięcia w zakresie wymagań 

higienicznych i zdrowotnych z warunkami określonymi w 3 punktach. Wszystkie 

wskazane w opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie 

Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. warunki zostały 

uwzględnione w części II niniejszej decyzji (punkty od 15 do 17). 

4. Działając na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego nie wystąpił do Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu 

o uzgodnienie warunków realizacji planowanego przedsięwzięcia, ponieważ na 

wcześniejszym etapie postępowania ww. organ w opinii nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS 

z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko dla planowanego przedsięwzięcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy 

stanowi, że jeżeli jest przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko, przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ 

właściwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia  

z organem właściwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa  

w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ 

ten wyraził wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko). 

Określając warunki realizacji Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego miał na 

uwadze, że warunki określone przez organy opiniujące/uzgadniające są do siebie podobne.  

Z sytuacją taką mamy do czynienia w przypadku:  

1. Warunku określonego w części II punkt 7 (wynikającego z opinii Dyrektora Zarządu 

Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.) 

oraz warunku określonego w części II punkt 27 (wynikającego z postanowienia 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunków nie koliduje ze 

sobą. 

2. Warunku określonego w części II punkt 8 (wynikającego z opinii Dyrektora Zarządu 

Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.) 

oraz warunku określonego w części II punkt 22 (wynikającego z postanowienia 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunków nie koliduje ze 

sobą. 



52 

 

3. Warunku określonego w części II punkt 9 (wynikającego z opinii Dyrektora Zarządu 

Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.) 

oraz warunku określonego w części II punkt 23 (wynikającego z postanowienia 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunków nie koliduje ze 

sobą. 

4. Warunków określonych w części II punkt 10 i 11 (wynikających z opinii Dyrektora 

Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu nr PK.ZZŚ.4901.222.2025.JS z dnia 

08.10.2025 r.) oraz warunku określonego w części II punkt 24 (wynikającego z 

postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-

I.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja warunków określonych  

w punkcie 10 i 11 części II nie uniemożliwia wykonania warunku określonego  

w punkcie 24 części II decyzji. 

Z uwagi na znaczną odległość planowanego przedsięwzięcia od granic państwa nie 

przeprowadzano transgranicznej oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 

W toku prowadzonego postępowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa 

Wielkopolskiego zapewniał stronom możliwość uczestniczenia w nim na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 

oraz ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

o ocenach oddziaływania na środowisko. 

Jak wskazano we wcześniejszej części uzasadnienia, żadna ze stron postępowania nie 

skorzystała z przysługujących praw, w tym prawa do wypowiedzenia się co do zebranych 

dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań. 

Organ dokonał wnikliwej analizy całości zgromadzonego w toku postępowania 

administracyjnego materiału dowodowego, w tym raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia 

na środowisko wraz z uzupełnieniami.  

 Po analizie wszystkich stanowisk organów wskazanych w ustawie z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 

zgromadzonej w toku prowadzonego postępowania administracyjnego dokumentacji, w tym 

raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko wraz z uzupełnieniami, 

uwzględnieniu wyników postępowania z udziałem społeczeństwa oraz zapewnieniu stronom 

udziału w postępowaniu na zasadach określonych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. 

Kodeks postępowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego uznał 

za właściwe wyrazić zgodę na realizację przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech 

budynków: trzech budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-

biurowego z garażem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów 

oporowych, parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych 

o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie”, w sposób określony w załączonym do wniosku o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko 

oraz przedstawionych przez Wnioskodawcę uzupełnieniach do raportu, w wariancie 

zaproponowanym przez Inwestora. 

W części II sentencji decyzji wskazano środowiskowe warunki realizacji  

i eksploatacji przedsięwzięcia w 32 punktach. Wskazane warunki realizacji  

i eksploatacji przedsięwzięcia to warunki wskazane przez organy opiniujące i organ 

uzgadniający.  

Uznając za właściwe wyrazić zgodę na realizację przedsięwzięcia orzeczono jak  

w sentencji. 
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Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie rości praw do gruntu, na którym 

realizowane będzie przedsięwzięcie. Przedmiotem decyzji jest określenie środowiskowych 

uwarunkowań, jakie należy spełnić na etapie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia. 

Niniejsza decyzja nie określa warunków zabudowy. 

 

 

POUCZENIE 

 

Od  niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego  Kolegium Odwoławczego  

w  Kaliszu,  za  pośrednictwem  Prezydenta  Miasta Ostrowa  Wielkopolskiego  w  terminie  

14 dni od dnia doręczenia decyzji stronie. 

 

 Na podstawie art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 

administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) przed upływem terminu do wniesienia 

odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji 

publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron 

postępowania decyzja staje się ostateczna i prawomocna. 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

Otrzymują: 

1. Pełnomocnik Inwestora 

2. Pozostałe strony postępowania (w drodze obwieszczenia: na podstawie art. 49 ustawy 

z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego, w związku z art. 

74 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  

o ocenach oddziaływania na środowisko) 

3. a/a 

 

Do wiadomości: 

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim 

3. Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Kaliszu 

 

 

Z up. PREZYDENTA MIASTA 

(-) 

mgr Eliza Dembna 

Dyrektor Wydziału Gospodarki 

Komunalnej i Ochrony Środowiska 
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Załącznik nr 1  

do decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

nr WGS.ROŚ.6220.1.2026 z dnia 25.06.2026 r. 

 

 

Charakterystyka przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech 

budynków handlowo-usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem 

podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, 

parkingu oraz niezbędnej infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 

30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. 

wielkopolskie” 

 

 

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsięwzięcia 

 

Przedsięwzięcie pn.: „Budowa zespołu czterech budynków: trzech budynków handlowo-

usługowych i budynku handlowo-usługowo-biurowego z garażem podziemnym, pylonu 

reklamowego, wiaty na wózki sklepowe, murów oporowych, parkingu oraz niezbędnej 

infrastruktury technicznej na działkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039, 

gm. m. Ostrów Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” zalicza się do przedsięwzięć 

mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

Klasyfikacji przedsięwzięcia dokonano w oparciu o rozporządzenie Rady Ministrów z dnia  

10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z późn. zm.). Przedsięwzięcie zostało zakwalifikowane jako 

mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt 56 lit b 

oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b ww. rozporządzenia. 

 

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r.  

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko do przedsięwzięć 

mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zalicza się centra handlowe wraz 

z towarzyszącą im infrastrukturą o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż: 

a) 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 

6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub 

w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej 

ustawy, 

b) 2 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a 

 

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit b ww. rozporządzenia do przedsięwzięć mogących potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko zalicza się garaże, parkingi samochodowe lub zespoły 

parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych 

przedsięwzięć, o których mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż: 

a) 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 

6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub 

PREZYDENT MIASTA 

OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO 
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w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej 

ustawy, 

b) 1,0 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a. 

 

Dla ww. przedsięwzięcia nałożono obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko postanowieniem Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr  

WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. 

 

Realizacja przedsięwzięcia planowana jest na terenie Ostrowa Wielkopolskiego, na działkach 

ewidencyjnych nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obręb 0039. 

 

Teren, na którym realizowane ma być planowane przedsięwzięcie objęty jest zmianą 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu 

w rejonie ulicy Browarnej (zatw. uchwałą Nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa 

Wielkopolskiego), a planowana inwestycja jest z nim zgodna. 

 

Skala przedsięwzięcia: 

− całkowita powierzchnia działek inwestycyjnych ok. 3,04 ha 

− powierzchnia działek przekształcana (również czasowo – niwelacja gruntu, urządzenie 

terenów zielonych, prace budowlane, etc.) maks. 3,00 ha* 

* Powierzchnia objęta przekształceniem nie obejmuje budynku zabytkowego, gdyż znajduje 

się on poza granicami terenu inwestycji i nie przewiduje się ingerencji w jego strukturę  

w ramach planowanego przedsięwzięcia. 

 

Zgodnie z ustaleniami obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz faktycznym sposobem zagospodarowania terenu, najbliższe tereny 

podlegające ochronie akustycznej, w rozumieniu rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 

14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2014, 

poz. 112), znajdują się w następujących odległościach: 

− w bezpośrednim sąsiedztwie od wschodniej oraz południowo-wschodniej granicy 

terenu planowanej inwestycji znajdują się tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

− w odległości ok. 31 m od północno-wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji 

znajdują się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

− w odległości ok 52 m od północno-zachodniej granicy terenu planowanej inwestycji 

znajdują się tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

− w odległości ok. 57 m od północnej granicy terenu planowanej inwestycji znajdują się 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

− w odległości ok. 50 m od południowej granicy terenu planowanej inwestycji znajdują 

się tereny zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży. 

 

Ponadto, pozostałe tereny objęte ochrona akustyczną, które zostały wymienione w tabeli 1 

załącznika do ww. rozporządzenia znajdują się w następujących odległościach: 

− w odległości ok. 360 m od północno-wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji 

znajdują się tereny domów opieki społecznej (ul. Konopnickiej 41A), 

− w odległości ok. 900 m od wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji znajdują 

się tereny szpitali w miastach (ul. Limanowskiego 20-22), 

− w odległości ok. 700 m od północnej granicy terenu planowanej inwestycji znajdują się 

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrody działkowe przy ul. Spichrzowej). 
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Rodzaj powierzchni Powierzchnia zabudowy 

powierzchnia zajmowana przez budynki maks. 1,41 ha 

powierzchnia biologicznie czynna min. 0,09 ha 

powierzchnia utwardzona maks. 1,50 ha 

Ʃ 3,00 ha 

Tabela: Zestawienie powierzchni zabudowy. 

 

Powierzchnia w obrębie działek inwestycyjnych objęta przekształceniem (również czasowym), 

w związku z pracami realizacyjnymi wynosi maks. 3,00 ha w tym: 

− Powierzchnia zabudowy budynek A: maks. 7 800 m2, 

− Powierzchnia zabudowy budynek B: maks. 3 415 m2, 

− Powierzchnia zabudowy budynek C: maks. 1 420 m2, 

− Powierzchnia zabudowy budynek D: maks. 1 300 m2, 

− Powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wózki, murów oporowych, 

stacji trafo oraz paczkomatu: maks. 165 m2. 

 

Zestawienie powierzchni użytkowych dla przedmiotowej inwestycji wynosi natomiast: 

Rodzaj powierzchni Powierzchnia użytkowa  

Budynki 

A maks. 11 600 m2 

B maks. 3 415 m2 

C maks. 1 420 m2 

D maks. 3 400 m2 

Parkingi 

Powierzchnia zabudowy terenów 

utwardzonych 

maks. 15 000 m2 

w tym: maks. 360 miejsc postojowych 

Parking podziemny maks. 1 550 m2 

w tym: maks. 40 miejsc postojowych 

Tabela: Zestawienie powierzchni użytkowej. 

 

Biorąc pod uwagę powyższe, powierzchnia użytkowa centrum handlowego w ramach 

przedmiotowej inwestycji obejmuje: 

− powierzchnię zabudowy – maks. 3,00 ha, 

− powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynku A – maks. 3 800 m², 

− powierzchnie kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku D – maks. 2 100 m². 

 

Łączna powierzchnia użytkowa centrum handlowego wraz z towarzyszącą infrastrukturą oraz 

powierzchniami, które mogą zostać czasowo przekształcone w ramach prac realizacyjnych 

wyniesie 3,59 ha i w rezultacie przekracza próg 2 ha określony w przepisach (3,59 ha > 2 ha). 

Powierzchnia użytkowa garaży, parkingów samochodowych oraz zespołów parkingowych – 

wraz z infrastrukturą towarzyszącą – obejmuje: 

− powierzchnię zabudowy terenów utwardzonych – maks. 1,50 ha, 

− powierzchnie parkingów podziemnych – maks. 1 550 m². 

 

Łączna powierzchnia użytkowa parkingów planowanych w ramach inwestycji wraz  

z towarzyszącą im infrastrukturą wynosi maks. 1,655 ha, co również oznacza przekroczenie 

progu 1 ha określonego w obowiązujących przepisach (1,655 ha > 1 ha). 
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Powierzchnie terenu przeznaczonego pod inwestycję na etapie obecnym oraz na etapie 

porealizacyjnym przedstawia poniższa tabela. 

Rodzaj powierzchni Aktualny bilans terenu Obszar po realizacji inwestycji 

Powierzchnia budynków 

(zajęta przez budynki, 

obiekty małej architektury) 

- maks. 1,41 ha 

Powierzchnia biologicznie 

czynna (zieleń urządzona) 
- min. 0,09 ha 

Powierzchnia utwardzona 

(chodniki, drogi dojazdowe, 

place, miejsca postojowe) 

maks. 3,00 ha* maks. 1,50 ha 

Ʃ 3,00 ha 3,00 ha 

Tabela: Bilans terenu działek inwestycyjnych. 

 

*Ze względu na brak istniejącej zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych przyjmuje się, że 

jego powierzchnie mają obecnie charakter biologicznie czynny, choć istotnie przekształcony w 

wyniku przeprowadzonych robót. 

 

 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia 

 

Budynek handlowo-usługowy A 

 

W zakresie fundamentów zostaną zastosowane stopy i ławy fundamentowe, przy czym 

przewiduje się, że grunt będzie wymieniany w celu poprawy warunków posadowienia. Układ 

konstrukcyjny budynku będzie żelbetowy, szkieletowy. Stropy będą wykonywane jako 

żelbetowe oraz z prefabrykowanych płyt kanałowych HC. Konstrukcja dachu będzie wykonana 

z dźwigarów stalowych. Ściany zewnętrzne będą wykonane z płyt warstwowych lub ze ścian 

murowanych z okładziną z płyt warstwowych oraz z siatką cięto-ciągnioną w kolorze 

ciemnoszarym, uzupełnione płytami włókno-cementowymi w kolorze jasnoszarym. 

Dodatkowo na północnej elewacji budynku będzie wykonana ściana trójwarstwowa  

z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej wzbogaconej detalem architektonicznym. 

 

Budynki handlowo-usługowe B i C 

 

Fundamenty w budynkach B i C będą wykonywane w technologii stóp i ław fundamentowych, 

z koniecznością wymiany gruntu. Konstrukcja nośna będzie żelbetowa, szkieletowa, a stropy 

będą w całości żelbetowe. Dach będzie wykonywany z dźwigarów stalowych lub 

strunobetonowych, w zależności od potrzeb technologicznych. Ściany zewnętrzne będą 

wykonane z płyt warstwowych lub ze ścian murowanych z okładziną z płyt warstwowych oraz 

z siatką cięto-ciągnioną w kolorze ciemnoszarym, uzupełnione płytami włókno-cementowymi 

w kolorze jasnoszarym. 

 

Budynek handlowo-usługowo-biurowy D 

 

Budynek D będzie posadowiony na płycie fundamentowej. Układ konstrukcyjny będzie 

żelbetowy, szkieletowy, natomiast stropy oraz dach będą wykonywane zarówno jako 

żelbetowe, jak i z prefabrykowanych płyt kanałowych HC. W budynku D jest przewidziana 
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jedna kondygnacja podziemna, pełniąca funkcję parkingu. Ściany zewnętrzne będą 

wykonywane w technologii murowanej/żelbetowej z okładziną z płyt warstwowych oraz  

z siatką cięto-ciągnioną w kolorze ciemnoszarym. Dodatkowo będzie wykonana ściana 

trójwarstwowa z zewnętrzną warstwą z cegły klinkierowej wzbogaconej detalem 

architektonicznym. 

 

Elementy wspólne i wykończeniowe 

 

W obiektach będą montowane zadaszenia szklane na dwuteownikach stalowych, a w miejscach 

nadwieszenia budynków będzie zastosowana podsufitka z blachy w kolorze ciemnoszarym, 

wyposażona w oświetlenie liniowe. Ściany wewnętrzne działowe będą wykonywane  

w technologii murowanej lub w systemie g-k. Dachy będą pokryte membraną jasnoszarą PVC; 

będą wykonane również tarasy użytkowe (w budynkach A i D), stropodachy zielone (A) oraz 

balastowe (D). Obróbki blacharskie będą wykonane z blachy stalowej, ocynkowanej  

i powlekanej w kolorze ciemnoszarym. 

 

Ślusarka okienna i drzwiowa będzie wykonywana jako fasady aluminiowe strukturalne  

z akcentami z tzw. „żyletek”, a drzwi zewnętrzne ewakuacyjne i techniczne będą stalowe  

w kolorze ciemnoszarym lub w kolorystyce elewacji. Balustrady będą wykonywane jako 

całoszklane oraz stalowe malowane proszkowo. Na budynkach A i D będzie umieszczony 

logotyp inwestycji, natomiast logotypy najemców będą montowane na podkonstrukcji nad 

wejściami, w świetle witryn oraz w formie liter 3D. 

 

Wewnętrzny układ komunikacyjny tj. parkingi wraz z placami manewrowymi został 

zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona np. z kostki brukowej, zapewniając trwałość  

i estetykę. Wyjątek stanowią pochylnie do stref dostaw, które zostaną wykonane z płyt 

betonowych. Całkowita długość układu komunikacyjnego wyniesie około 600 metrów. 

 

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone będą do projektowanych zbiorników retencyjnych 

o pojemności maksymalnej 1100 m3, z których w ograniczonej ilości odpływ będzie 

odprowadzony do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach określonych przez 

gestora sieci. 

 

Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego będzie realizowane 

poprzez wpusty drogowe, skąd następnie trafią do separatora koalescencyjnego z obejściem 

hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces podczyszczania pozwoli na skuteczne 

usunięcie substancji ropopochodnych, zapewniając ochronę przed ich przedostaniem się do 

sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody opadowe z garażu podziemnego będą 

podczyszczane w separatorze z komorą pomp, co umożliwi ich bezpieczne odprowadzenie do 

systemu kanalizacji deszczowej. 

 

Ścieki z budynków odprowadzane będą, za pomocą wspólnego przyłącza do istniejącej sieci 

kanalizacyjnej. Ścieki pochodzące z lokali gastronomicznych będą wstępnie podczyszczane za 

pomocą separatorów tłuszczu, zapewniając ich odpowiednią jakość przed dalszym 

odprowadzeniem do kanalizacji. 

 

Każdy z budynków zasilany będzie w wodę na cele bytowe, p.poż wewnętrzne oraz na cele 

p.poż zewnętrzne dla całej inwestycji, indywidualnym projektowanym przyłączem 

wodociągowym, które zostanie włączone do istniejącej sieci wodociągowej. 

 



6 
 

Podstawowym źródłem ogrzewania w budynkach będą pompy ciepła oraz urządzenia 

grzewczo-chłodnicze, takie jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami ciepła. System 

wentylacji oparty będzie głównie na wentylatorach dachowych (mechanicznych), natomiast 

wentylacja grawitacyjna zostanie zastosowana jedynie w wybranych pomieszczeniach. 

 

Ponadto, na dachach każdego z budynków zostaną zamontowane instalacje fotowoltaiczne, 

obejmujące maksymalną dostępną powierzchnię. 

 

Maksymalna liczba paneli fotowoltaicznych na wszystkich budynkach wyniesie 2000 szt., 

o jednostkowej mocy maksymalnej 610 W, co daje łączną moc instalacji na poziomie maks. 

1220 kW. Panele zostaną zamontowane na dachach budynków i będą wyposażone w powłoki 

antyrefleksyjne, co minimalizuje odbicia światła i znacząco ogranicza ryzyko efektu olśnienia. 

 

W związku z realizacją inwestycji przewiduje się konieczność usunięcia drzew kolidujących  

z założeniami koncepcyjnymi przedsięwzięcia. Pozostała istniejąca roślinność niezakłócająca 

realizacji inwestycji zostanie zachowana i zaadaptowana w ramach koncepcji 

zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z inwentaryzacją przyrodniczą, 

na terenie inwestycyjnym występują łącznie 72 drzewa w różnym stopniu sukcesji oraz 59 m2 

krzewów. Prace związane z wycinką zostaną przeprowadzone zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa, z zachowaniem należytej staranności oraz z uwzględnieniem zasad ochrony 

środowiska.  

 

Podczas realizacji inwestycji roboty ziemne oraz budowlane nie będą wychodziły poza teren 

działek, na których jest planowana inwestycja. 

 

Zapotrzebowanie na media oraz ich zużycie na etapie realizacji: 

− energia elektryczna: ok. 15 MWh/budowę; 

− zużycie wody: ok. 4402,5 m3/budowę; 

− zużycie oleju napędowego: ok. 10 Mg/budowę. 

 

Zapotrzebowanie na media oraz ich zużycie na etapie eksploatacji:  

− energia elektryczna: ok. 2 000 MWh/rok; 

− zużycie wody: ok. 6 716 m3/rok. 

 

Informacje o pracach rozbiórkowych mogących znacząco oddziaływać na środowisko: 

 

Realizacja inwestycji będzie prowadzona na terenie oczyszczonym i odpowiednio 

przygotowanym. 

  

W przypadku konieczności zakończenia działalności, postępowanie likwidacji będzie zgodne  

z wymaganiami wynikającymi z obowiązujących przepisów. Oddziaływanie na środowisko 

podczas likwidacji będzie krótkotrwałe i ograniczy się do terenu działek ewidencyjnych 

objętych niniejszą inwestycją. Wszystkie odpady powstające w wyniku likwidacji inwestycji 

zostaną zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom. W ramach procesu likwidacji 

zostaną przeprowadzone następujące działania: 

− zakończenie prowadzenia dotychczasowej działalności – w ramach tego procesu 

zostaną wywiezione wszystkie odpady, które zostały zebrane i wytworzone w trakcie 

dotychczasowej działalności zespołu budynków handlowo-usługowych oraz budynku 

handlowo-usługowo-biurowego, a pomieszczenia zostaną uprzątnięte; 

− demontaż wyposażenia – w ramach tego procesu zostanie zlikwidowane wyposażenie 
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budynków oraz infrastruktura technologiczna związane z obsługą budynków; 

− rozbiórka obiektów budowlanych – w ramach procesu (ewentualnie) zostaną rozebrane 

budynki. 

 

W zależności od planowanego dalszego postępowania z obiektami i instalacjami znajdującymi 

się na terenie inwestycyjnym, możliwa jest także zmiana sposobu użytkowania  

i zagospodarowania ich pod inną działalność. W takim przypadku bezpodstawne mogą okazać 

się prace rozbiórkowe obiektów budowlanych lub demontaż niektórych instalacji i urządzeń.  

 

Ryzyko wystąpienia poważnych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy 

uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyko związane 

ze zmianą klimatu: 

 

Podczas fazy realizacji inwestycji szczególny nacisk zostanie położony na przestrzeganie 

odpowiedniej technologii budowy i montażu instalacji w celu minimalizacji ryzyka wystąpienia 

błędów mogących zwiększać ryzyko wad konstrukcyjnych. Na etapie eksploatacji budynków 

wszystkie instalacje będą objęte serwisem przez firmy zewnętrzne w celu zminimalizowania 

ryzyka ich uszkodzenia. 

 

Planowana inwestycja nie znajduje się na obszarach objętych zagrożeniem ryzyka wystąpienia 

podtopień lub powodzi. W strefie lokalizacji inwestycji nie odnotowuje się występowania 

wstrząsów sejsmicznych oraz długotrwałego występowania ekstremalnych temperatur. Ze 

względu na budowę geologiczną podłoża oraz ukształtowanie terenu inwestycyjnego nie 

przewiduje się występowania osuwisk ziemi. Ze względu na stabilną konstrukcję budynki będą 

odporne na działanie długotrwałych opadów atmosferycznych lub silnych wiatrów. Ze względu 

na charakter inwestycji nie przewiduje się możliwości oddziaływania na nią szkodników, 

chorób roślin, zwierząt i ludzi. 

 

Jedyną, mogącą wystąpić poważną awarią jest pożar. 

  

W celu ograniczenia ryzyka wystąpienia ww. sytuacji należy: 

− postępować zgodnie z zasadami BHP oraz przepisami prawa przeciwpożarowego; 

− wyposażyć obiekty w niezbędny sprzęt przeciwpożarowy; 

− postępować zgodnie z instrukcjami eksploatacji urządzeń zlokalizowanych na terenie 

inwestycji. 

 

W celu ograniczenia ryzyka wystąpienia sytuacji awaryjnych na etapie budowy należy: 

− utrzymywać w odpowiednim stanie technicznym wykorzystywane maszyny  

i urządzenia robocze; 

− zaplecze techniczne zorganizować na terenie utwardzonym, który uniemożliwi 

ewentualne skażenie gruntu oraz wód podziemnych; 

− wszystkie prace powinny być prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego 

uprawnione, posiadające wszystkie wymagane kwalifikacje. 

 

Ze względu na swój charakter oraz skalę prowadzonej działalności przedsięwzięcie nie będzie 

miało negatywnego wpływu na zmianę klimatu. Planowane przedsięwzięcie nie jest dużym 

zakładem produkcyjnym mogącym wpływać w znaczący sposób na środowisko. 

 

Odpady powstające na terenie inwestycji będą magazynowane na wygrodzonych i odpowiednio 

zabezpieczonych placach, w kontenerach wyposażonych w zamykane otwory wrzutowe. 
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Następnie zostaną one przekazane wyspecjalizowanym, uprawnionym podmiotom zajmującym 

się ich odbiorem i zagospodarowaniem. 

 

Ewentualne zmiany klimatu nie będą miały wpływu na inwestycję. Konstrukcja budynków oraz 

użyte rozwiązania technologiczne umożliwiają poprawne funkcjonowanie przedsięwzięcia 

niezależnie od warunków pogodowych lub klimatycznych w tym susze, deszcze, burze, 

intensywne opady. W przypadku klęsk żywiołowych (pożar, powódź) inwestycja będzie 

zaopatrzona w drogi ewakuacyjne w celu umożliwienia bezproblemowego opuszczenia 

pomieszczeń oraz budynków i oddalenie się na bezpieczną odległość. 

 

 

Rozwiązania chroniące środowisko 

 

Rozwiązania chroniące środowisko na etapie realizacji inwestycji: 

 

− na terenie placu budowy zorganizowane zostaną szlaki komunikacyjne oraz strefy 

magazynowania materiałów budowlanych, magazynowania sprzętu budowlanego oraz 

magazynowania odpadów; 

− strefa magazynowania odpadów i sprzętu budowlanego zostanie zorganizowana na 

przywiezionych na czas realizacji inwestycji płytach betonowych w celu zapobiegnięcia 

niekorzystnemu oddziaływaniu ewentualnych wycieków olejów lub substancji 

płynnych na stan gleby i wód gruntowych. Strefy te dodatkowo wyposażone będą w 

skrzynki z sorbentem w celu uniemożliwienia przedostania się substancji szkodliwych, 

w tym ropopochodnych, do gruntu; 

− kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadów luzem w fazie jej realizacji 

zostaną wyposażone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegające rozwiewaniu 

magazynowanych w nich odpadów oraz uniemożliwiające wpływ opadów 

atmosferycznych na zawartość kontenerów. Magazynowanie odpadów przy 

zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie będzie wiązało się z ryzykiem powstawania 

odcieków związanych z infiltracją materiału odpadowego przez wody opadowe lub 

roztopowe; 

− pojazdy biorące udział w pracach budowlach będą tankowane paliwem na stacjach 

paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej konieczności uzupełnienia paliwa 

maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten będzie odbywał się w miejscu 

utwardzonym płytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzętu budowlanego w 

bezpośrednim sąsiedztwie skrzynki z sorbentem; 

− pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsięwzięcia nie 

będą serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jeśli zajdzie taka potrzeba 

prace te wykonane będą w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji; 

− w przypadku znalezienia na terenie inwestycji gatunków zwierząt lub roślin cennych 

przyrodniczo, prace ziemne zostaną dostosowane do zakończenia okresu lęgowego lub 

okresu wegetacyjnego; 

− dopuszcza się wykonanie prac ziemnych także w okresie lęgowym ptaków pod 

warunkiem wcześniejszego potwierdzenia, że na danym terenie nie występują 

chronione gatunki zwierząt; 

− przed zdjęciem wierzchniej warstwy gleby, należy zweryfikować obecność zwierząt,  

w szczególności gatunków podlegających ochronie prawnej; 

− drzewa i krzewy pozostające na terenie inwestycji zostaną odpowiednio zabezpieczone 

przed uszkodzeniem mechanicznym, zasypaniem, uszkodzeniem składowanym 

materiałem oraz zagęszczeniem gleby w strefie korzeniowej; ochrona obejmie m.in. 
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wygrodzenie strefy o promieniu co najmniej 1 m od pnia, zakaz składowania materiałów 

i przejazdu sprzętu w zasięgu koron, a w razie konieczności – osłonięcie pni deskami z 

amortyzującą warstwą (np. matą słomianą); prace w obrębie brył korzeniowych będą 

prowadzone wyłącznie ręcznie; po zakończeniu robót w strefie drzew zachowanych 

zostanie uzupełniona warstwa gleby urodzajnej; 

− prace związane z wycinką drzew i krzewów należy prowadzić w sposób określony w 

warunkach realizacji przedsięwzięcia; 

− wszelkie powstałe podczas realizacji robót wykopy zostaną zabezpieczone przed 

dostępem do nich drobnych zwierząt. 

 

Rozwiązania chroniące środowisko na etapie eksploatacji przedsięwzięcia w zakresie ochrony 

powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, wód podziemnych, powierzchniowych i 

gleby: 

 

− transport odpadów odbywać się będzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilości, co 

ograniczy liczbę przejazdów pojazdów odbierających odpady; 

− wszystkie miejsca przeznaczone do magazynowania odpadów będą odpowiednio 

odseparowane, aby wyeliminować możliwość ich mieszania. Na terenie inwestycji 

zostaną wydzielone i ogrodzone place, na których odpady będą gromadzone w 

kontenerach wyposażonych w zamykane otwory wrzutowe; 

− minimalizacja ilości wytwarzanych odpadów obejmować będzie ich segregację pod 

kątem wtórnego wykorzystania; 

− wykorzystanie urządzeń grzewczych opartych na energii elektrycznej jako źródła 

ogrzewania wpłynie na minimalizacje ilości emitowanych substancji do atmosfery; 

− wody opadowe i roztopowe odprowadzone będą do projektowanych zbiorników 

retencyjnych, z których w ograniczonej ilości odpływ będzie odprowadzony do 

istniejącej kanalizacji deszczowej; 

− odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego będzie 

realizowane poprzez wpusty drogowe, skąd następnie trafią do separatora 

koalescencyjnego z obejściem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces 

podczyszczania pozwoli na skuteczne usunięcie substancji ropopochodnych, 

zapewniając ochronę przed ich przedostaniem się do sieci kanalizacji deszczowej. 

Dodatkowo wody opadowe z garażu podziemnego będą podczyszczane w separatorze 

z komorą pomp, co również umożliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu 

kanalizacji deszczowej; 

− ścieki będą odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej bez konieczności 

stosowania zbiorników bezodpływowych co zminimalizuje ryzyko zanieczyszczenia 

gruntu i wód podziemnych, ścieki pochodzące z lokali gastronomicznych będą wstępnie 

podczyszczane za pomocą separatorów tłuszczu, zapewniając ich odpowiednią jakość 

przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji; 

− zaopatrzenie terenu inwestycji w energię elektryczną planowane jest z sieci 

elektroenergetycznej, dodatkowo przewiduje się montaż instalacji fotowoltaicznych na 

dachach każdego z budynków; 

− pobór wody będzie odbywał się z miejskiej sieci wodociągowej bez konieczności jej 

poboru z ujęcia własnego co zniweluje możliwość powstawania lokalnych lejów 

depresji zaburzających wydajność lokalnych warstw wodonośnych; 

− elewacja budynków będzie nawiązywała do istniejącego stanu zagospodarowania 

okolicy. 
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Działania ograniczające negatywny wpływ na krajobraz: 

 

− elewacje i dachy obiektów wykonać w stonowanej kolorystyce w celu łatwiejszego 

wkomponowania planowanego obiektu w krajobraz okolicy; 

− obiekty kubaturowe projektować z uwzględnieniem maksymalnego możliwego 

zmniejszenia ich wysokości w ramach możliwości technicznych i technologicznych w 

celu maksymalnego wykorzystania właściwości osłonowych zadrzewień 

występujących głównie od strony północnej i częściowo wschodniej oraz południowej 

strony inwestycji; zachowanie części istniejących zadrzewień pozwoli dodatkowo 

ograniczyć ekspozycję budynków od strony terenów zabudowy mieszkaniowej; 

− podczas prac związanych z realizacją inwestycji należy zwrócić szczególną uwagę na 

maksymalne zmniejszenie powierzchni przekształceń terenu w celu zminimalizowania 

utraty powierzchni biologicznie czynnej terenu. 

 

 

Oddziaływanie na zabytki i krajobraz kulturowy, objęte istniejącą dokumentacją, 

w szczególności rejestrem lub ewidencją zabytków: 

 

Na obszarze objętym inwestycją znajduje się budynek objęty ochroną konserwatorską zgodnie 

z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek ten leży  

w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej, do którego mają zastosowanie przepisy 

odrębne. Obiekt znajduje się poza bezpośrednim zakresem planowanych prac i pozostanie  

w stanie nienaruszonym – z poszanowaniem jego wartości historycznych oraz 

architektonicznych, bez jakichkolwiek zmian mogących zagrozić jego integralności. 

  

Dodatkowo, w promieniu 100 m od granic terenu inwestycji zlokalizowane są inne obiekty 

zabytkowe, m.in. zabytkowa willa, przepompownia ścieków oraz kamienice. Podobnie jak  

w przypadku Willi Hirscha, znajdującej się na działce objętej inwestycją, realizacja 

przedsięwzięcia nie będzie miała negatywnego wpływu na te obiekty. Wszystkie prace zostaną 

przeprowadzone z pełnym poszanowaniem ich wartości i bez stwarzania zagrożenia dla ich 

stanu technicznego czy historycznego charakteru. 

 

 

Oddziaływanie na formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne: 

 

Oddziaływanie inwestycji nie będzie wpływało na obszary wymagające specjalnej ochrony ze 

względu na występowanie gatunków roślin, grzybów i zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk 

przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostałe formy ochrony 

przyrody, które są poza zasięgiem oddziaływania przedsięwzięcia. 

  

Nie przewiduje się wystąpienia znaczącego negatywnego oddziaływania przedmiotowej 

inwestycji na faunę i florę terenu, na którym realizowane ma być przedsięwzięcie oraz na tereny 

sąsiednie. Sama inwestycja nie naruszy spójności sieci Obszarów Natura 2000 (SOOS, OSOP), 

tym samym realizacja planowanej inwestycji nie zagraża utrzymaniu właściwego stanu 

ochrony siedlisk i gatunków, dla których powołano wymienione obszary Natura 2000. 

Potencjalne oddziaływania jakie wystąpią w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji będą 

miały charakter epizodyczny, punktowy i na niewielką skalę. 
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Inwestycja jest położona poza obszarami korytarzy ekologicznych: Wzniesienia południowej 

Wielkopolski KPdC-16B (odl. 6,2 km) oraz Dolina Baryczy - północ (odl. 6,65 km). Inwestycja 

ze względu na swój charakter nie ma możliwości negatywnego oddziaływania na te obszary.  

 

Z up. PREZYDENTA MIASTA 
(-) 

mgr Eliza Dembna 
Dyrektor Wydziału Gospodarki 

Komunalnej i Ochrony Środowiska 


