PREZYDENT MIASTA
OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

Ostrow Wielkopolski, 25.06.2026 r.
WGS.R0S.6220.1.2026
(dot. sprawy WGS.R0S.6220.20.2025)
24441.06.2026.W

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4,
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), § 3 ust. 1 pkt 56 lit b
oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowiske (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691)

po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zlozonego
przez Pelnomocnika dzialajacego w imieniu podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB
BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400 Ostréw Wielkopolski

orzekam:

. Wyrazi¢ zgode na realizacje przez podmiot WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB
BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400 Ostrow
Wielkopolski przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkéw: trzech
budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej na dzialkach
ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.

I1. Ustali¢ nastepujace Srodowiskowe warunki realizacji i eksploatacji wyzej
wymienionego przedsi¢wziegcia:

1. Wszystkie czynnosci zwiazane z utrzymaniem we wlasciwym stanie
srodkow transportowych i zaladowczych (w szczegolnosci wymiana oleju
oraz ewentualna naprawa sprzetu i innych pojazdow) nalezy wykonywa¢é
poza terenem przedsi¢wzigcia.

Zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie utwardzonym.

3. Miejsca tankowania pojazdow i sprzetu budowlanego wyposazy¢
w sorbenty i biopreparaty neutralizujace wycieki paliw i plynow
eksploatacyjnych.

4. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybraé
i przekazaé do neutralizacji uprawnionym podmiotom.

5. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie przy uzyciu maszyn w peki
sprawnych oraz spelniajacych wymogi dopuszczajace je do uzytku.
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Materialy potencjalnie niebezpieczne dla Srodowiska gruntowo-wodnego
(tj. oleje smary, farby, masy i powloki uszczelniajace) magazynowaé
w szczelnych i zamykanych pojemnikach na utwardzonym podilozu.

Wode¢ na teren przedsiewziecia dostarcza¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oczyszcza¢ w separatorze tluszczu.
Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadzac¢ do
zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci 1100 m3, nast¢epnie odprowadzaé
do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreSlonych przez gestora
SIECI.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych oraz parkingu przed
odprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢ w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych.

Przed przystapieniem do robdét budowlanych uzyska¢ wymagane zgody
wodnoprawne.

Na  wszystkich  etapach  przedsiewziecia  zapewni¢  wlasciwe
gospodarowanie odpadami, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzié
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska gruntowo-
wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbior
przez uprawnione podmioty.

Po zakonczeniu robdét budowlano — montazowych teren inwestycji nalezy
uporzadkowac.

Eksploatacja przedsiewziecia nie powinna powodowaé¢ przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego wlasciciel ma
tytul prawny.

Zastosowa¢ urzadzenia zlokalizowane na zewnatrz budynkow handlowo-
ustugowych o parametrach akustycznych nie gorszych niz przyjete
w analizie akustycznej.

Urzadzenia zewnetrzne, zlokalizowane na dachach budynkow handlowo-
uslugowych, oddali¢, na ile pozwalaja na to wzgledy technologiczne, od
krawedzi dachéw zlokalizowanych od strony sasiedniej zabudowy
chronionej akustycznie.

Na terenie przedsiewziecia zainstalowaé urzadzenia o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej i w ilosci nie wiekszej niz wskazane
W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Planowane do montazu na terenie zakladu urzadzenia

Lp. Zrédlo hatasu Ilos¢ | Laeq [dB] | Laeq [dB]
Zrodet dzien noc
emisji

1. | Pompa ciepta powietrze/powietrze budynku A — 106 70 65*

Al

2. Wentylatory dachowe — rozdzielnie sn/nn 2 71 71

budynku A — A2

3. Wentylatory dachowe budynku A — A3 33 55 55

4, Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompg 6 73 65*

ciepta powietrze/powietrze budynku A — A4
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5. Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompa 16 80 65*
ciepta powietrze/powietrze budynku A — A5
6. | Wentylator dachowy — TRAFO budynku A — A6 1 85 85
7. Pompa ciepta powietrze/powietrze budynku B - 24 70 65*
Bl
8. Wentylatory dachowe budynku B — B3 19 55 55
9. Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompa 6 73 65*
ciepta powietrze/powietrze budynku B — B4
10. | Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompa 4 80 65*
ciepta powietrze/powietrze budynku B — B4
11. Wentylatory dachowe — rozdzielnie sn/nn 1 71 71
budynku B — B6
12. Pompa ciepta powietrze/woda budynku B7 4 63 63
13. Gascooler budynku B — B8 1 70 70
14. | Pompa ciepta powietrze/powietrze budynku C — 16 70 65*
C1
15. Wentylatory dachowe — rozdzielnie sn/nn 1 71 71
budynku C — C2
16. Wentylatory dachowe budynku C — C3 11 55 55
17. Centrale wentylacyjne ze zintegrowana pompa 5 73 65*
ciepla powietrze/powietrze budynku C — C4
18. Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompa 2 80 65*
ciepta powietrze/powietrze budynku C — C5
19. | Pompa ciepta powietrze/powietrze budynku D — 31 70 65*
D1
20. Wentylatory dachowe budynku D — D2 1 71 71
21. Wentylatory dachowe budynku D — D3 10 55 55
22. Centrale wentylacyjne ze zintegrowang pompa 3 73 65*
ciepta powietrze/powietrze budynku D — D4
23. | Pompy ciepta powietrze/powietrze budynku D — 2 80 65*
D5

* poziom mocy akustycznej urzadzenia pracujacego w porze nocnej (w stanie czuwania tzw.

,standby™)

19. Wentylacje podziemnej hali garazowej prowadzi¢ z wykorzystaniem 1

wentylatora dachowego, wskazanego w pkt. 20 Tabeli 1, z wylotem
otwartym umieszczonym na wysokosci minimum 12,5 m n.p.t. i Srednicy
0,5x0,5m (£10%).

20.Ogrzewanie planowanych obiektéw oraz przygotowanie cieplej wody

uzytkowej prowadzi¢ w oparciu o zZrodla niepowodujace emisji substancji
do powietrza.

21. Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociagowe;j.
22.Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej.
23.Scieki z lokali gastronomicznych przed odprowadzeniem do sieci

kanalizacji sanitarnej podczyszcza¢ w separatorze tluszczu.

24.Wody opadowe lub roztopowe =z terendéw utwardzonych przed

odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez jej gestora, podczyszcza¢ w separatorze substancji
ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem.



25.W przypadku zastosowania ciaglego oSwietlenia terenu przedsiewziecia
W porze nocnej zastosowaé rozwigzania ograniczajace zanieczyszczenie
srodowiska $wiatlem oraz mozliwe negatywne oddzialywanie na zwierzeta
tj. kierowanie $wiatla tylko na powierzchnie robocze, zastosowanie opraw
oswietleniowych Kierujacymi strumien swiatla w dél lub bezposrednio na
elewacje budynkow, zastosowanie oSwietlenia o ,cieplym” widmie
Swietlnym  ograniczajacym  przywabianie owadow i  opraw
oSwietleniowych ograniczajacych rozpraszanie Swiatla.

26.Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczeciem
kontrolowa¢ wykopy, a uwie¢zione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosic¢
w bezpieczne miejsce. Kontrole przeprowadzi¢ takze bezposrednio przed
zasypaniem wykopow.

27.Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

28. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze
zwiazane z ich wycinka o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm:
w stosunku 1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 do 100 cm
1:2 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 do 200 cm, 1:3 za
kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 do 300 cm oraz 1:4 za
kazde wycie¢te drzewo o obwodzie powyzej 300 cm.

29.Przeprowadzi¢ nasadzenia krzewow na powierzchni nie mniejszej niz
powierzchnia usuwanych krzewow i powierzchnia rzutu koron drzew
0 obwodzie do 20 cm wlacznie.

30.Do nasadzen zastosowa¢ prawidlowo wyprodukowany material
szkolkarski drzew: wlasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie
i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia
pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat.

31. Prowadzi¢ monitoring udatnos$ci i trwaloSci nasadzen drzew i krzewow,
w okresie 3 lat od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku
stwierdzonego braku zachowania zywotnosci drzew/krzewow, nasadzenia
nalezy uzupelni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym
i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

32.W terminie 1 miesiaca od daty oddania do uzytkowania przedmiotowej
inwestycji, wykona¢ kontrolne pomiary poziomow halasu emitowanego do
srodowiska na granicy najblizszych terenow objetych ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami szczegolowymi w tym zakresie. Wyniki pomiarow
przedstawi¢  Prezydentowi  Miasta  Ostrow  WIkp., Staroscie
Ostrowskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska, w terminie 14 dni od ich wykonania. W przypadku
wystapienia przekroczen akustycznych standardow jakosci Srodowiska,
zaprojektowac i wdrozy¢ rozwiazania techniczne, technologiczne, badz
organizacyjne w taki sposob, aby eksploatacja inwestycji nie powodowala
przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu. Poprawnos¢
zaproponowanych rozwiazan potwierdzi¢ niezwlocznie Kkolejnymi
pomiarami halasu. PowyZsze rozwiazania wdrozy¢, a wyniki
przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem zastosowanych rozwiazan
przedstawi¢ wyzej wskazanym organom w terminie 3 miesi¢ecy od daty
oddania obiektu do uzytkowania.

1.  Nie stwierdza¢ konieczno$ci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
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oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptynal wniosek podmiotu
WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA,
ul. Poznanska 87, 63-400 Ostrow Wielkopolski, reprezentowanego przez Pelnomocnika,
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa
zespolu czterech budynkoéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych 1 budynku handlowo-
ustlugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dzialkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.

Pismem nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 08.09.2025 r. wystgpiono do Wydziatu
Polityki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim o stwierdzenie, czy
teren na ktorym planowana jest realizacja przedsigwzigcia objety jest miejscowym planem
zagospodarowana przestrzennego, a jezeli tak, czy planowane przedsigwziecie jest z nim
zgodne.

Pismem nr WPP.6724.2.12.2025.KWO z dnia 11.09.2025 r. Wydzial Polityki
Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim odpowiadajac na pismo nr
WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 08.09.2025 r. dotyczace przedsigwzigcia pn. ,,.Budowa
zespohu czterech budynkéw: trzech budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-
ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, murow oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” przekazal w zatgczeniu wypis i wyrys ze
zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy Browarnej (zatw. uchwalg Nr LII/700/2010 Rady
Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego dla ww. dziatek).

W  przedmiotowym pismie Wydziat Polityki Przestrzennej Urzedu Miejskiego
w Ostrowie Wielkopolskim po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi materiatami, ktére stanowia
zalacznik do pisma z dnia 08.09.2025 r. o znaku sprawy: WGS.R0S.6220.20.2025 oraz po
analizie zapisoOw obowigzujacego, na terenie planowanego przedsigwzigcia, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzil, ze planowana inwestycja jest z nim
zgodna.

Spelniony zostal zatem warunek, okreSlony w art. 59a ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2026 r., poz. 670), zgodnie z ktérym przystapienie do:

1) przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewziecia na srodowisko - w przypadku

przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 1,

2) analizy w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na

srodowisko - w przypadku przedsiewziecia, 0 ktorym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2,



3) ustalenia zakresu raportu o oddziatywaniu przedsi¢gwziecia na S$rodowisko na

podstawie wniosku, o ktérym mowa w art. 69 ust. 1

- organ witasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza
analizag zgodno$ci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku gdy przedsiewzigcie jest realizowane na
obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich waod
wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wytacznej strefy ekonomicznej, jezeli plany te zostaty
odpowiednio uchwalone albo przyjete.

Spetiono takze warunek wynikajacy z art. 80 ust. 2 ww. ustawy, zgodnie z ktérym
stwierdzenie zgodno$ci lokalizacji planowanego przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego jest niezbedne do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dziatajagc na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 i ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
22024 1., poz. 1112 z pdzn. zm.) zwrocit si¢ z prosba o wydanie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla przedsiewzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech
budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych
o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie” do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Kaliszu. Pismo przekazano do wiadomosci Wnioskodawcy.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pdzn. zm.) zawiadomit
Pelnomocnika Inwestora, ze na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB
BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400 Ostréw Wielkopolski,
reprezentowanego przez Pelnomocnika, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow:
trzech budynkoéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z
garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”.

W pismie zawarto takze informacje, ze w toku prowadzonego postgpowania Prezydent
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wystapit do organéw okreslonych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2
1 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Poinformowano, ze z dokumentacja sprawy strona moze si¢ zapozna¢ w Referacie
Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18, w godzinach
pracy urzedu, a takze, ze zgodnie z art. 10 § 1 w zwiazku z art. 7 1 77 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572



z pozn. zm.) strona moze bra¢ czynny udziat w kazdym stadium post¢powania, a przed
wydaniem decyzji wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodéw 1 materiatow oraz
zgtoszonych zadan.

Przedmiotowym pismem Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na
podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomil, Zze z uwagi na koniecznos$¢ uzyskania opinii organéw wskazanych w art. 64 ust. 1
pkt 1, 2 1 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, oraz zapewnienia stronom udzialu w postepowaniu na podstawie art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko sprawa zostanie zalatwiona
w terminie pdzniejszym i wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy.

W koncowej czesci pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego poinformowal Pelnomocnika Inwestora, ze pozostale strony
zawiadamiane sg na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.z2024 1., poz. 1112 z p6zZn. zm.).

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zawiadomit strony postgpowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ze na wniosek podmiotu WILCZEWSKI, ZDZIABEK MB BROWAR
SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400 Ostrow Wielkopolski,
reprezentowanego przez Petnomocnika, wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkow:
trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”.

Zakres informacji przekazanej na temat podjetych dziatah, praw stron, a takze
przedluzenia terminu zatatwienia sprawy byl tozsamy z informacja przekazang
Pelnomocnikowi Inwestora w pismie nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025r.

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci na okres 14 dni od
18.09.2025 r. do 03.10.2025 r. (wlacznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢
przedsigwzigcie.

Dnia 01.10.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneta opinia
sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr
ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wyrazit
opini¢, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na ,.budowie zespolu czterech budynkow: trzech
budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. Ostrow Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie” jest
wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W uzasadnieniu do opinii organ opiniujgcy wskazat, ze planowana inwestycja zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdzn. zm.) jest przedsigwzigciem mogacym znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko i mogacym wymagac zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U.
z 2024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.) przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

W ramach przedsiewzigcia planuje si¢ budowe zespotu czterech budynkow: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Na terenie planowanej inwestycji obecnie trwaja
prace rozbiorkowe, realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz na
podstawie wymaganych zezwolen. Realizacja inwestycji bedzie miata miejsce na
oczyszczonym 1 odpowiednio przygotowanym terenie. Teren, na ktorym realizowana bedzie
inwestycja, jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wg. Uchwaly
nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa  Wielkopolskiego ~ terenu  ulicy  Browarnej. Na  podstawie  pisma
WPP.6724.2.12.2025. KWO z dnia 11.09.2025r. stwierdzono, ze planowana inwestycja jest
Z nim zgodna.

Organ wskazat, ze najblizsze sasiedztwo przedmiotowych dziatek stanowi:

— od strony poinocnej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna,
dalej tereny przemystowe,

— od strony potudniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna,
szkota, teren kosSciota,

— od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki ustugowo-
handlowe,

— od strony zachodniej — stacja benzynowa, restauracja fast food oraz tereny kolejowe.

W uzasadnieniu wskazano rowniez, ze teren planowane] inwestycji znajduje si¢
w centralnej czeSci miasta wrdd obszaréw zwigzanych z funkcja turystyczng, mieszkaniowa
1 ustugowa oraz w niedalekiej odlegtosci od terenow przemystowych. Inwestycja obejmuje
budowg trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym 1 peing infrastrukturg towarzyszaca, ktorych dziatalno$¢ bedzie
generowac znaczny wzrost ruchu samochodowego, w tym samochodéw dostawczych, co
moze skutkowa¢ emisja spalin 1 halasu, a zatem negatywnie wptyna¢ na klimat akustyczny
1 jakos¢ powietrza w rejonie inwestycji. Dodatkowo funkcjonowanie obiektow handlowo-
uslugowych  powoduje  powstawanie znacznych iloSci odpadow  komunalnych
i opakowaniowych wymagajacych odpowiedniego zagospodarowania. Skala i1 obszar
przedsigwziecia wymaga odpowiedniego systemu odprowadzenia wod opadowych,
roztopowych oraz $ciekdéw, co spowoduje ingerencj¢ w obecng gospodarke wodno-$ciekowa.
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W opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim
przedmiotowa inwestycja na etapie realizacji, eksploatacji, a takze likwidacji moze
powodowa¢ znaczace oddzialywanie na S$rodowisko oraz generowaé ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancéw co moze wywolywac konflikty spoteczne.

Organ opiniujacy wskazal, ze biorgc pod uwage skale i rodzaj inwestycji, wielko$¢
zajmowanego terenu oraz dodatkowe zrédla halasu i emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktore powstang po zrealizowaniu inwestycji stwierdza si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na srodowisko zawierajgcym min. wpltyw przedsiewzigcia na zdrowie 1 zycie
ludzi. Przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko pozwoli na weryfikacje
skutecznosci zatozen projektowych zawartych w karcie informacyjnej oraz umozliwi udziat
spoteczenstwa w postgpowaniu i zapoznanie si¢ z raportem o oddzialywaniu przedsiewziecia
na §rodowisko zawierajacym miedzy innymi wptyw przedsiewzigcia na zdrowie 1 zycie ludzi.

W uzasadnieniu do opinii nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, odnoszac si¢ do art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko.
Okreslony zakres byt wezszy, niz zakres wskazany w art. 66 ww. ustawy (np. rezygnacja
z wymagan okre§lonych w art. 66 ust. 1 pkt 1 lit b, f; pkt 2a; pkt 2b).

W koncowej czgsci uzasadnienia organ opiniujacy wskazal, ze biorac pod uwage
kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz., 1112 z p6zn. zm.), a takze dane
zawarte w karcie informacyjnej w tym: rodzaj, wielko$¢ zajmowanego terenu oraz mozliwo$¢
wystgpienia emisji 1 innych ucigzliwosci Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Ostrowie Wielkopolskim uznat, Ze przedmiotowe przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko 1 sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

Dnia 06.10.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wplyneto pismo
Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Poznaniu nr  WOO-
IV.4220.1565.2025.AK.1 z dnia 06.10.2025 r., ktorym organ opiniujacy poinformowat
Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, ze z uwagi na trwajacg analize¢ dokumentacji
sprawa zostanie zalatwiona w terminie pdzZniejszym i1 wyznaczyl nowy termin zatatwienia
sprawy.

Dnia 08.10.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptlyneta opinia
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr PK.ZZ$.4901.222.2025.JS z dnia
08.10.2025 r.

W przedmiotowej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia pn. ,,.Budowa
zespotu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych 1 budynku handlowo-
ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, murow oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie” na srodowisko i wskazat na koniecznos¢
okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow 1 wymagan
wskazanych w 14 punktach.

Wszystkie wskazane w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr
PK.Z7S8.4901.222.2025.]S z dnia 08.10.2025 r. warunki i wymagania zostaly uwzglednione
w czesci Il niniejszej decyzji (punkty od 1 do 14).



Uzasadniajac stanowisko organ opiniujgcy wskazal, ze materialng podstawe
rozstrzygni¢cia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. I tak zgodnie z art. 426 Prawa wodnego wtasciwy organ Wod Polskich wydaje oceny
wodnoprawne, pod warunkiem ustalenia, ze planowane inwestycje lub dziatanie wptywa
korzystnie na mozliwo$¢ osiggni¢cia celow srodowiskowych (art. 430 Prawa wodnego) lub
ustalono, ze planowana inwestycja lub dziatanie nie wplywa na mozliwo$¢ osiagniecia celow
srodowiskowych (art. 431 Prawa wodnego).

Przez cele §rodowiskowe nalezy zrozumie¢:

— dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub
silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego),

— dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych cze$ci wod powierzchniowych jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego,
tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjalu ekologicznego
oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego),

— dla jednolitych cze$ci wod podziemnych jest:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie
rownowagi migdzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggnac ich
dobry stan (art. 59 Prawa wodnego),

— dla obszaréw chronionych jest osiggni¢cie norm i celow wynikajacych z przepisow,
na podstawie ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisow
ustanawiajgcych te obszary lub dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawieraja one
w tym zakresie odmiennych uregulowan (art. 61 Prawa wodnego).

Organ opiniujacy ustalit, ze dziatkki na ktorych planowana jest realizacja
przedsigwzigcia potozone s3a czeSciowo w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.
Na podstawie przekazanej dokumentacji ustalono, ze projektowane przedsigwzigcie w cato$ci
zlokalizowane zostanie poza ww. obszarami szczeg6élnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) przedsiewzi¢cie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza
Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach zlewni Jednolitej Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW60001018441 — Otobok do Niedzwiady, a takze
w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600081.

Stan JCWPd o kodzie: PLGW600081 oceniono jako dobry pod wzgledem
ilo§ciowym, jak i pod wzglgdem chemicznym. Ocen¢ ryzyka nieosiagni¢cia dobrego stanu
chemicznego 1 ilosciowego okreslono jako ,,niezagrozona”. Zasoby JCWPd PLGW600081
podlegaja ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celow zaopatrzenia ludno$ci w wode
do picia.

JCWP o0 kodzie RW60001018441 — Otobok do Niedzwiady ma status silnie
zmienione] czesci wod o zlym stanie 1 ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona
nieosiagnigciem celow Srodowiskowych. Zlewnia nie jest monitorowana, potencjat
ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci wod powierzchniowych 1 oceny eksperckiej
okreslono jako zly, a stan chemiczny ponizej dobrego. W obrebie JCWP wystepuje presja
troficzna [nawozenie 1 depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), zrodia przemystowe,
bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)], presja zasalajagca (eutrofizacja), presja
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hydromorfologiczna (prostowanie koryta — rzeki glowne, rzeki pozostate, budowle pigtrzace —
rzeki glowne, rp), presja chemiczna (rozproszone — rozwdj obszardéw zurbanizowanych:
transport, turystyka, odplyw miejski, punktowe — przemystowe, komunalne, odcieki ze
sktadowisk, nieznane - substancje zakazane). Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggniecie umiarkowanego potencjatu ekologicznego [ztagodzone wskazniki: azot amonowy,
BZTS5, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w
wodzie do 2700 uS/cm), 10, MIR, MMI, EFI+PL/IBI PL; pozostate wskazniki - Il klasa
jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D oraz stanu chemicznego ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych
wskaznikow [nikiel(w)] oraz stanu dobrego dla pozostatych. JCWP Otobok do Niedzwiady
nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wod¢ do
spozycia. Dla JCWP ustanowiono:

e odstepstwo czasowe w trybie art. 4 ust. 4 RDW, dla wskaznikéw fizykochemicznych -
azot azotanowy, fosfor ogdlny odroczono termin osiggnigcia celow srodowiskowych
do 2027 r. z uwagi na warunki naturalne, a dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE do 2039 r. z uwagi na brak mozliwosci
technicznych i nieproporcjonalne koszty;

e odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW dla wskaznikow - azot ogélny, fosforany, BZT5
ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy.

W dalszej czeSci uzasadnienia Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu
wskazal, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow
inwestycji 1 dziatan, ktéore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz.
1752).

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
ze zm.).

Analiza dostgpnych zrodet kartograficznych wykazata, ze planowane przedsigwzigcie
realizowane bedzie poza granicami obszarow Giloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
GZWP.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dzialkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1
oraz 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie
o powierzchni okoto 3,04 ha. Obecnie na dziatkach inwestycyjnych prowadzone sg prace
rozbiérkowe budynkow nalezacych do ostrowskiej browarni.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie maksymalnie czterech
budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, w tym dojazdéw, chodnikoéw
i stacji transformatorowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca (m.in. rozdzielnia, ztgcza).

Powierzchnia w obrgbie dziatek inwestycyjnych objeta przeksztalceniem (réwniez
czasowym), w zwigzku z pracami realizacyjnymi wynosi maksymalnie 3,00 ha w tym:
powierzchnia zabudowy budynek A — maksymalnie 7 800 m?;
powierzchnia zabudowy budynek B — maksymalnie 3 415 m?;
powierzchnia zabudowy budynek C — maksymalnie 1 420 m?;

— powierzchnia zabudowy budynek D — maksymalnie 1 300 m?;
powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wozki, muréw oporowych,
stacji oraz paczkomatu — maksymalnie 165 m?,
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W ramach przedsigwzigcia wykonane zostang rowniez parkingi. Inwestor planuje na
powierzchni 15 000 m? realizacje maksymalnie 360 miejsc postojowych naziemnych oraz
okoto 40 miejsc postojowych podziemnych na powierzchni 1 550 m?.

Zgodnie z k.i.p. po zrealizowaniu planowanego przedsigwzigcia bilans powierzchni
przedstawia si¢ nastepujgco: projektowany obiekt o powierzchni 1,41 ha; chodniki, drogi,
parkingi o acznej powierzchni 1,5 ha; pozostate tereny biologicznie czynne o powierzchni
0,09 ha.

W dalszej czeéci uzasadnienia do opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich
w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. wskazano, ze zgodnie
z informacjami przedstawionymi w raporcie zakltad zaopatrywany bedzie w wode¢ z miejskiej
sieci wodociggowej. Na etapie realizacji, podczas prowadzenia prac budowlanych beda
powstawaty $cieki socjalno-bytowe. Inwestor zapewni dostep pracownikom budowy do toalet
przenosnych toy-toy. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wytworzone $cieki socjalno-
bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Scieki pochodzace z lokali
gastronomicznych beda wstepnie podczyszczane za pomoca separatorow tluszczu,
zapewniajac ich odpowiednig jako$¢ przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone bgda do projektowanych zbiornikow
retencyjnych o pojemnosci maksymalnej 1100 m3, z ktorych w ograniczonej ilosci odptyw
bedzie odprowadzony do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okre§lonych
przez gestora sieci. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu utwardzonego
bedzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skad nastepnie trafia do separatora
koalescencyjnego z obejsciem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces
podczyszczania pozwoli na skuteczne usunig¢cie substancji ropopochodnych, zapewniajac
ochrong przed ich przedostaniem si¢ do sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody
opadowe z garazu podziemnego beda podczyszczane w separatorze z komora pomp, co
umozliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Wobec
powyzszego stwierdzono, ze przedmiotowe rozwigzanie nie jest sprzeczne z zapisami § 17
ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1311) zgodnie z ktérym wody opadowe lub roztopowe pochodzace
z powierzchni innych niz powierzchnie terenéw przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, portéw, lotnisk, miast, drég zaliczanych do kategorii drog krajowych,
wojewodzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha,
moga by¢ wprowadzane do wod lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkow,
o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, bez oczyszczania.
Niemniej w przekazanym raporcie wskazano, ze w przypadku, gdy zawartos¢ zawiesin
og6lnych przekroczy 100 mg/l, a weglowodoréw ropopochodnych 15 mg/l wody opadowe
z terenu drog 1 placow beda, przed odprowadzeniem do zbiornika buforowego, oczyszczane
w osadniku i separatorze ropopochodnych.

W przedtozonej dokumentacji przedstawiono planowane do zastosowania rozwigzania
techniczne i organizacyjne majace na celu ochrong srodowiska gruntowo-wodnego na etapie
realizacji przedsiewzigcia. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w system odbioru
1 odprowadzania $ciekdw bytowych w postaci montazu przenos$nych toalet. Do prac
budowlanych stosowany bedzie sprzet w pelni sprawny oraz spelniajagcy wymogi
dopuszczajace go do uzytku. Miejsce przechowywania surowcOw 1 materiatlow
wykorzystywanych do budowy zostanie zabezpieczone materialem izolacyjnym.

Organ opiniujacy wskazat, ze zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeanalizowano zasieg, wielkos$¢ i ztozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwo$¢ 1 odwracalno$¢, mozliwo$¢ ograniczenia oddziatywania, a takze
mozliwo§¢ powigzan z innymi przedsiewzigciami i ustalono, ze realizacja planowanego
przedsigwziecia nie pociggnie za sobg =zagrozen dla S$rodowiska 1 przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. stwierdzono, ze planowane
przedsigwzigcie nie wplynie negatywnie na stan wod podziemnych i powierzchniowych oraz
inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych.

Z przedstawionej charakterystyki przedsiewzigcia nie wynikaja presje mogace
oddziatywa¢ na stan czeSci wod lub zagrazajace osiggnigciu ustalonych dla nich celow
srodowiskowych, a zastosowane $rodki minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw na
srodowisko gruntowo — wodne zapewnia jego ochrong.

W koncowej czesci uzasadnienia do opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. wskazano, ze majac na
wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz skalg
oddziatywania przedsiewzigcia, przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow
majacych ograniczy¢ jego negatywne oddziatywanie nie stwierdza si¢ prawdopodobiefnstwa
oddziatywania na pozostajagce w zasiggu oddzialywania jednolite czesci wod w zakresie
stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art.
57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
cze¢$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335).

Dnia 29.10.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wplyngto
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 .

Przedmiotowym postanowieniem organ wyrazit opini¢, ze dla przedsigwzigcia pn.:
,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych 1 budynku
handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na
wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039 Ostrow Wlkp. gmina Ostrow Wlkp.”,
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Okreslajac zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazal, ze powinien on spetnia¢ wymagania
okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), a w szczegdlnosci
zawiera¢ analize zagadnien okreslonych w 3 punktach (wraz z podpunktami).

W uzasadnieniu do postanowienia organ wskazal, ze bioragc pod uwage kryteria
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), dalej ustawy 00§,
przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres
robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialtywania,
mozliwo$ci ograniczenia oddzialywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z
innymi przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobOw naturalnych, réznorodnosc¢
biologiczng, emisje 1 ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia, gestosé
zaludnienia wokot przedsiewzigcia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in. wzglgdem obszardw objetych ochrong, w tym
stref ochronnych uje¢ wod 1 obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych, obszardéw
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wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura
2000, a takze wptyw na krajobraz.

Analiza przedtozonych materiatow wykazala, ze w ramach planowanego
przedsigwziecia przewiduje si¢ budowe zespolu czterech budynkow: trzech budynkow
handlowo-ustugowych (oznaczonych jako budynki: A, B, C) i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym (oznaczonego jako budynek D), pylonu reklamowego,
wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury
technicznej na dziatkach nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039 Ostréw Wlkp. gmina
Ostrow Wlkp. W oparciu o zgromadzong w sprawie dokumentacj¢ ustalono, ze na terenie
objetym wnioskiem znajdowaty si¢ budynki nalezace do ostrowskiej browarni, ktére obecnie
sg poddawane rozbiorce. Catkowita powierzchnia dziatek, na ktorych zaplanowano realizacjg
przedsiewzigcia, wynosi ok. 3,04 ha, natomiast pod przedsigwzigcie przeznaczono do
przeksztalcenia (réwniez czasowego) 3 ha powierzchni ww. dziatek. Laczna powierzchnia
uzytkowa parkingdw planowanych w ramach przedsiewzigcia wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg wyniesie do 1,655 ha. W przypadku budynku handlowo-ustugowego A w
zakresie fundamentow zostana zastosowane stopy 1 ftawy fundamentowe. Uktad
konstrukcyjny budynku bedzie zelbetowy, szkieletowy. Stropy przewidziano jako zelbetowe
oraz z prefabrykowanych plyt kanatlowych. Konstrukcja dachu bedzie wykonana z dzwigarow
stalowych. Sciany zewnetrzne zostang wykonane z plyt warstwowych lub ze S$cian
murowanych z okltadzing z plyt warstwowych oraz z siatkg cieto-ciggniong, uzupeinione
ptytami widkno-cementowymi. Dodatkowo na potnocnej elewacji budynku begdzie wykonana
Sciana trojwarstwowa z zewnetrzng warstwa z cegly klinkierowej wzbogaconej detalem
architektonicznym. Je$li chodzi o budynki handlowo-ustugowe B i C ustalono, ze ich
fundamenty beda wykonywane w technologii stop i1 taw fundamentowych. Konstrukcja no$na
bedzie zelbetowa, szkieletowa, a stropy beda w catosci zelbetowe. Dach bedzie wykonywany
z dzwigardéw stalowych lub strunobetonowych, w zaleznosci od potrzeb technologicznych.
Sciany zewnetrzne beda wykonane z plyt warstwowych lub ze $cian murowanych z oktadzing
z plyt warstwowych oraz z siatkg cigto-ciagniong, uzupeklnione ptytami witokno-
cementowymi. Budynek handlowo-ustugowo-biurowy D zostanie posadowiony na ptycie
fundamentowej. Uktad konstrukcyjny tego budynku bedzie zelbetowy, szkieletowy, natomiast
stropy oraz dach bgdg wykonywane zarowno jako zelbetowe, jak i z prefabrykowanych plyt
kanatowych. W budynku D jest przewidziana jedna kondygnacja podziemna petnigca funkcje
parkingu. Sciany zewnetrzne beda wykonywane w technologii murowanej/zelbetowej z
oktadzing z ptyt warstwowych oraz z siatka cigto-ciggniong. Dodatkowo bedzie wykonana
ciana trojwarstwowa z zewnetrzng warstwg z cegly klinkierowej wzbogaconej detalem
architektonicznym. Wewnetrzny uklad komunikacyjny, tj. parkingi wraz z placami
manewrowymi zostat zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona, np. z kostki brukowe;.
Wyjatek beda stanowily pochylnie do stref dostaw, ktére zostanag wykonane z pilyt
betonowych. Catkowita dtugos¢ uktadu komunikacyjnego wyniesie ok. 600 metréw. Obiekt
bedzie funkcjonowal w porze dnia oraz w ograniczonym stopniu rowniez w porze nocy (praca
urzadzen usytuowanych na zewnatrz budynkow, dostawy towarow).

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. ¢ ustawy oo$, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zostata
przewidziana na terenie, ktory od dluzszego czasu nie byl wykorzystywany pod dzialalnos¢
o charakterze ustugowym. Oznacza to, ze realizacja 1 pozniejsze funkcjonowanie obiektu
bedacego przedmiotem postgpowania w rozpatrywanej lokalizacji bedzie si¢ wigzata
Z pojawieniem si¢ na tym terenie i pdzniejszg pracg szeregu urzadzen bedacych zrodtami
halasu oraz z realizacja czynno$ci powodujacych emisj¢ hatasu. W szczego6lnosci bedzie to:
praca urzadzen wentylacyjnych zlokalizowanych na dachach planowanych budynkéw, praca
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central wentylacyjnych ze zintegrowang pompg ciepta zlokalizowanych na dachach
planowanych budynkéw, praca pomp ciepta zlokalizowanych na dachach planowanych
budynkow oraz praca urzadzenia chlodniczego (gascooler) zlokalizowanego na dachu
planowanego budynku B. Jako stacjonarne, punktowe, wszechkierunkowe zrodta halasu na
terenie obiektu, znajdujace si¢ na zewnatrz budynkow, przyjeto rdéwniez czynnoSci
eksploatacyjne, takie jak procesy zwigzane z odbiorem odpadéw z kompleksu handlowo-
uslugowego 1 procesy zwigzane z przeladunkiem towarow na terenie kompleksu handlowo-
ustugowego. Emisja hatasu bedzie réwniez pochodzita od ruchu pojazdow lekkich
1 cigzkich/dostawczych po terenie rozpatrywanego zespotu zabudowy handlowo-ustugowe;.

W dalszej czesci uzasadnienia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wskazal, ze w oparciu o przedstawione informacje oraz ogolnodostepne materiaty ustalono, ze
najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej, okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), znajduja si¢ w bliskim (od ok. 25 m do ok. 35 m —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; od ok. 7 m do ok. 40 m — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ok. 50 m — zabudowa zwigzana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy) oraz w bezposrednim (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) sasiedztwie
granicy terenu przeznaczonego pod przedsigwzigcie. Na podstawie przedtozonych materiatow
ustalono, ze rozpatrywany zespot zabudowy bedzie funkcjonowal w porze dnia, w godzinach
6:00 — 22:00, przy czym w odniesieniu do pracy urzadzen technicznych przyje¢to, ze wszystkie
urzadzenia wchodzace w sklad budynkéw i zamontowane na konstrukcji dachu budynkéw
jako urzadzenia zewngtrzne beda pracowaty bezustannie zar6wno w porze dnia, jak i w porze
nocy. W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, ze — zgodnie z informacjami
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji — na ten moment nie s3 jeszcze dokladnie
znane parametry techniczne wszystkich urzadzen planowanych do zainstalowania i montazu
na potrzeby przedsigwziecia, okreslonych jako punktowe Zrodta wszechkierunkowe. Nie jest
znana rowniez ich doktadna liczba oraz docelowe rozmieszczenie na terenie przedsiewziecia.
Whnioskodawca wskazal, ze ,,faktyczne oddzialywanie akustyczne poszczegdlnych urzadzen
moze nieznacznie rézni¢ si¢ od tego wskazanego w przeprowadzonej analizie”. Przy czym na
dalszych etapach projektowych dokona on wszelkich staran, aby docelowe urzadzenia
charakteryzowaty si¢ nie gorszymi parametrami akustycznymi, anizeli te, ktore uwzgledniono
W przedtozonej analizie akustyczne;.

Dla przyjetych na obecnym etapie z uwzglednieniem zatozen, o ktérych wyzej mowa,
parametroOw pracy przedsigwzigcia zostata w k..p. przeprowadzona analiza akustyczna
w programie modelujacym rozprzestrzenianie si¢ dzwigku. Wyniki tej analizy zostaty
przedstawione w formie zatacznika graficznego obrazujacego rozktad izofon dla pory dnia
i dla pory nocy. Przedmiotowa analiza wykazala brak przekroczen dopuszczalnych pozioméw
halasu na granicy najblizszych terenow chronionych akustycznie. Jednakze podkreslenia
w tym miejscu wymaga fakt, ze warto$¢ uzyskana w toku przeprowadzonych obliczen (na
wysokosci 4 m n.p.t.) w punkcie pomiarowym wyznaczonym na granicy terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (punkt oznaczony na zalaczniku graficznym numerem 4)
w porze dnia wyniosta 47,9 dB (przy wartosci dopuszczalnej 50 dB), a w porze nocy — 38,3
dB (przy wartosci dopuszczalnej 40 dB) oraz w punkcie pomiarowym wyznaczonym na
granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (punkt oznaczony na zalaczniku
graficznym numerem 7) w porze nocy wyniosta 37,6 dB (przy warto$ci dopuszczalnej 40 dB).
W opinii Regionalnego Dyrektora przedstawiony materiat dowodowy nie pozwala na
jednoznaczne stwierdzenie, ze przedmiotowe przedsiewzigcie na etapie eksploatacji nie
bedzie powodowato przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicy najblizszych
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $srodowisku. W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje
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1 rodzaj terenéw chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), a takze
uzyskane w ww. punktach pomiarowych nr 4 i nr 7 wyznaczonych na granicy tych terenow
warto$ci poziomu hatasu bliskie wartosci dopuszczalnej dla pory dnia i dla pory nocy,
w ocenie Regionalnego Dyrektora istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia szczegdlowej oceny
zagadnien zwigzanych z emisjg hatasu do srodowiska.

W dalszej czg$ci uzasadnienia wskazano, ze w opinii Regionalnego Dyrektora na
podstawie posiadanych obecnie informacji brak jest pewnos$ci co do tego czy funkcjonowanie
rozpatrywanego kompleksu zabudowy handlowo-ustugowej nie bedzie powodowato
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicy najblizszych terenow chronionych
akustycznie. Dlatego, w celu dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu, konieczne
bedzie okreslenie konkretnych rozwigzan technicznych i1 organizacyjnych na terenie
poddawanego analizie przedsigwzigcia. Dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku w zwigzku z eksploatacja obiektu bedzie natomiast uzaleznione od spetnienia
okreslonych warunkow realizacji przedsiewzigcia. W zwigzku z tym, ze — jak wyraznie
wskazano w przedlozonej analizie akustycznej — na ten moment nie sg jeszcze doktadnie
znane zarowno parametry techniczne wszystkich urzadzen okreslonych jako punktowe zrodta
wszechkierunkowe, jak rowniez ich doktadna liczba oraz docelowe rozmieszczenie na terenie
przedsigwzigcia, w ocenie Regionalnego Dyrektora nie jest mozliwe okreslenie faktycznego
oddziatywania akustycznego calego przedsiewziecia na lokalny klimat akustyczny
i znajdujace si¢ w jego bliskim sasiedztwie tereny chronione akustycznie. Jak juz wyzej
wskazano, w przedtozonej dokumentacji zawarto zapewnienie, ze wnioskodawca ,,na
dalszych etapach projektowych dokona wszelkich staran, aby docelowe urzadzenia
charakteryzowaty si¢ nie gorszymi parametrami akustycznymi, anizeli te, ktore przyjeto na
obecnym etapie 1 uwzgledniono w analizie akustycznej”. Przywolany wyzej zapis ma
charakter deklaracji, ktora na obecnym etapie nie stanowi wystarczajacej gwarancji dajacej
podstawe do poczynienia konkretnych wustalen, na bazie ktorych mozliwe byloby
sformulowanie konkretnych warunkow eksploatacji przedsiewzigcia. Zaznaczy¢ tutaj nalezy,
ze to wilasnie skonstruowane w oparciu o przedstawiony material dowodowy warunki
okreslajace przyszte funkcjonowanie przedsiewziecia odzwierciedlajg obowigzki, wymagania
lub ograniczenia, ktore sg wskazywane w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
1 musza zostac spetnione przez podmiot planujacy podjecie realizacji przedsigwzigcia w celu
zminimalizowania jego negatywnego wplywu na Srodowisko. Jak juz wyzej zaznaczono,
przedlozona dokumentacja i przyjete w niej zatozenia wzgledem przysztego funkcjonowania
przedsiewzigcia w zakresie emisji halasu sg niewystarczajace dla sformutowania takich
warunkéw. W kontek$cie rodzaju, skali, charakteru oraz przewidywanego usytuowania
wzgledem terenow chronionych akustycznie objetego rozpatrywanym wnioskiem
przedsigwzigcia w ocenie Regionalnego Dyrektora konieczne jest przeprowadzenie analizy
w zakresie akustycznego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na podstawie jak
najbardziej konkretnych ustalen i zatozen.

Uzasadniajac stanowisko wyrazone w postanowieniu  nr  WOO-
IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu zaznaczyl, ze analiza raportu o oddziatywaniu na §rodowisko przedstawiajacego
w sposob szczegotowy charakterystyke przedsigwziecia i warunki uzytkowania terenu w fazie
jego eksploatacji oraz przewidywane rodzaje i wielkosci emisji wynikajacych
z funkcjonowania przedsigwzigcia, umozliwi okreslenie wptywu przedsiewzigcia na
srodowisko. Przeprowadzenie procedury oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie wplywu na akustyczny stan $rodowiska zgodnie z zakresem natozonym
W postanowieniu pozwoli na zaj¢cie stanowiska czy planowane przedsiewzigcie bedzie
spelnia¢ wymagania prawne w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na
granicy terendw wymagajacych ochrony przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem
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w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku oraz pozwoli na wskazanie
rozwigzan mozliwych do wdrozenia na etapie eksploatacji, majacych na celu obnizenie presji
ze strony przedsigwziecia na akustyczny stan jakosci srodowiska. W zwigzku z powyzszym
szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na zinwentaryzowanie wszystkich planowanych zrodet
hatasu na terenie przedsiewzigcia (rowniez na czytelnym zalgczniku graficznym) wraz
z podaniem ich pozioméw mocy akustycznych (dotagczenie DTR lub danych producenta
wszystkich urzadzen celem weryfikacji wartosci przyjetych do obliczen w programie
modelujagcym rozprzestrzenianie si¢ hatasu w srodowisku) i okresleniem czasu pracy w ciggu
o$miu najbardziej niekorzystnych godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej godziny
pory nocy. Kolejng kwestia wymagajaca analizy jest wskazanie natezenia ruchu pojazdow
lekkich i ciezkich po terenie przedsigwzigcia w porze dnia 1 nocy. W zakresie raportu
wskazano takze na potrzebg przedstawienia oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na
srodowisko w postaci czytelnych map z izoliniami poziomu dzwieku odpowiadajacymi
dopuszczalnym poziomom hatasu, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku, zréznicowanych ze wzgledu na rodzaj terenu. W zwigzku
z tym, ze wsrod zlokalizowanych w otoczeniu terenu przeznaczonego pod zainwestowanie
budynkéw znajduja si¢ rowniez budynki wielorodzinne o kilku kondygnacjach, w zakresie
raportu przedstawionym w postanowieniu wskazano roéwniez na zasadno$¢ wyznaczenia
prognozowanego poziomu hatasu takze w dodatkowym punkcie zlokalizowanym na
wysokosci najwyzszej kondygnacji budynku wielorodzinnego znajdujacego si¢ na dzialce nr
ewid. 98/2 obrgb Ostrow Wielkopolski przy Alei Juliusza Stowackiego oraz w punktach
zlokalizowanych na wysokosci najwyzszej kondygnacji budynkéw wielorodzinnych
znajdujacych si¢ na dziatkach nr ewid.: 32/7, 39/10 1 60/4 obrgb Ostrow Wielkopolski (punkty
nr: 2, 51 8) wraz z przedstawieniem rozktadu izofon na wysokosci najwyzszej kondygnacji
tych budynkéw z uwzglednieniem oddzialywania catego kompleksu zabudowy, analogicznie,
jak zrobiono to dla budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 38/5 obreb
Ostrow Wielkopolski — punkt pomiarowy nr 1 (pomiar na wysokosci: 7 m n.p.t, 10 m n.p.t
1 12 m n.p.t). Jest to szczegblnie istotne z uwagi na fakt, ze wartosci poziomdéw halasu
uzyskane na wysokosci 10 m n.p.t. wyniosty 54,4 dB w porze dnia (przy wartoSci
dopuszczalnej 55 dB) i 44,7 dB w porze nocy (przy wartosci dopuszczalnej 45 dB). Analiza
przedlozonych materialow 1 zalacznikéw graficznych wykazata, ze planowany budynek
handlowo-ustugowy oznaczony symbolem A wedlug przyjetych zatozen projektowych
zostanie wybudowany od strony péinocnej, w sasiedztwie Alei Juliusza Stowackiego. W tym
miejscu nalezy zaznaczyc¢, ze (jak juz wyzej podano) na dzialce nr ewid. 98/2 obreb Ostrow
Wielkopolski znajduje si¢ budynek wielorodzinny (odlegto$¢ od granicy terenu tej zabudowy
i granicy terenu przedsiewziecia wynosi ok. 46 m). W ocenie Regionalnego Dyrektora taki
uktad przestrzenny i lokalizacja budynku o takiej charakterystyce w bliskim sgsiedztwie drogi
miejskiej o charakterze tranzytowym moze si¢ wigza¢ z wystepowaniem wtornej emisji
hatasu, wynikajacej z odbicia fali akustycznej od $cian ww. budynku, co w efekcie moze
powodowac¢ ucigzliwos$¢ akustyczng na terenie ww. zabudowy wielorodzinnej. Dlatego za
zasadne uznano wskazanie w zakresie postanowienia konieczno$ci uwzglednienia w analizie
akustycznej budynku oznaczonego symbolem A jako wtornego zrodta hatasu w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 98/2 obrgb
Ostrow Wielkopolski. W celu potwierdzenia wykonanych analiz i weryfikacji uzyskanych
wynikéw  zobowigzano wnioskodawce do dotaczenia wydrukéw komputerowych
zawierajacych peilne dane wejsciowe do programu modelujacego rozprzestrzenianie si¢ hatasu
w $rodowisku. W przypadku wystapienia przekroczen akustycznych standardéw jakosci
srodowiska w opinii zobowigzano wnioskodawce do okreslenia srodkow organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu (np. w przypadku barier
obudéw ograniczajacych emisje¢ hatasu, nalezy poda¢ informacje na temat: dhugosci
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1 wysoko$ci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego zostanie wykonana,
a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu). W przypadku przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska ocenie poddane zostang dzialania, ktére wnioskodawca podejmie w celu
ograniczenia ponadnormatywnej emisji halasu oraz okreslona zostanie ich skutecznosc,
a takze ewentualna konieczno$¢ wykonania kontrolnych pomiaréw hatasu.

Bioragc powyzsze pod uwage, w tym zakres, charakter, skale i lokalizacj¢ planowanego
przedsi¢wziecia, w opinii Regionalnego Dyrektora istnicje dla niego potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych
materialow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Baryczy PLB020001 oddalony o 6,5 km od
przedsiewzigcia. Ponadto poludniowa cze$¢ terenu przeznaczonego pod planowane
przedsiewzigcie potozona jest, zgodnie z Uchwalg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego, w obszarze krajobrazu priorytetowego o nazwie ,,Ostrow
Wielkopolski”.  Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w  terenie
zurbanizowanym, a jego realizacja bedzie si¢ wigza¢ z rozbiorka budynkow po dawnym
browarze oraz z wycinka drzew i krzewow. W k.i.p. przedtozono wyniki obserwacji
przyrodniczych przeprowadzonych 25.01.2025 r., zatem poza okresem lggowym i migracji
ptakow oraz poza okresem wegetacyjnym roslin. Nie odniesiono si¢ ponadto m. in. do
ewentualnej obecnosci nietoperzy w obiektach przeznaczonych do wyburzenia.

Uzasadniajac stanowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wskazal, Ze raport o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko powinien
zawieraC obecny opis zagospodarowania przestrzennego, opis szaty roslinnej, a takze
informacje o stwierdzonych chronionych gatunkach ros$lin, zwierzat, w tym ptakow lggowych
1 nietoperzy, na terenie przeznaczonym pod przedsiewzigcie. W przypadku ptakow
inwentaryzacj¢ nalezy przeprowadzi¢ zard6wno na terenie przedsigwzigcia, jak i w 100 m
strefie buforowej. Nalezy oceni¢ wptyw przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze, w tym
na ptaki legowe 1 nietoperze. W przypadku nietoperzy nalezy odnie$¢ si¢ zarowno do
nietoperzy, ktore mogg przystepowac do rozrodu, jak i do nietoperzy hibernujacych. Przy
sporzadzaniu inwentaryzacji przyrodniczej obiektow przeznaczonych do rozbidrki mozna
skorzysta¢ z ,,Zarzadzenia NR 126/2021/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego
2021 r. w sprawie ochrony ptakow i nietoperzy w miejskiej przestrzeni architektonicznej
w planowaniu i realizacji prac budowlanych, w tym remontowych i termomodernizacyjnych
oraz odtwarzania ich siedlisk”, w ktérych opisano metodyke wraz ze wskazaniem
optymalnych termindéw badan dla tego rodzaju przedsiewzig¢. W raporcie nalezy ponadto
wskaza¢ maksymalng przewidywang liczbg drzew i1 krzewdw przewidzianych do wycinki, ich
gatunek 1 wymiary, niezaleznie od tego czy na wycink¢ jest wymagane zezwolenie, czy nie.
Obwody drzew nalezy mierzy¢ na 130 cm wysokosci. W przypadku drzew o obwodach do 20
cm wlacznie mozna je potraktowac jak krzewy i podaé faczng powierzchni¢ rzutu koron
drzew przewidzianych do wycinki. Raport powinien takze zawiera¢ analize wpltywu
przedsigwzigcia na krajobraz obszaru krajobrazu priorytetowego ,,Ostrow Wielkopolski™.
W tym kontek$cie nalezy odnie$¢ si¢ do zidentyfikowanych zagrozen wraz z przedlozeniem
dziatah minimalizujgcych.

W koncowej czesci uzasadnienia do postanowienia nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2
z dnia 29.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazal, ze
raport o oddzialywaniu na $rodowisko powinien by¢ wykonany zgodnie z art. 66 ustawy 00,
w formacie wskazanym w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca
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2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej
oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (Dz. U. poz. 652).
Ustalajgc zakres raportu wskazano, ze powinien on zawiera¢ szczegdtowa i wnikliwg analize
aspektow zwigzanych z ochrong przed hatasem oraz z ochrong przyrody i bioréznorodnoscia.
W opinii wskazano rowniez na konieczno$¢ okreslenia wptywu przedsigwzigcia na zmiany
klimatu i adaptacji do postgpujacych zmian klimatu.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Pelmomocnika Inwestora, ze w toku prowadzonego
postepowania:

1. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim stwierdzit, ze dla ww.
przedsigwzigcia jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko
oraz sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko 1 w
uzasadnieniu wskazat co raport powinien zawiera¢ (kopia opinii stanowita zatacznik
do pisma).

2. W opinii nr PK.ZZ$.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni
Woéd Polskich w Kaliszu nie stwierdzit  potrzeby  przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsigwzigcia na S$rodowisko i1 wskazal na konieczno$¢
okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw 1 wymagan
wymienionych w 14 punktach (kopia opinii stanowila zatagcznik do pisma).

3. W postanowieniu nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinig, ze dla ww. przedsigwzigcia
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i okreslit
zakres raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko (kopia postanowienia stanowita
zalacznik do pisma).

Pelnomocnik Inwestora zostal poinformowany, ze w zwigzku z rozbieznymi
stanowiskami organdéw opiniujgcych Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego jest
w trakcie wnikliwej analizy zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego przed
podjeciem decyzji o nalozeniu obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwziecia pn. ,,Budowa zespotu czterech budynkdow:
trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie” zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) lub
odstgpieniem od takiego obowigzku.

Organ poinformowal, Ze z dokumentacja sprawy strona moze si¢ zapoznaé
w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18,
w godzinach pracy urzedu.

Poinformowano takze, ze zgodnie z art. 10 w zwigzku z art. 7 1 77 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn.
zm.) strona moze bra¢ czynny udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem
decyzji wypowiedziec si¢ co do zebranych dowodoéw 1 materialow oraz zgtoszonych zadan.

W koncowej czeSci pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 .
Pelnomocnik Inwestora zostal poinformowany, ze pozostate strony zawiadamiane sg na
podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
22024 ., poz. 1112 z pdézn. zm.).

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pdzn. zm.), w zwiazku
z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zawiadomit strony postgpowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”
o kolejnych etapach prowadzonego postepowania.

Zakres informacji przekazanej na temat podjetych dziatan oraz praw stron, byt
tozsamy z  informacja  przekazang  Pelnomocnikowi  Inwestora ~w  piSmie
nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 04.11.2025 r.

Obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomos$ci na okres 14 dni. Publiczne
obwieszczenie nastgpito z dniem 04.11.2025 r. poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢
przedsigwzigcie.

Po zgromadzeniu materialu dowodowego niezbednego do =zajgcia stanowiska
w przedmiocie natozenia obowiagzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko lub odstgpieniu od takiego obowiazku dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
zespotu czterech budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-
ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego przeprowadzit jego wnikliwg analizg.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W przedmiotowym przypadku, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy
organem wilasciwym do wydania decyzji byl Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

Po wzigciu pod uwagg opinii organéw wskazanych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
oraz uwzglednieniu kryteriow okreslonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego, podzielajac stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, postanowieniem nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
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mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech
budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych
o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie” 1 okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W postanowieniu wskazano, ze raport powinien spelnia¢ wymagania okreslone w art.
66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), a w szczegdlnosci zawiera¢ analizg
zagadnien okreslonych w trzech punktach wraz z podpunktami (z zakresu ochrony przed
hatasem, ochrony przyrody oraz ochrony klimatu).

Ustalajac zakres raportu o oddzialywaniu planowanego przedsigwzigcia na sSrodowisko
tut. organ wzigt pod uwage zakresy raportow wskazane w uzasadnieniu opinii sanitarnej
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia
01.10.2025 r. oraz w punkcie Il sentencji postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 .

Ustanowiony w punkcie Il postanowienia nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia
17.11.2025 r. zakres raportu odpowiadat zakresowi ustalonemu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Poznaniu w  postanowieniu nr WOO-
IV.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wskazujac
w uzasadnieniu do opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. zakres
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko odniost si¢ do art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zauwazy¢ nalezy, ze okreslony zakres byt wezszy, niz zakres wskazany w art. 66 ww. ustawy
(np. rezygnacja z wymagan okreslonych w art. 66 ust. 1 pkt 1 lit b, f; pkt 2a; pkt 2b). Organ
nie wskazat rOwniez obszarow, ktore wymagaja pogtebionej analizy.

Z kolei Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu okre$lajac
w postanowieniu nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. zakres raportu
o oddzialywaniu na S$rodowisko wskazal, Zze dokument powinien spetnia¢ wymagania
okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.), wskazujac
jednoczesnie, ktore zagadnienia powinny zosta¢ poddane poglebionej analizie.

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego podzielajac stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w przedmiocie zakresu raportu o oddziatywaniu
planowanego przedsiewzigcia pn. ,,Budowa zespotu czterech budynkéw: trzech budynkéw
handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym,
pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbg¢dne;j
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” na $rodowisko wziat pod
uwage, ze:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazat, ze raport powinien

spetnia¢ wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko nie rezygnujac

z zadnych zapisow, jak miato to miejsce w przypadku stanowiska Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim.
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2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazat na zagadnienia, ktore

w raporcie wymagaja poglebionej analizy, a Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim zadnych takich obszaréw nie wskazat.

3. Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzony w zakresie
zgodnym ze wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Poznaniu spelni réwniez wszystkie wymagania okreslone przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim.

Wydajac postanowienie Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przychylit si¢ do
argumentdéw wykazanych przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim w opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia
01.10.2025 r. oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
w postanowieniu nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. i uznat za zasadne
nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia
pn. ,,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku
handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na
wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obr¢b 0039, gm. m. Ostréw
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” okreslajac jednoczesnie zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko.

W uzasadnieniu do postanowienia wskazano, ze zgodnie z art. 74 ust. 2 z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko raport
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko przedktada si¢ w formie pisemnej w jednym
egzemplarzu dla organu prowadzacego postepowanie oraz na informatycznych nosnikach
danych z ich zapisem w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu
prowadzacego postepowanie oraz kazdego organu opiniujgcego 1 uzgadniajgcego.

Zaznaczono rOwniez, ze w toku postgpowania administracyjnego w opinii
nr PK.ZZ8.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Kaliszu nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia pn.
,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku
handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na
wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. Wielkopolskie” na srodowisko 1 wskazal na koniecznos¢
okreslenia w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw 1 wymagan
wskazanych w 14 punktach.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jezeli jest przeprowadzana ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji
przedsiewziecia z organem wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktorych mowa w
przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku
przedsiewziecia mogqgcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko - organ ten
wyrazit wezesniej opinie, Ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

W uzasadnieniu do postanowienia nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.
wskazano, ze W S$wietle powyzszego w dalszym toku postgpowania administracyjnego
Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nie bedzie wystepowal o uzgodnienie do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu.

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
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Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 74 ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zawiadomit strony postgpowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech
budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”, ze
w toku prowadzonego postepowania Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wydat
postanowienie nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. naktadajace obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsigwzigcia oraz
okreslajace zakres raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.  Postanowienie = Prezydenta  Miasta  Ostrowa  Wielkopolskiego
nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. stanowito zatgcznik do obwieszczenia.

Strony zostaly poinformowane, ze z dokumentacja sprawy moga si¢ zapoznad
w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18,
w godzinach pracy urzedu, a takze, ze zgodnie z art. 10 § 1 w zwiazku z art. 7 1 77 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572
z pézn. zm.) strony mogg bra¢ czynny udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodéw 1 materiatow oraz
zgloszonych zadan.

Zadna za stron postepowania administracyjnego nie wniosta zazalenia na
postanowienie Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025
z dnia 17.11.2025 r.

Pismem z dnia 05.12.2025 r. (data wplywu do Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim: 09.12.2025 r.) Pelnomocnik Inwestora przedlozyt raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko pn. : ,,Budowa zespotu czterech budynkéw: trzech budynkow
handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym,
pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbg¢dnej
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego w nawigzaniu do pisma nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r.,
postanowienia ~ Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Poznaniu
nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. oraz postanowienia Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. dziatajac
na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) zwrocil si¢
z prosba do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie
warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorego stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech budynkow
handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym,
pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbg¢dne;j
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.
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W piSmie wskazano, ze planowane przedsigwziecie zakwalifikowane zostato do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko zgodnie z § 3 ust.
1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), a obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzony zostal na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.

Pismo zostato przekazane do wiadomosci Pelnomocnikowi Inwestora.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego w nawigzaniu do pisma nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 16.09.2025 r.,
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim
nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. oraz postanowienia Prezydenta Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. dzialajac na
podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6ézn. zm.) zwrocit si¢ z prosba
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim
0 wyrazenie opinii w sprawie warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktorego stwierdzono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech
budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych
o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”.

W piSmie wskazano, ze planowane przedsigwzigcie zakwalifikowane zostato do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z § 3 ust.
1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 z pdézn. zm.), a obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzony zostal na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.

Pismo zostalo przekazane do wiadomosci Pelnomocnikowi Inwestora.

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2024 r., poz. 1112 z po6zn. zm.) zawiadomil, ze na wniosek podmiotu WILCZEWSKI,
ZDZIABEK MB BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400
Ostrow Wielkopolski, reprezentowanego przez Pelnomocnika, wszczgto postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko pn.: ,,Budowa
zespotu czterech budynkoéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-
uslugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dzialkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.

W tresci obwieszczenia wskazano, ze:

— planowane przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1
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pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.

1839 z pdzn. zm.), a obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

stwierdzony zostal na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.;

— organem wilasciwym do wydania decyzji w przedmiotowe] sprawie jest Prezydent
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego;

— z uwagi na charakter przedsiewziecia (przedsiewzigcie moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérego stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko) przystagpiono do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko.

W dalszej czegsci obwieszczenia poinformowano, ze W toku prowadzonego
postgpowania Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego:

1. Dziatajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pdzn. zm.) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego przedsiewzigcia.

2. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy wystapil do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim o opini¢ w sprawie
warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia.

3. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy nie wystapit do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu o uzgodnienie warunkéw realizacji
planowanego przedsiewziecia, poniewaz na wczesniejszym etapie postepowania ww.
organ w opinii nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi, ze jezeli jest
przeprowadzana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wtasciwy do wydania
tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsigwzigcia z organem wiasciwym w
sprawach ocen wodnoprawnych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w_przypadku przedsiewziecia mogagcego
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko - organ ten wyrazil wczesniej
opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko).

Poinformowano takze o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowej
sprawie, w ramach udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu, w terminie 30 dni: liczac od dnia
22.12.2025 r. do dnia 20.01.2026 r. (wlacznie) wskazujac jednoczesnie, ze uwagi 1 wnioski
mozna sklada¢ w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim Aleja Powstancow
Wielkopolskich 18 pisemnie, ustnie do protokotu w godzinach pracy Urzedu Miejskiego w
Ostrowie Wielkopolskim, lub za pomocg s$rodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, na adres e-mail:
ros@umostrow.pl

W obwieszczeniu zawarto takze informacje, ze uwagi lub wnioski ztozone po uptywie
terminu, o ktorym mowa powyzej pozostang bez rozpatrzenia, a takze, ze organem
wlasciwym do rozpatrzenia ztozonych uwag i wnioskow jest Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.

W tresci obwieszczenia poinformowano takze, ze istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢
z treScig raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko oraz pozostatg
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dokumentacja sprawy w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, w godzinach pracy
urzedu.

Obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci dnia 19.12.2025 r. na okres
jednego roku poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), zamieszczenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim oraz wywieszenie
w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢ przedsiewziecie.

Nie wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Pelnomocnik Inwestora
w zwigzku z prowadzonym przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
postepowaniem administracyjnym zostal poinformowany, ze w toku prowadzonego
postepowania:

1. Dziatajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pbdzn. zm.) Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie warunkow
realizacji planowanego przedsi¢wziecia.

2. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim o opini¢ w sprawie warunkéw realizacji planowanego
przedsi¢gwziecia.

3. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nie wystapil do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu
o uzgodnienie warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia, poniewaz na
wezesniejszym etapie postepowania ww. organ w opinii nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS
z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi,
ze jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ wiasciwy do
wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewzigcia z organem
wlasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko - organ ten wyrazit
wczesniej opinig, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko).

4. Dzialajac na podstawie art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) podat do publicznej wiadomosci informacje
okreslone w art. 33 ust. 1 pkt 1-10.

W pi$mie zawarto informacj¢, ze z dokumentacjg sprawy strona moze si¢ zapoznaé¢ w
Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18, w
godzinach pracy urzedu, a takze, ze zgodnie z art. 10 w zwigzku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strona
moze bra¢ czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji
wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodéw 1 materialow oraz zgtoszonych zadan.
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Dzialajac na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zawiadomit, ze z uwagi na:

1. koniecznos$¢ uzyskania uzgodnienia organu wskazanego w art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko;
2. opinii organu wskazanego w art. art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;
3. zapewnienia spoleczenstwu udzialu w postgpowaniu na zasadach okreslonych w art.

33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy;

4. zapewnienia stronom udziatu w postepowaniu na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz.

1691), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
sprawa zostanie zalatwiona w terminie pozniejszym i1 wyznaczyl nowy termin zalatwienia
sprawy.

Pelnomocnik Inwestora zostal poinformowany, ze pozostale strony zawiadamiane sg
na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiagzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
72024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiazku z art. 74
ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pbzn. zm.) zawiadomit strony postgpowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkoéw: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”
o kolejnych etapach prowadzonego postepowania.

Zakres informacji przekazanej na temat podjetych dziatan, praw stron, a takze
przedluzenia terminu zatatwienia sprawy byl tozsamy z informacja przekazang
Pelnomocnikowi Inwestora w pismie nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 19.12.2025 1.

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci na okres 14 dni od
19.12.2025 r. do 02.01.2026 r. (wiacznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma byc¢
przedsiewzigcie.

Dnia 19.01.2026 r. do Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Ostrowie  Wielkopolskim
nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r.

Przedmiotowym pismem organ opiniujgcy poinformowat Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego, ze raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko zawiera braki,
ktore wymagaja dodatkowego wyjasnienia, okreslit zakres, w jakim raport nalezy uzupetic
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(w 5 punktach) 1 wskazat na konieczno$¢ wezwania wnioskodawcy do ztozenia dodatkowych
informacji — uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko.

Dnia 21.01.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4220.486.2025.NB.1
z dnia 21.01.2026 r.

Przedmiotowym pismem organ uzgadniajacy wystapit do Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego z prosbg o przeanalizowanie informacji zawartych w raporcie 00$
w zakresie terenéw objetych ochrong akustyczng. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu zwrocit si¢ o potwierdzenie informacji przedstawionych w raporcie 0o$ na temat
zagospodarowania terenu w otoczeniu przedsigwzigcia. Jesli nie sg one zgodne ze stanem
faktycznym, poproszono o wyjasnienie, jakie jest faktyczne zagospodarowanie
i wykorzystanie terenéw otaczajacych przedsiewziecie. Poproszono o oceng, do ktorego
rodzaju terenow, o ktorych mowa w tabeli 1 zalacznika do rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku nalezg sgsiednie tereny, a takze o wskazanie,
gdzie i w jakiej odlegtosci znajduja si¢ najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej
wymienione w ww. rozporzadzeniu. Organ uzgadniajacy poprosi o przedstawienie
powyzszych zagadnien w formie graficznej z zaznaczonym terenem granic, dla ktérych
w ww. akcie prawnym okres§lone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu poinformowat Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, ze z uwagi na trwajace postgpowanie wyjasniajgce sprawa
zostanie zalatwiona w terminie pdzniejszym i wyznaczyt nowy termin jej zatatwienia.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nawigzujac do prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa
zespotu czterech budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-
uslugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” poinformowat Pelnomocnika Inwestora,
ze dnia 19.01.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr
ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. (kopia pisma zostata przekazana w zataczeniu).

Wskazano, ze przedmiotowym pismem organ opiniujacy poinformowal, Ze raport
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zawiera braki, ktore wymagaja dodatkowego
wyjasnienia i wskazatl na konieczno$§¢ wezwania wnioskodawcy do ztozenia dodatkowych
informacji — uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko, okreslajac
jednoczesnie zakres wymaganych uzupetnien w 5 punktach.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) Pelnomocnik
Inwestora zostal wezwany do ustosunkowania si¢ do kwestii poruszonych w pismie
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025
z dnia 19.01.2026 r. (punkty 1 —5).

Poinformowano takze, ze pismo przewodnie do uzupehnienia raportu winno zostac
podpisane przez wnioskodawce lub jego pelmomocnika, a opracowanie stanowigce
uzupehienie raportu winno by¢ podpisane przez autora raportu lub w przypadku, gdy
wykonawcg raportu jest zespot autorow przez cztonkdéw zespotu autorow (zgodnie z art. 66
ust. 1 pkt 19 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko).
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Zwrocono takze uwage, ze w zwigzku z art. 74 ust. 2 ww. ustawy raport
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko przedktada si¢ w formie pisemnej w jednym
egzemplarzu dla organu prowadzacego postepowanie oraz na informatycznych nos$nikach
danych z ich zapisem w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu
prowadzacego postgpowanie oraz kazdego organu opiniujgcego i uzgadniajacego. Wszelkie
Wyjasnienia i uzupelnienia do raportu stanowig jego integralng czes$é, powinny zatem by¢
ztozone rowniez w ww. formie.

Na podstawie art. 54 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego wezwano do przekazania odpowiedzi Prezydentowi Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

Poinformowano takze, ze odpowiedz udzielona na przedmiotowe pismo zostanie
przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Pismo zostalo przekazane do wiadomosci Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu w Ostrowie Wielkopolskim.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. wystgpiono do Wydziatu
Polityki Przestrzennej Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim z prosba
0 ustosunkowanie si¢ do kwestii poruszonych w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.1 z dnia 21.01.2026 r. w spos6b w nim
okreslony.

Jednocze$nie przekazano raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko na
informatycznym no$niku danych (ptyta CD) w celu mozliwosci weryfikacji jego zapisow ze
stanem faktycznym.

Pismem nr WPP.6724.2.3.2026. KWO =z dnia 29.01.2026 r. Wydzial Polityki
Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim odpowiadajagc na pismo
nr WGS.ROS.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r. ustosunkowat si¢ do kwestii poruszonych
w pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.1 z dnia 21.01.2026 r.

Dnia 02.02.2026 r. do Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.2
z dnia 02.02.2026 r.

Przedmiotowym pismem organ opiniujacy poinformowat, ze raport o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko wymaga uzupetnienia 1 wskazal na konieczno$¢ wezwania
wnioskodawcy do zlozenia wyjasnien zgodnie z przedstawionymi w ww. piSmie uwagami
(okreslonymi w 7 punktach wraz z podpunktami).

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nawigzujac do prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
zespotu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych 1 budynku handlowo-
ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki
sklepowe, murow oporowych, parkingu oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej na
dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” poinformowat Pelnomocnika Inwestora,
ze dnia 02.02.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.2
z dnia 02.02.2026 r. (kopia pisma zostata przekazana w zalaczeniu).

Wskazano, ze przedmiotowym pismem organ opiniujacy poinformowat, ze raport
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko wymaga uzupehienia 1 wskazal na
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konieczno$¢ wezwania wnioskodawcy do ztozenia wyjasnien zgodnie z przedstawionymi
w ww. piSmie uwagami (okreslonymi w 7 punktach wraz z podpunktami).

W zwiazku z powyzszym, dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) wezwatl
Pelnomocnika Inwestora do ustosunkowania si¢ do kwestii poruszonych w pismie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.2
z dnia 02.02.2026 r. (punkty 1 — 7 wraz z podpunktami).

Pelnomocnik Inwestora zostat poinformowany, ze na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 19
i art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz 1112 z p6zn. zm.) uzupehienie do raportu jak
i zalaczniki do niego wraz z raportem stanowig integralng calo$¢ i podobnie jak raport
zasadniczy winno by¢ przedtozone w takiej samej formie tzn. na informatycznym no$niku
danych z zapisem w formie elektronicznej opatrzonych wtasciwymi podpisami kierujacego
zespolem jak i cztonkdéw zespotu autoréw raportu.

W zwiazku z powyzszym Pelnomocnik Inwestora zostat poproszony o przekazanie
uzupelnienia w formie pisemnej w jednym egzemplarzu dla organu prowadzacego
postgpowanie oraz na informatycznych nosnikach danych z ich zapisem w formie
elektronicznej w jednym egzemplarzu dla organu prowadzacego postepowanie oraz kazdego
organu opiniujgcego i uzgadniajacego.

Na podstawie art. 54 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego wezwano do przekazania odpowiedzi Prezydentowi Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego w terminie 60 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

Poinformowano takze, ze odpowiedz udzielona na przedmiotowe pismo zostanie
przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pozostatym organom uczestniczacym w postepowaniu
administracyjnym.

Ponadto wraz z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr
WOO-1.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. przekazano oswiadczenie z prosba o jego
wypetienie 1 dotgczenie do wyjasnien wskazujac jednoczes$nie, ze nie ma ono zadnego
wplywu na rozstrzygniecie sprawy oraz nie niesie z sobg jakichkolwiek konsekwencji
w przypadku nie pozyskiwania srodkéow z jakichkolwiek powodow. Zgodnie z informacjg
zawartag na o$wiadczeniu jest ono pozyskiwane jedynie w celu rozliczania kosztow
funkcjonowania Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu w ramach programu
Pomoc Techniczna.

Pismo zostalo przekazane do wiadomosci Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

Dnia 09.02.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Pelnomocnika Inwestora z dnia 05.02.2026 r. stanowigce odpowiedZ na pismo Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 22.01.2026 r.

Przedmiotowym pismem Pelnomocnik Inwestora odnidst si¢ do kwestii wskazanych
w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim
nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 .

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 11.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim, ze w toku postgpowania Pelnomocnik Inwestora pismem z dnia
05.02.2026 1. (data wptywu do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 09.02.2026 r.)
zlozyl wyjasnienia stanowigce uzupehienie do raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko w zakresie wskazanym przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim w pismie nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r.

30



Wraz z pismem przekazano informatyczny no$nik danych z uzupetnieniem raportu
o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko.

Pismo zostalo przekazane do wiadomosci Petnomocnikowi Inwestora.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 11.02.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
ze w toku postepowania Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 05.02.2026 r. (data wplywu
do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 09.02.2026 r.) zlozyl wyjasnienia
stanowigce uzupelnienie do raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko w
zakresie wskazanym przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie
Wielkopolskim w pismie nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r.

W  zalgczeniu przekazano kopie pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 19.01.2026 r. oraz
informatyczny no$nik danych z uzupelieniem raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.

Ponadto odpowiadajac na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.1 w zalgczeniu przekazano pismo Wydziatu
Polityki ~ Przestrzennej  Urzedu  Miejskiego w  Ostrowie = Wielkopolskim  nr
WPP.6724.2.3.2026.KWO z dnia 29.01.2026 r.

Poinformowano takze, ze odpowiedZz na pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. zostanie
przekazana po ustosunkowaniu si¢ Inwestora do pisma Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r. (przekazanego do
wiadomosci Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska).

Organ uzgadniajacy zostal poproszony o uwzglednienie nowego materiatu
dowodowego przy zajmowaniu stanowiska na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U.
72024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Pismo zostalo przekazane do wiadomosci Pelnomocnikowi Inwestora.

Dnia 05.03.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneta opinia
sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim nr
ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r., ktora ww. organ zaopiniowal realizacje
przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Budowie zespotu czterech budynkow: trzech budynkow
handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym,
pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbg¢dne;j
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie” w zakresie wymagan
higienicznych 1 zdrowotnych z warunkami okreslonymi w 3 punktach.

Wszystkie wskazane w opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. warunki zostaty
uwzglednione w czgsci Il niniejszej decyzji (punkty od 15 do 17).

W uzasadnieniu do opinii wskazano, ze przedmiotem procesu inwestycyjnego jest
budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku
handlowo-ustugowo biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na
wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na
dzialkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obrgb 0039, gm. m. Ostrow
Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie. Teren, na ktorym realizowana bedzie
inwestycja, jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wedlug
Uchwaty nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010 .
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu ulicy Browarneyj.

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w centralnej czeSci miasta wérdod obszarow
zwigzanych z funkcja turystyczng, mieszkaniowa i ustugowa oraz w niedalekiej odleglosci od
terenéw przemystowych. Najblizsze sasiedztwo terenu inwestycji stanowia:

— od strony potudniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna,
szkola, teren kosciota,

— od strony wschodniej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki ustugowo
handlowe,

— od strony zachodniej — stacja benzynowa, restauracja fast food oraz tereny kolejowe.

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ budowe zespotu czterech budynkow:

trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej. Na terenie objgtym niniejsza inwestycja
kiedy$ znajdowaty si¢ budynki nalezace do ostrowskiej browarni. Prace rozbidrkowe zostaly
zakonczone, a realizacja inwestycji bedzie prowadzona na terenie oczyszczonym
i odpowiednio przygotowanym.
Przedmiotowa inwestycja bedzie zaopatrywana w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.
Kazdy z budynkow bedzie zasilany w wode na cele bytowe, p.poz. wewngtrzne oraz na cele
p.poz. zewngtrzne. W trakcie eksploatacji inwestycji beda powstawac nastgpujace rodzaje
Sciekow: $cieki socjalno-bytowe, §cieki powstajace w lokalach gastronomicznych oraz $cieki
Z procesow utrzymania czysto$ci na terenie obiektow. Scieki z budynkéw odprowadzane beda
za pomocg wspolnego przytacza do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Scieki pochodzace
z lokali gastronomicznych beda wstepnie podczyszczane za pomocg separatorow thuszczu,
zapewniajac ich odpowiednig jakos¢ przed dalszym odprowadzeniem do sieci kanalizacyjne;.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do projektowanych zbiornikéw retencyjnych
o pojemnosci maksymalnej 1100 m3, z ktérych w ograniczonej ilosci odplyw bedzie
odprowadzany do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe] na zasadach okreslonych prze
gestora sieci. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
bedzie realizowane poprzez wpusty drogowe, skad nastgpnie trafia do separatora
koalescencyjnego z obej$ciem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Dodatkowo
wody opadowe z garazu podziemnego beda podczyszczane w separatorze z komorg pomp, CO
umozliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej. Ponadto
przewiduje si¢ prowadzenie stalego monitoringu stopnia wypelnienia osadnika separatora
koalescencyjnego — bedzie on wyposazony w czujnik sygnalizujacy osiggni¢cie poziomu
Wypelnienia. Zastosowanie takiego rozwigzania zapewni prawidlowg eksploatacje separatora
oraz skuteczng ochrone¢ sieci zewngtrznej. Zaopatrzenie inwestycji w energi¢ elektryczng
odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, dodatkowo przewiduje si¢ montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach kazdego
z budynkow. Podstawowym Zzrodlem ogrzewania w budynkach beda pompy ciepta oraz
urzadzenia grzewczo-chtodnicze, takie jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami
ciepta. Podczas eksploatacji inwestycji bedg powstawac¢ odpady z prowadzonej dzialalnos$ci
gospodarcze] oraz odpady komunalne. Odpady beda zbierane selektywnie. Odpady
komunalne zmieszane bedg magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce i opisie
zapewniajacych brak mozliwosci mieszania odpadéw z frakcja magazynowang selektywnie.
Wszystkie rodzaje odpadéw beda czasowo magazynowane w oddzielnych szczelnych
pojemnikach, zlokalizowanych w przeznaczonych do tego miejscach magazynowania
odpaddw na terenie inwestycji, a nastgpnie przekazywane podmiotom upowaznionym do ich
odbierania i unieszkodliwiania.

32



W dalszej czgéci uzasadnienia do opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia
05.03.2026 r. wskazano, ze inwestycja w trakcie budowy moze by¢ zrodlem emisji do
powietrza oraz emisji hatasu. Gtownymi zrodlami hatasu i1 zanieczyszczen do powietrza
w fazie budowy bedzie ruch pojazdéw ciezarowych oraz praca maszyn i1 urzadzen
budowlanych (koparka, spychacz, zagegszczarka gruntu itp.), zwigzane z operacjami
przygotowawczymi oraz z faza wlasciwych rob6t budowlanych jak i samochody ci¢zarowe
dostarczajgce materialy budowalne. Emisje te begda miaty charakter krotkotrwaty
i przemijajacy. Eksploatacja przedmiotowe]j inwestycji zwigzana bedzie z oddziatywaniem
zarOwno na powietrze atmosferyczne, jak i klimat akustyczny. Do zrodet stacjonarnych hatasu
na terenie planowanej inwestycji naleze¢ beda: urzadzenia wentylacyjne zlokalizowane na
dachach planowanych budynkow, praca central wentylacyjnych, praca pomp ciepta oraz praca
urzadzenia chlodniczego (gascooler), ponadto procesy zwigzane z odbiorem odpadow
z kompleksu handlowo-ustugowego oraz procesy zwigzane z przeladunkiem towardw.
Zrédtami hatasu o charakterze ruchomym na terenie obiektu beda samochody osobowe
i dostawcze pojazdy cigzarowe poruszajace si¢ po drogach wewnetrznych oraz wjezdzajace
1 wyjezdzajace z terenu kompleksu. W zataczonej do raportu 0o$ analizie akustycznej przyjgto
maksymalne, teoretycznie mozliwe do wystgpienia oddzialywanie kompleksu handlowo-
ustugowego. Obliczenia zostaly wykonane dla pory dnia i nocy. Po przeprowadzeniu analiz
autor raportu stwierdza, ze hatas wynikajacy z eksploatacji planowanej inwestycji, przy
zachowaniu wykorzystanych w analizie parametréw obliczeniowych nie stanowi zagrozenia
klimatu w porze dziennej i nocnej, w stosunku do terendéw chronionych akustycznie,
znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie. Wg. autora raportu wyznaczone wartosci
rownowaznego poziomu dzwigku A w poszczegolnych punktach referencyjnych, beda
mniejsze od warto$ci dopuszczalnych, ustalonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826), dla terendéw wymagajacych ochrony akustyczne;.

Do zZrdédet emisji substancji do powietrza na terenie inwestycji naleze¢ bedzie ruch
pojazdéw osobowych 1 ciezarowych po terenie inwestycji. Tlo zanieczyszczen zostato
ustalone na podstawie pisma nr DMS-P0.731.1.70.2025 z dnia 24.01.2025r. wydanego przez
Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. W wyniku przeprowadzonych
obliczen na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku
w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. nr 16, poz. 87),
wg. autora raportu planowana inwestycja na podstawie przeprowadzonych obliczen nie
wykazuje ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie emisji substancji do
powietrza.

Powstajace na etapie budowy odpady beda na biezaco segregowane i magazynowane
w przeznaczonych do tego miejscach, nastgpnie przekazane firmie zajmujacej si¢
zagospodarowaniem odpadéw. Odpady niebezpieczne i inne niz niebezpieczne powstajace
w trakcie eksploatacji przedsiewziecia beda magazynowane i skladowane w specjalnych
pojemnikach w wyznaczonych do tego miejscach na terenie przedmiotowego przedsigwziecia
z zachowaniem wymaganych zasad ochrony $§rodowiska. W celu zaspokojenia potrzeb
sanitarnych pracownikow w trakcie budowy kompleksu handlowo ustugowego, planuje si¢
usytuowanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi, ktére beda cyklicznie oprozniane
przez firme zajmujaca si¢ ich podstawieniem.

W koncowej czg$ci uzasadnienia organ opiniujacy wskazal, Zze przedmiotowa
inwestycja jest zamierzeniem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 56 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Po przeprowadzeniu analizy raportu o oddziatywaniu
na §rodowisko przedsigwziecia polegajacego na budowie zespotu czterech budynkéw: trzech
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budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. Ostrowski, woj. Wielkopolskie, uznano,
ze inwestycja pod warunkiem zachowania zalecen wskazanych w opinii sanitarnej oraz
zatozen zawartych w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko nie powinna
spowodowac naruszenia wymogow ochrony srodowiska dotyczacych w szczegdlnosci emisji
substancji do powietrza oraz emisji hatasu.

Dnia 06.03.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Pelnomocnika Inwestora z dnia 04.03.2026 r. stanowigce odpowiedz na pismo Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 06.02.2026 r.

Przedmiotowym pismem Pelnomocnik Inwestora odnidst si¢ do kwestii wskazanych
w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 .

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowal Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim, ze w toku postepowania Pelnomocnik Inwestora pismem z dnia
04.03.2026 1. (data wpltywu do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 06.03.2026 r.)
ztozyt wyjasnienia stanowiace uzupetnienie do raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu w piSmie nr WOO-1.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r. (kopia pisma
zostala przekazana w zatgczeniu).

W zalaczeniu przekazano informatyczny nosnik danych z uzupeitnieniem raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Organ opiniujacy zostal poproszony, by przy zajmowaniu stanowiska na podstawie
art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko uwzglednit materiat dowodowy przekazany wraz z niniejszym
pismem oraz we wczesniejszej korespondencji.

Pismo zostato przekazane do wiadomosci Pelnomocnikowi Inwestora.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
ze w toku postgpowania Petnomocnik Inwestora pismem z dnia 04.03.2026 r. (data wptywu
do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim 06.03.2026 r.) zlozyl wyjasnienia
stanowigce uzupelnienie do raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
w piSmie nt WOO-1.4221.486.2025.NB.2 z dnia 02.02.2026 r.

W zalaczeniu przekazano informatyczny nosnik danych z uzupelieniem raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Organ uzgadniajagcy zostal poproszony, by przy zajmowaniu stanowiska na podstawie
art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uwzglednil material dowodowy przekazany wraz
Z niniejszym pismem oraz we wczesniejszej korespondencji.

Pismo zostato przekazane do wiadomosci Pelnomocnikowi Inwestora.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2026 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Pelnomocnika Inwestora, ze w toku prowadzonego
postepowania:

1. Pojawil si¢ nowy materiat dowodowy w postaci dwoch uzupelien do raportu

o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.
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2. Nowy materiat dowodowy zostal przekazany Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
w Ostrowie Wielkopolskim.

3. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oczekuje na uzgodnienie przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu warunkéw realizacji
przedsigwzigcia (na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).

4. Prezydent Miasta Ostrowa Wiclkopolskiego oczekuje na wyrazenie przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim opinii
w sprawie warunkoéw realizacji planowanego przedsigwziecia (na podstawie art. 77
ust. 1 pkt 2 ww. ustawy).

W pi$mie zawarto informacje, ze z dokumentacja sprawy strona moze si¢ zapoznaé
w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18,
w godzinach pracy urzedu, a takze, ze zgodnie z art. 10 w zwigzku z art. 7 i 77 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691)
strona moze bra¢ czynny udzial w kazdym stadium post¢powania, a przed wydaniem decyzji
wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodoéw 1 materialow oraz zgltoszonych zadan.

Dziatajac na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zawiadomit, ze z uwagi na:

1. konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia organu wskazanego w art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

opinii organu wskazanego w art. art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy;

3. zapewnienia spoleczenstwu udzialu w postgpowaniu na zasadach okreslonych w art.
33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy (po zgromadzeniu calej niezbedne;j
dokumentacji okreslonej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy);

4. zapewnienia stronom udzialu w postgpowaniu na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, w zwiazku z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

sprawa zostanie zalatwiona w terminie pdzniejszym, 1 wyznaczyl nowy termin jej zatatwienia.

Pelnomocnik Inwestora zostat rowniez poinformowany, ze pozostate strony
zawiadamiane s3 na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 16.03.2026 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac podstawie na art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiagzku z art. 74
ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pbzn. zm.) zawiadomitl strony postgpowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkéw: trzech
budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem

N
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podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, murow oporowych, parkingu
oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”
o kolejnych etapach prowadzonego postepowania.

Zakres informacji przekazanej na temat podjetych dziatan, praw stron, a takze
przedhuzenia terminu zalatwienia sprawy byl tozsamy z informacja przekazang
Pelnomocnikowi Inwestora w pismie nr WGS.R0OS.6220.20.2026 z dnia 16.03.2026 .

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci na okres 14 dni od
18.03.2026 r. do 01.04.2026 r. (wiacznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktoérym realizowane ma by¢
przedsigwziecie.

Dnia 23.03.2026 r. do Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Ostrowie  Wielkopolskim
nr ON-NS.901.4316.2026 z dnia 23.03.2026 r., ktdrym ww. organ poinformowat Prezydenta
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, ze w przedmiotowej sprawie wydal opini¢ sanitarng nr
ON-NS.9011.4136.2025 z dnia 05.03.2026 r. i po przeanalizowaniu uzupetnienia do raportu
o oddziatlywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko podtrzymuje stanowisko wyrazone w ww.
opinii oraz utrzymuje w mocy warunki realizacji przedsigwzigcia.

Dnia 21.04.2026 r. do Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wptyneto pismo
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.3
z dnia 21.04.2026 r. Przedmiotowym pismem organ uzgadniajacy dziatajac na podstawie
art. 36 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1691) z uwagi na przygotowywanie stanowiska ustalit nowy termin
zalatwienia sprawy.

Dnia 27.04.2026 r. do Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim wplyneto
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r., ktérym ww. organ uzgodnit w toku postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacje przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespolu czterech budynkéw: trzech budynkow handlowo-
ustugowych 1 budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu
reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatkach o nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1, obreb 0039, m.
Ostréw Wielkopolski.

W przedmiotowym postanowieniu organ uzgadniajacy okreslit w 15 punktach warunki
realizacji przedsigwzigcia.

Wszystkie wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. warunki zostaly
uwzglednione w czesci Il niniejszej decyzji (punkty od 18 do 32).

Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku warunku okre§lonego w punkcie 15 postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4
z dnia 27.04.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego okreslajac warunek
w decyzji dokonat korekty zapisu.

W punkcie 15 postanowienia organ uzgadniajacy okreslit warunek w brzmieniu:
., W terminie 1 miesigca od daty oddania do uzytkowania przedmiotowej inwestycji, wykonac
kontrolne pomiary poziomow hatasu emitowanego do sSrodowiska na granicy najblizszych
terenow objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami szczegolowymi w tym zakresie.
Wyniki pomiarow przedstawi¢ Prezydentowi Miasta Ostrow Wikp., Staroscie Ostrowskiemu,
Regionalnemu  Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu
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Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska, w terminie 14 dni od ich wykonania.
W przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych standardow jakosci srodowiska,
zaprojektowac i wdrozy¢ rozwigzania techniczne, technologiczne, bqdz organizacyjne w taki
sposob, aby eksploatacja inwestycji nie powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu. Poprawnos¢ zaproponowanych rozwigzan potwierdzi¢ niezwlocznie kolejnymi
pomiarami hatasu. Powyzsze rozwigzania wdrozy¢, a wyniki przeprowadzonych pomiarow
Wraz z opisem zastosowanych rozwigzan przedstawic¢ wyzej wskazanym organom w terminie [
miesiecy od daty oddania obiektu do uzytkowania”.

Z kolei w uzasadnieniu do postanowienia, na stronach 6-7 organ uzgadniajacy
wyjasniajac zasadno$¢ natozonych warunkéw realizacji przedsigwzigcia wskazat: ,, Z uwagi
na fakt, iz wyniki obliczen akustycznych wskazujq, Ze na granicy terenow podlegajgcych
ochronie przed halasem poziom hatasu bedzie zblizony do poziomu dopuszczalnego oraz
w celu weryfikacji zalozen przyjetych w analizie akustycznej wnioskodawca zostat
zobowigzany do przeprowadzenia, w terminie 1 miesigca od daty oddania obiektow do
uzytkowania, kontrolnych pomiarow hatasu na najblizszych terenach objetych ochrong
akustyczng, zgodnie z przepisami szczegotowymi w tym zakresie i do przedstawienia wynikdw
tych pomiarow Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, Staroscie Ostrowskiemu,
Regionalnemu  Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w  Poznaniu i Wielkopolskiemu
Wojewédzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w terminie 14 dni od dnia ich wykonania.
Powyzsze dziatanie umozliwi okreslenie rzeczywistego wplywu przedsiewziecia na stan
akustyczny Srodowiska, ocene skutecznosci zastosowanych rozwiqzan i podjecie dziatan
zmierzajgcych do ograniczenia hatasu, jesli wyniki wykazg przekroczenie poziomow
dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska
wnioskodawca zostal zobowigzany do niezwlocznego zaprojektowania i zastosowania
dodatkowych zabezpieczen akustycznych ograniczajgcych emisje hatasu do srodowiska oraz
do udokumentowania poprawnosci przyjetych rozwigzan ponownymi pomiarami poziomow
hatasu. Powyzsze rozwigzania winien on wdrozy¢ i wyniki przeprowadzonych pomiarow wraz
z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ wyzej wskazanym organom w terminie 3 miesiecy od
daty oddania obiektu do uzytkowania”.

Powstata rozbiezno$¢ dotyczaca terminu, w jakim Inwestor powinien wdrozy¢
rozwigzania i przedstawi¢ wyniki przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem dokonanych
korekt wlasciwym organom. Z treSci warunku wynikalo, ze powinno to nastgpi¢ w terminie 1
miesiecy, natomiast z uzasadnienia, ze w terminie 3 miesiecy.

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego analizujac powstalg rozbieznos$¢ wziat
pod uwagg, Ze:

1. W warunku okre§lonym przez organ uzgadniajagcy w punkcie 15 Inwestor zostat
zobowigzany do wykonania kontrolnych pomiary pozioméw hatasu emitowanego do
srodowiska na granicy najblizszych terenéw objetych ochrong akustyczng w terminie
1 miesiaca od daty oddania do uzytkowania przedmiotowej inwestycji i przekazania
ich wynikéw wilasciwym organom w terminie 14 dni od ich wykonania.

2. W tym samym warunku, w przypadku wystapienia przekroczen akustycznych
standardow jakosci srodowiska, inwestor zostatby zobowigzany do zaprojektowania
i wdrozenia rozwigzan technicznych, technologicznych, badz organizacyjnych w taki
sposob, aby eksploatacja inwestycji nie powodowata przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu. Poprawno$¢ zaproponowanych rozwigzan Inwestor bylby
zobowigzany potwierdzi¢ niezwlocznie kolejnymi pomiarami hatasu, a wyniki
przeprowadzonych pomiardw wraz z opisem zastosowanych rozwigzan byltby
zobowigzany przedstawi¢ wyzej wskazanym organom rowniez W terminie 1 miesiaca
od daty oddania obiektu do uzytkowania.
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3. W przypadku wykonania pomiarow kontrolnych na koniec wskazanego terminu
(ostatni dzien miesigca od daty oddania do uzytkowania przedmiotowej inwestycji)
warunek bylby niemozliwy do wykonania, poniewaz zaprojektowanie, wdrozenia oraz
zweryfikowanie poprawnos$ci dzialan naprawczych musialoby nastgpi¢ w ciggu tego
samego dnia.

4. W tresci warunku postuzono si¢ stwierdzeniem ,,miesigcy” W liczbie mnogiej, a w
uzasadnieniu wskazano, ze ma to nastagpi¢ w terminie 3 miesi¢cy.

Uznano zatem, ze prawidlowym terminem, w jakim Inwestor powinien wdrozy¢
rozwigzania i przedstawi¢ wyniki przeprowadzonych pomiarow wraz z opisem dokonanych
korekt wlasciwym organom jest termin 3 miesiecy od daty oddania obiektu do uzytkowania
1 taki termin wskazano w S$rodowiskowych warunkach realizacji 1 eksploatacji
przedsigwziecia (punkt 32 czgsci Il decyzji).

Organ uzgadniajacy nie stwierdzit konieczno$ci ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzi¢cia na sSrodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, 0 ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko.

W uzasadnieniu do postanowienia organ uzgadniajacy wskazal, ze Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego wystapieniem z 19.12.2025 r., znak: WGS.R0OS.6220.20.2025
(data wplywu: 22.12.2025 r.) zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, dalej Regionalnego Dyrektora, o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia. Do wystapienia zalagczono raport o oddzialywaniu na
srodowisko sporzadzony w listopadzie 2025 r., dalej raport oraz wskazano, aby pozostale
zalagczniki wykorzystaé z postgpowania w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, ktore toczyto si¢ przed tut. organem
pod znakiem WOO-1V.6220.1565.2025.AK. Zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu ulicy Browarnej —
Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r. Nr 274 poz. 5470) dziatki obje¢te wnioskiem o wydanie decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach znajdujg si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UC/U — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 lub zabudowy uslugowej, $rodmiejskiej oraz U - teren zabudowy
ustugowej, srodmiejskiej.

W dalszej czegSci uzasadnienia wskazano, ze Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsigwzig¢ wymienionych
w 8 3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), a zatem do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko jest fakultatywne. Postanowieniem z dnia 17.11.2025 r., znak:
WGS.ROS.6220.20.2025 Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego natozyl na
wnioskodawce  obowigzek  przeprowadzenia oceny oddziatywania  planowanego
przedsigwzigcia na Srodowisko oraz okreslit zakres raportu. Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), dalej ustawy 00§, organem witasciwym
w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji planowanego przedsigwzigcia jest regionalny
dyrektor ochrony srodowiska.
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W toku prowadzonego postepowania pismem z 21.01.2026 r., znak: WOO-
1.4221.486.2025.NB.1 Regionalny Dyrektor zwrocil si¢ do Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego o przedtozenie informacji na temat faktycznego zagospodarowania terenéw
sgsiadujacych z planowanym przedsigwzigciem, natomiast pismem z dnia 02.02.2026 r., znak:
WOO-1.4221.486.2025.NB.2 poprzez organ gtowny do wnioskodawcy o uzupetnienie raportu
m.in. z zakresu ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, wariantowania przedsigwzigcia,
gospodarki wodno-scickowej, hydrogeologii i ochrony powierzchni ziemi. 16.02.2026 r. do
tut. organu wplyneta przekazana przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
informacja o faktycznym zagospodarowaniu terendw sasiadujagcych z planowanym
przedsigwzigciem oraz uzupelnienie raportu na wezwanie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ostrowie Wielkopolskim. 23.03.2026 r. do Regionalnego Dyrektora
wptyneto przekazane przez organ glowny uzupelnienie raportu na wezwanie tut. organu.
Wszystkie materialy zebrane w sprawie zostaly wzigte pod uwage i byly podstawa wydania
postanowienia nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.

Organ uzgadniajacy wskazal, Zze planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na
budowie zespotu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku
handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach o nr ewid. 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 w Ostrowie Wielkopolskim. Na terenie objetym
niniejsza inwestycja znajdowatly si¢ budynki nalezace do ostrowskiej browarni. W raporcie
wskazano, ze prace rozbiérkowe na terenie zainwestowania zostaly zakonczone (poza stacja
trafo) 1 przeprowadzone na podstawie uzyskanego pozwolenia na rozbiorkg. Powierzchnia
dzialek objetych wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi
ok. 3,04 ha, w tym powierzchnia zajmowana przez budynki wyniesie do 1,41 ha,
powierzchnia biologicznie czynna do 0,09 ha, a powierzchnia utwardzona do 1,5 ha. Laczna
powierzchnia uzytkowa centrum handlowego wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz
powierzchniami, ktére moga zostaé czasowo przeksztalcone w ramach prac realizacyjnych
wyniesie 3,59 ha. Laczna powierzchnia uzytkowa parkingdw planowanych w ramach
inwestycji wraz z towarzyszacg im infrastrukturg wyniesie maksymalnie 1,7 ha. Realizacja
przedsigwzigcia obejmowac bedzie rowniez posadowienie pylonu reklamowego, wiaty na
wozki sklepowe, murow oporowych, budowe parkingu oraz niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym dojazdow, chodnikéw i stacji transformatorowej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg (m.in. rozdzielnia, zlgcza). Ponadto, na dachach kazdego z budynkoéw zostang
zamontowane instalacje fotowoltaiczne, obejmujace maksymalng dostepna powierzchnig.

W raporcie 1 jego uzupelieniu przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego
przedsigwzigcia na jako$¢ powietrza. Zorganizowanym zrodtem emisji zanieczyszczen do
powietrza z terenu przedmiotowego przedsigwzigcia bedzie wentylator dachowy wentylujacy
przestrzen garazu podziemnego. Zrédlem emisji o charakterze niezorganizowanym beda
procesy spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajacych sie po terenie inwestycji, ktore
réwniez zostaly uwzglednione w obliczeniach i analizach.

Jak wynika z raportu, eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie wigze si¢
z powstaniem innych niz ww. zrédel emisji do powietrza. W planowanych budynkach nie
bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna ani inna mogaca emitowacé zanieczyszczenia do
powietrza. Budynki ogrzewane beda z wykorzystaniem pomp ciepta oraz urzadzen grzewczo-
chtodniczych, takich jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami ciepla. Powyzsze
ujeto jako warunek postanowienia.

Zgodnie z uzupelnieniem raportu istnieje techniczna mozliwo$¢ podlaczenia
planowanych obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej. Jednakze, z uwagi na fakt, ze
wnioskodawca przedstawit analiz¢ z uwzglednieniem bezemisyjnych zrddet ogrzewania, tj.
pomp ciepla oraz urzadzen grzewczo-chlodniczych, takich jak centrale wentylacyjne
zintegrowane z pompami ciepla, przy spetnieniu zapisow art. 7b ust. 3 ustawy z dnia 10
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kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026, r. poz. 43), nie jest zobowigzany
dokona¢ przytacza do sieci cieplownicze;j.

Z wykonanych obliczen emisji z ww. zrodet wynika, ze emisje nie bedg powodowac
przekroczenia warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz dopuszczalnych czgsto$ci
przekroczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16,
poz. 87) oraz, ze bedg dotrzymane standardy jakosci powietrza okres§lone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031, z pézn. zm.) poza terenem, do ktorego
wnioskodawca posiada tytul prawny, a w zwigzku z tym spelnione beda wymagania
w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach. Ponadto, ze wzgledu na fakt, ze
w odlegto$ci mniejszej niz 10 h od emitorow w zespole znajduja si¢ budynki wyzsze niz
parterowe, w przedmiotowej dokumentacji wykonano dodatkowe obliczenia, aby sprawdzic,
czy budynki te nie begda narazone na przekroczenia warto$ci odniesienia substancji
w powietrzu oraz nie beda narazone na przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji
w powietrzu. Z przedstawionych obliczen wynika, ze budynki te nie beda narazone na
przekroczenia, o ktérych mowa powyzej. Nalezy ponadto nadmieni¢, ze skumulowane
oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia z innymi istniejgcymi przedsiewzigciami
znajdujacymi si¢ w okolicy zostalo ocenione poprzez uwzglednieniec w przedstawionych
obliczeniach aktualnego stanu jakosci powietrza, co jest zgodne z obowigzujaca referencyjng
metodyka modelowania pozioméw substancji w powietrzu.

W uzasadnieniu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazal, ze
dotrzymanie natozonych na wnioskodawce w postanowieniu warunkow oraz zatozen
zawartych w przedstawionej dokumentacji przyczyni si¢ do minimalizacji emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze, pochodzacych z przedmiotowego przedsigwzigcia oraz
zapewni spetnienie wymogow w zakresie ochrony powietrza okre§lonych w przepisach.

W dalszej cze$ci uzasadnienia organ uzgadniajacy wskazal, ze z pisma Wydziatu
Polityki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wlkp. z 29.01.2026 r., znak:
WPP.6724.2.3.2026.KWO wynika, ze najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej
w my$l rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112) znajduja si¢
w bezposrednim sgsiedztwie — po stronie wschodniej oraz potudniowo-wschodniej terenu
planowanej inwestycji 1 stanowia zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego. Ponadto, w odlegtosci 31 m na pétnocny zachdd znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a w odlegtosci 50 m na potudnie tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Glownymi zrodtami hatasu emitowanego z przedmiotowego przedsiewzigcia beda
zlokalizowane na dachach planowanych budynkow urzadzenia wentylacyjne, centrale
wentylacyjne ze zintegrowana pompa ciepta, pompy ciepta, urzadzenie chtodnicze
(glascooler). Przyjeto, ze wszystkie urzadzenia pracowac¢ beda zaréwno w dzien, jak 1 w nocy,
jednak niektére z urzadzen w porze nocy pracowac¢ beda z obnizong moca, co zostanie
zaprogramowane w harmonogramie pracy urzadzen. Z uzupelnienia raportu wynika réwniez,
ze istnieje mozliwos¢ weryfikacji tych parametréw na podstawie ustawien systemu
sterowania. Ponadto, wnioskodawca planuje pod wentylatory oznaczone symbolami A2, A3,
A6, B3, B6, C2, C3, D2 i D3 zastosowaé podstawy tlumiace, ktére posiadaja wewngtrzng
izolacje z welny mineralnej o $redniej skutecznosci tlumienia hatasu od 11,8-12,5 dB.
W analizie akustycznej uwzgledniono jednak poziom mocy akustycznej ww. wentylatoréw
bez zastosowania tych podstaw, stad nie wpisano takiego warunku w postanowieniu.

Jako zrodia hatasu w analizie akustycznej uwzgledniono rowniez zrodta ruchome, t.
samochody osobowe 1 dostawcze samochody ci¢zarowe poruszajgce si¢ po drogach
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wewnetrznych oraz wjezdzajace 1 wyjezdzajace z terenu kompleksu. W analizie akustycznej
uwzgledniono réwniez czynno$ci zwigzane z rozladunkiem towaréow i przetadunkiem
odpadéw. W ciggu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory dziennej uwzgledniono ruch 650
pojazdow lekkich i 10 pojazdéw cigezkich. W uzupelnieniu raportu wyjasniono, ze z uwagi na
brak funkcjonowania obiektéw handlowo-ustugowych w porze nocnej ruch pojazdéw
osobowych 1 cigzarowych uwzgledniono gtownie w porze dziennej. W ciggu 1 najbardziej
niekorzystnej godziny pory nocy uwzgledniono jedynie ruch 1 pojazdu -cigzkiego,
realizujacego dostawy do budynku D.

W uzupetieniu raportu wyjasniono rowniez, ze planowana do zainstalowania na
dachach budynkéw instalacja fotowoltaiczna nie bgdzie zrodtem hatasu z uwagi na niskie
poziomy mocy akustycznej inwerterOw oraz ich montaz wewnatrz obiektow.

W zwiazku z tym, ze wnioskodawca przedstawit analiz¢ z uwzglednieniem urzadzen
o okreslonych parametrach akustycznych oraz ograniczenia ich funkcjonowania w porze nocy
zatozenia te wpisano jako warunki realizacji inwestycji, poniewaz zgodnie z analiza,
zapewnig one dochowanie standardow akustycznych na granicy terendw podlegajacych
ochronie akustycznej.

Analiza akustyczna przeprowadzona dla najbardziej niekorzystnych warunkdéw
funkcjonowania inwestycji, z uwzglednieniem powyzszych zalozen wykazata, iz
przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowala przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w punktach zlokalizowanych na granicy najblizszych terendw objetych ochrong
akustyczng, wskazanych w cyt. rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku w porze dnia.

W dalszej czeéci uzasadnienia do postanowienia nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4
z dnia 27.04.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zaznaczyt, ze
z uwagi na fakt, iz wyniki obliczen akustycznych wskazuja, Ze na granicy terendw
podlegajacych ochronie przed hatasem poziom hatasu bedzie zblizony do poziomu
dopuszczalnego oraz w celu weryfikacji zatozeh przyjetych w analizie akustycznej
wnioskodawca zostat zobowigzany do przeprowadzenia, w terminie 1 miesigca od daty
oddania obiektow do uzytkowania, kontrolnych pomiaréw hatasu na najblizszych terenach
objetych ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami szczegotowymi w tym zakresie i do
przedstawienia wynikéw tych pomiarow Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego,
Staroscie Ostrowskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w terminie 14 dni od
dnia ich wykonania. Powyzsze dzialanie umozliwi okreslenie rzeczywistego wpltywu
przedsigwzigcia na stan akustyczny $rodowiska, oceng¢ skuteczno$ci zastosowanych
rozwigzan 1 podjecie dziatan zmierzajacych do ograniczenia hatasu, jesli wyniki wykazg
przekroczenie poziomdéw dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych
standardow jakosci srodowiska wnioskodawca zostat zobowigzany do niezwlocznego
zaprojektowania 1 zastosowania dodatkowych zabezpieczen akustycznych ograniczajacych
emisj¢ hatasu do §rodowiska oraz do udokumentowania poprawnosci przyjetych rozwigzan
ponownymi pomiarami pozioméw hatasu. Powyzsze rozwigzania winien on wdrozy¢ i wyniki
przeprowadzonych pomiarow wraz z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ wyzej
wskazanym organom w terminie 3 miesi¢cy od daty oddania obiektu do uzytkowania.

W celu ograniczenia wpltywu przedsigwzigcia na Srodowisko w zakresie
zanieczyszczenia $wiattem planuje si¢ zastosowanie opraw o$wietleniowych z pelnym
ekranowaniem, kierujagcych strumien $wiatta wytacznie w dot (na powierzchni¢ terenu),
zastosowanie zrodet Swiatta o cieptej barwie (<3000 K), ograniczajacych przyciagganie
owadow 1 zaktocanie rytmow dobowych organizmoéw, a takze sterowanie czasem pracy
o$wietlenia poprzez czujniki ruchu, zegary astronomiczne lub systemy redukcji mocy
w godzinach nocnych o niskim natezeniu ruchu. Jednocze$nie przewiduje si¢ zastosowanie
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punktowych lamp najazdowych wzdluz elewacji budynku A od strony al. Stowackiego.
Oswietlenie to bedzie miato charakter dekoracyjny i akcentujacy architekture obiektu, stuzacy
poprawie odbioru wizualnego inwestycji w przestrzeni publicznej. Lampy te beda emitowac
swiatlo o ograniczonym zasiggu i niewielkiej mocy, skierowane bezposrednio na elewacje
budynku, co ograniczy rozpraszanie $wiatla poza teren przedsigwziecia. Przyjete rozwigzania
techniczne pozwola ograniczy¢ emisje Swiatta do obszaru niezbgdnego dla prawidtowego
funkcjonowania inwestycji, minimalizujac rozpraszanie $§wiatta poza teren przedsigwzigcia
zatem uwzgledniono je w warunkach niniejszego postanowienia.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest poza granicami Gtownych Zbiornikow
Wéd Podziemnych, dalej GZWP. Najblizszy GZWP nr 310 o nazwie ,,Dolina Kopalna Rzeki
Otobok™ znajduje si¢ w odleglosci okoto 1,3 km. W rejonie planowanego przedsigwzigcia
gldownym uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy charakteryzujacy
si¢ stabg izolacja 1 §rednim stopniem zagrozenia.

Uzasadniajac stanowisko organ uzgadniajacy wskazal, ze do raportu zataczono
,Opini¢ geotechniczng (z dokumentacjg badan podtoza gruntowego) dz. nr 32/8, 38/1, 39/1
obreb 0039 Miasto Ostrow Wielkopolski” sporzadzong w marcu 2025 r. przez uprawnionych
geologow, dalej opinia geotechniczna. Przeprowadzone badania wykazaty, ze od powierzchni
do glebokosci $rednio 1,9-2,0 m p.p.t. (miejscowo okolo 3,9 m) wystepuja nasypy
niekontrolowane, ktore charakteryzuja si¢ zmiennymi parametrami geotechnicznymi oraz
zakresem 1 glgboko$cig wystepowania. Ponizej nasypow wystepuja grunty piaszczyste: piaski
drobne i $rednie. Glebsze podtoze w tym rejonie to grunty akumulacji lodowcowej - gliny
piaszczyste. W zaleznosci od lokalizacji zwierciadlo stabilizowato si¢ na gtebokosci 1,5-2,4
m p.p.t. W raporcie wskazano, ze podczas realizacji przedsigwzigcia nie planuje si¢
wykonywania robot ziemnych mogacych powodowaé ryzyko odwadniania wykopow,
glebokos¢ wykopow potrzebnych do posadowienia taw fundamentowych dla planowanej
konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. Wyjatkiem bedzie budynek,
dla ktorego przewidziano realizacj¢ garazu podziemnego, co bedzie wigzalo si¢
z koniecznoscia wykonania glebszych wykopoéw. W razie konieczno$ci odwodnienia
wykopoéw wnioskodawca przewiduje zastosowanie iglofiltrow. Ze wzgledu na znaczacy
obszar dziatek inwestycyjnych, zaklada si¢ mozliwos¢ zagospodarowania wod na terenie
wlasnym.

W raporcie zaznaczono, ze na obszarze zainwestowania znajduje si¢ pig¢ studni
glebinowych. Zgodnie z § 4 ust. 10 pkt 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przed realizacja zabudowy nakazuje si¢ likwidacje studni ujsciowych
z utwordw czwartorzedowych oraz zniesienie strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych. W raporcie zaznaczono, ze wnioskodawca przeprowadzi ta procedure zgodnie
z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi i przepisami odrgbnymi.

W uzupelnieniu raportu wskazano, ze najblizsze ujecie wod podziemnych znajduje si¢
w odlegtosci okoto 100 m od dzialek objetych wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Planowane przedsiewzigcie znajdowac si¢ bedzie poza
strefami ochronnymi uj¢¢ wod podziemnych.

Przedsiewziecie bedzie zaopatrywane w wode z sieci wodociagowej. Scieki bytowe
odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki pochodzace z lokali
gastronomicznych beda wstepnie podczyszczane za pomocg separatorow thluszczu,
zapewniajac ich odpowiednia jakos$¢ przed dalszym odprowadzeniem do kanalizacji. Wody
opadowe lub roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzane beda do projektowanych
zbiornikdw retencyjnych, z ktorych w ograniczonej ilosci odplyw bedzie odprowadzony do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych przez gestora sieci. Przed
odprowadzeniem do sieci wody te beda podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem. Zatozenia w zakresie sposobu zaopatrzenia
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w wodg, gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi lub roztopowymi zawarto
w warunkach niniejszego postanowienia w celu zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowe;.

W dalszej czesci uzasadnienia do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. wskazano, ze na
etapie budowy, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia beda wytwarzane odpady, w tym
odpady niebezpieczne. W przedstawionym raporcie wnioskodawca opisal sposdb i miejsce
ich magazynowania, zabezpieczajace Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami oraz oswiadczyl, ze bedg one przekazywane w pierwszej kolejnosci do
odzysku podmiotom posiadajacym wymagane prawem zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwosci, wytworzone
odpady beda przekazywane do unieszkodliwiania. Czg$¢ odpaddéw wymienionych w raporcie
moze by¢ wytwarzana przez firmy $wiadczace ustugi w mysl definicji okreslonej w art. 3, ust.
1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn.
zm.). Wowczas $wiadczacy ushugi jako posiadacz odpaddéw, bedzie obowigzany do
postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami. Przy
zalozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowal planowane przedsigwziecie zgodnie
z zapisami w raporcie oraz warunkami niniejszego postanowienia nie bedzie naruszac
przepisow w zakresie gospodarki odpadami. Z informacji zawartych w opinii geotechnicznej
wynika, ze w rejonie dwoch otworé6w wykonanych na potrzeby okreslenia warunkoéw
gruntowych oraz w rejonie stacji paliw funkcjonujacej w przeszioSci na terenie
zainwestowania stwierdzono wystepowanie zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
W uzupehieniu raportu zaznaczono, ze w ramach realizacji planowanego przedsigwzigcia
przewiduje si¢ usunigcie gruntdw zanieczyszczonych oraz przeprowadzenie badan
kontrolnych.

Wskazano rowniez, ze z uwagi na rodzaj 1 skale planowanego przedsigwzigcia oraz
jego lokalizacje, przy uwzglednieniu stosowanych substancji oraz technologii realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujagcymi normami 1 przepisami, nie
przewiduje si¢ ryzyka wystapienia katastrofy naturalnej i budowlanej. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalne;,
w szczegblno$ci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi czy osuwisk. Teren zainwestowania,
znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. W odlegtosci okoto 1,3 km
przeplywa rzeka Olobok. Przedsigwzigcie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych sig
warunkow klimatycznych 1 mozliwych zdarzen ekstremalnych. Uwzgledniajac rodzaj i skale
przedsigwzigcia nalezy stwierdzi¢, Ze przedsigwzigcie nie wplynie znaczaco na zmiany
klimatu w skali globalnej na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Na terenie jednej
z dzialek objetych wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znajduje si¢ budynek objety ochrong planistyczng, potozony w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej, do ktorego stosuje si¢ przepisy odrebne. Obiekt ten znajduje si¢ poza
granicami terenu inwestycji 1 nie jest uwzgledniony w zakresie planowanych robdt
budowlanych.

Na podstawie przedstawionych materialdw stwierdzono, ze planowane
przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13). Najblizej potozonym
obszarem chronionym jest obszar chronionego krajobrazu Wzgo6rza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska oddalony o 4,3 km; najblizszym obszarem Natura 2000 — obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Baryczy oddalony o 6,5 km.

Budowe centrum handlowego zaplanowano poza obszarami waznymi dla ptakow
wojewodztwa wielkopolskiego wyznaczonymi w opracowaniu Przemystawa Wylegaty,
Stanistawa Kuzniaka, Pawta T. Dolaty Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania
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oraz migracji na terenie wojewoddztwa wielkopolskiego (opracowanie na zlecenie
Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego. Poznan, 2008, mscr.) oraz poza
korytarzami ekologicznymi nalezgcymi zarowno do sieci korytarzy istotnych dla populacji
duzych ssakow le$nych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej
i kontynentalnej, jak i korytarzy o znaczeniu lokalnym.

Potudniowy fragment terenu przedsiewzigcia o powierzchni 823 m? znajduje sie
w obrebie krajobrazu priorytetowego Ostrow Wielkopolski wyznaczonym w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, dalej Audycie. Zgodnie z tym dokumentem
jest to strefa A — centrum historyczne obejmujgca najstarszg cze$¢ S$rodmiescia,
z charakterystycznym uktadem kompozycyjnym opartym na ortogonalnej siatce ulic,
z usytuowanym posrodku rynkiem na planie kwadratu. Przedsigwzigcie nie ingeruje w ten
uklad, nie zmienia istniejagcego przebiegu ulic oraz nie bedzie zlokalizowane na
zidentyfikowanych w Audycie osiach widokowych. Budowa przedmiotowego centrum
handlowego nie bedzie takze generowala zagrozen dla mozliwosci zachowania wartosci
wymienionego wyzej krajobrazu priorytetowego zidentyfikowanych w Audycie.

Centrum handlowe przewidziano do budowy w miejscu dawnego browaru zatozonego
w roku 1839 pod nazwa Brauerei Hirsch Ostrowo. Od 2023 r. stanowi plac budowy,
w obrebie ktorego sukcesywnie likwidowane sg kolejne obiekty i w zasadzie jest pozbawiony
ro$linnosci.

Organ uzgadniajacy wskazal, ze realizacja przedsigwzigcia wymaga usunigcia okoto
40 drzew, nalezacych gtownie do gatunkéw obcych: topoli wloskich, morw biatych 1 klonow
jesionolistnych oraz 76 m? krzewow. Drzewa i krzewy stanowig bardzo istotny element
ekosystemu pozytywnie ksztattujac lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza,
w tym metale cigzkie, oraz zwigkszajac retencje wod opadowych. Ponadto majg wielka
warto$¢ historyczna, kulturowa oraz krajobrazowa. Pelnig funkcje korytarzy ekologicznych,
przede wszystkim jednak stanowig lokalne lub ponadlokalne ekosystemy cechujace si¢
swoistg biordéznorodnoscia znacznie przewyzszajaca otaczajace tereny. W obrebie tych
ekosystemoéw kazde drzewo to mikro-ekosystem z wtasciwg mu florg i faung oraz biotg
grzybow. W zwiazku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wplyw na Srodowisko.
W celu jego rekompensaty w pelni uzasadnione jest nalozenie obowigzku nasadzen
a dodatkowo, kierujac si¢ zasada wzrastajacej warto$ci drzewa wraz z jego wiekiem
sformutowano warunek nasadzen w stosunku 1:1 za kazde wycigte drzewo
o obwodzie powyzej 20 do 100 cm, 1:2 za kazde wycigte drzewo o obwodzie powyzej 100 do
200 cm, 1:3 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 do 300 cm oraz 1:4 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 300 cm; obwod drzew nalezy mierzy¢ na wysokosci 130
cm. Zobowigzano takze wnioskodawce do wykonania nasadzen krzewow na powierzchni nie
mniejszej niz powierzchnia usuwanych krzewow 1 powierzchnia rzutu koron drzew
o obwodzie do 20 cm wiacznie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznos$ci
nasadzen nalozono warunki dotyczace jako$ci materialu do nasadzen oraz prac
pielegnacyjnych.

Dla ochrony ptakéw legowych zobowigzano wnioskodawce¢ do usunigcia drzew
1 krzewdw poza sezonem legowym ptakéw, ktory w Wielkopolsce przypada srednio od
1 marca do 31 sierpnia. W celu ochrony zwierzat na etapie prowadzenia prac ziemnych
sformutowano warunek regularnych kontroli wykopdéw 1 uwalniania uwi¢zionych w nich
zwierzat.

Majac na uwadze lokalizacj¢ przedsigwziecia poza formami ochrony przyrody,
a ponadto jego skalg i charakter, nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego oddzialywania
przedsigwzigcia na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji na $§rodowisko przyrodnicze,
w tym na krajobraz i biordznorodno$¢ rozumiang jako liczebno$¢ i kondycj¢ populacji
wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych
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oraz ich siedliska, w tym utraty, fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji
przez nie petnionych, a takze wptywu na ekosystemy — ich kondycjg, stabilno$¢, odpornos¢ na
zaburzenia, fragmentacj¢ 1 pelnione funkcje w $rodowisku. Inwestycja nie powinna takze
spowodowa¢ nadmiernej eksploatacji lub niewlasciwego wykorzystania zasobow
przyrodniczych, czy przyczyni¢ si¢ do rozprzestrzeniania si¢ gatunkéw obcych. Ze wzgledu
na lokalizacje¢ planowanej inwestycji poza obszarami chronionymi nie nastgpi réwniez
negatywne oddzialywanie inwestycji na gatunki, siedliska gatunkow lub siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000 oraz cele ochrony
obszarow Natura 2000, integralno$¢ obszarow Natura 2000 lub ich powigzanie z innymi
obszarami, a takze na inne obszary chronione. Nie przewiduje si¢ rOwniez negatywnego
oddziatywania skumulowanego planowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym na
cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

Organ uzgadniajacy wskazal, Zze w raporcie 1 jego uzupelnieniu przedstawiono opis
wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz opis racjonalnego wariantu
alternatywnego. W dokumentacji oceniono oddziatywanie na $rodowisko analizowanych
wariantow oraz dokonano ich poréwnania. Wskazano rowniez, ze wariant proponowany przez
wnioskodawce jest jednoczes$nie wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska. W wariancie
alternatywnym wnioskodawca zadeklarowat ogrzewanie z wykorzystaniem gazu. Dokonujac
niniejszego uzgodnienia Regionalny Dyrektor stwierdzit, ze wariant proponowany przez
wnioskodawce jest mozliwy do realizacji i dla niego zostaty okreslone w niniejszym
postanowieniu warunki realizacji.

W koncowej czesci uzasadnienia do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. wskazano, ze
ocena oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na S$rodowisko, przedstawiona
w dokumentacji, dokonana zostata w oparciu o szczegdtowe informacje i konkretne zatozenia
przyjete do analiz, w tym polozenie planowanych obiektow na terenie inwestycyjnym. Dla
okreslonej w dokumentacji lokalizacji przedsigwzigcia wykazano dochowanie norm jakosci
srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach. Majac powyzsze na uwadze, przy
zachowaniu wszelkich ustalen zawartych w przedstawionej dokumentacji oraz spetnieniu
warunkow  realizacji  przedsiewzigcia wskazanych w  niniejszym  postanowieniu,
przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata przekroczenia standardéw jako$ci ochrony
srodowiska.

Wskazano takze, ze ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do
zastosowania technologii oraz stosowanych $rodkow majacych na celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia, nie stwierdzono
koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny jego oddzialywania na S$rodowisko,
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy o00S$. Ponadto ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz
zakres oddziatywania inwestycji nie stwierdzono rowniez konieczno$ci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Pismem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego poinformowat Pelnomocnika Inwestora, ze w toku prowadzonego
postepowania:

1. Opinig sanitarng nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim zaopiniowal realizacje¢
ww. przedsiewzigcia wskazujac jednoczesnie 3 warunki w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych (kopia opinii stanowita zatacznik do pisma).

2. Pismem nr ON-NS.901.4316.2026 z dnia 23.03.2026 r. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim podtrzymat stanowisko wyrazone
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w opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. (kopia pisma

stanowita zatacznik do pisma).

3. Postanowieniem nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu uzgodnit warunki realizacji
przedsigwziecia w 15 punktach 1 nie stwierdzil konieczno$ci ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (kopia postanowienia stanowita zatgcznik do pisma).

4. Po zgromadzeniu catej niezbednej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zapewni spoteczenstwu
udziat w ocenie oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko na zasadach
okreslonych w art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy w celu:

— umozliwienia spoleczenstwu zapoznania si¢ z calo$cig niezbgdnej
dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy (w tym z kompletnym
raportem o oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko);

— umozliwienia spoleczenstwu zlozenia uwag i wnioskdw po zapoznaniu si¢
z cato$cig niezbednej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy;

— ewentualnego uzupelienia zgromadzonego w  toku postgpowania
administracyjnego materialu dowodowego o uwagi 1 wnioski wniesione do
catosci niezbednej dokumentacji wskazanej w art. 33 ust. 2 ww. ustawy.

5. Po zapewnieniu mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu, w ramach
ktorego przeprowadzana jest ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przed wydaniem decyzji administracyjnej
zapewni stronom postgpowania mozliwos¢ wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow oraz zgloszonych zadan.

Poinformowano, ze z dokumentacja sprawy strona moze si¢ zapozna¢ w Referacie
Ochrony Srodowiska Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18, w godzinach
pracy urzgdu, a takze, ze zgodnie z art. 10 w zwigzku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strona moze
bra¢ czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji
wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowodéw 1 materialow oraz zgtoszonych zadan.

Pelnomocnik Inwestora zostat rowniez poinformowany, ze pozostate strony
zawiadamiane sg na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.).

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiagzku z art. 74
ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pOzn. zm.) zawiadomitl strony postepowania
administracyjnego prowadzonego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach, dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wézki sklepowe, murow oporowych, parkingu
oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1,
39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”
o kolejnych etapach prowadzonego postepowania.

Zakres informacji przekazanej na temat podjetych dziatan, praw stron, a takze
przedluzenia terminu zatatwienia sprawy byl tozsamy =z informacja przekazang
Pelnomocnikowi Inwestora w pismie nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 .

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci na okres 14 dni od
29.04.2026 r. do 13.05.2026 r. (wlacznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢
przedsigwziecie.

Obwieszczeniem nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 28.04.2026 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 z p6ézn. zm.) zawiadomit, ze na wniosek podmiotu WILCZEWSKI,
ZDZIABEK MB BROWAR SPOLKA KOMANDYTOWA, ul. Poznanska 87, 63-400
Ostréow Wielkopolski, reprezentowanego przez Pelnomocnika, wszczeto postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko pn.: ,,Budowa
zespotu czterech budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-
ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”.

W tresci obwieszczenia wskazano, ze:

— planowane przedsigwzigcie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b oraz § 3 ust. 1
pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pdzn. zm.), a obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
stwierdzony zostal na podstawie postanowienia Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nr WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.;

— organem wiasciwym do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie jest Prezydent
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego;

— w toku prowadzonego postgpowania, w ramach przeprowadzanej oceny oddzialywania
na srodowisko, stanowiska zaje¢ty organy okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziatl spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pézn. zm.) tj. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim;

— dzialajagc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego nie wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu
o uzgodnienie warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia, poniewaz na
wecze$niejszym etapie postepowania ww. organ w opinii nr PK.ZZ$.4901.222.2025.JS
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z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stanowi,

ze jezeli jest przeprowadzana ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ witasciwy do
wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia z organem

wilasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z

dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku przedsiewziecia

mogqgcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko - organ ten wyrazit
wczesniej opinie, Ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko);,

Poinformowano takze o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowe;j
sprawie, w ramach udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu, w terminie 30 dni: liczac od dnia
30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r. (wlacznie) wskazujac jednoczesnie, ze uwagi i wnioski
mozna sklada¢ w Referacie Ochrony Srodowiska Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim Aleja Powstancow
Wielkopolskich 18 pisemnie, ustnie do protokolu w godzinach pracy Urzedu Miejskiego w
Ostrowie Wielkopolskim, lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznos$ci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, na adres e-mail:
ros@umostrow.pl

W obwieszczeniu zawarto takze informacje, ze uwagi lub wnioski ztozone po uptywie
terminu, o ktérym mowa powyzej pozostang bez rozpatrzenia, a takze, ze organem
wlasciwym do rozpatrzenia ztozonych uwag i wnioskow jest Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego.

W tresci obwieszczenia poinformowano takze, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢
z treScig raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko oraz pozostala
dokumentacjg sprawy w Referacie Ochrony Srodowiska Wydzialu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim, w godzinach pracy
urzedu.

Obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci dnia 29.04.2026 r. na okres
jednego roku poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku), zamieszczenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim oraz wywieszenie
w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢ przedsigwzigcie.

Nie wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Z dniem 22.05.2026 r. zmianie ulegt znak sprawy, pod ktorym prowadzone jest
postepowanie  administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow: trzech
budynkow handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”. Do  21.05.2026 r. sprawia prowadzona byla pod znakiem
WGS.R0S.6220.20.2025. Od dnia 22.05.2026 r. sprawa prowadzona jest pod znakiem
WGS.ROS.6220.1.2026. Przyczyng zmiany znaku sprawy byta zmiana programu do obstugi
korespondencji, ktdéra wymusita nadanie toczacej si¢ sprawie nowego znaku.

Pismem nr WGS.R0OS$.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 r. Pelnomocnik Inwestora zostat
poinformowany, ze w toku prowadzonego post¢powania:

1. Zmianie ulegt znak sprawy (stary znak: WGS.R0OS.6220.20.2025, nowy znak:

WGS.ROS.6220.1.2026).
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2. Zebrano materiat dowodowy niezbedny do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Poinformowano, ze zgodnie z art. 10 § 1 w zwigzku z art. 7 i 77 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) strony
moga bra¢ czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji
wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych dowoddéw i1 materiatow oraz zgloszonych zadan, a takze,
ze z dokumentacja sprawy strona moze si¢ zapozna¢ w Referacie Ochrony Srodowiska
Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim, Aleja Powstancow Wielkopolskich 18, w godzinach pracy urzedu, w terminie
7 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

W pismie zawarto informacje¢, ze po uptywie ww. terminu wydana zostanie decyzja
administracyjna w sprawie.

Pelnomocnik Inwestora zostal rowniez poinformowany, ze pozostale strony
zawiadamiane sg na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U.
z 2026 r., poz. 670).

Obwieszczeniem nr WGS.ROS.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 r. Prezydent Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dziatajac na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), w zwiazku z art. 74
ust. 3 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) zawiadomil strony postgpowania administracyjnego
prowadzonego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkoéw handlowo-
ustugowych 1 budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu
reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muré6w oporowych, parkingu oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” o kolejnych etapach
prowadzonego postgpowania.

Zakres informacji przekazanej w obwieszczeniu byt tozsamy z informacjg przekazang
Petnomocnikowi Inwestora w pismie nr WGS.R0OS.6220.1.2026 z dnia 02.06.2026 .

Obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci na okres 14 dni od
02.06.2026 r. do 16.06.2026 r. (wlacznie) poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim (zlokalizowanej na parterze budynku),
zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ostrowie
Wielkopolskim oraz wywieszenie w terenie, w rejonie w ktorym realizowane ma by¢
przedsigwzigcie.

We wskazanym w pi§émie oraz obwieszczeniu nr WGS.ROS.6220.1.2026 z dnia
02.06.2026 r. terminie zadna ze stron nie skorzystala z przystugujacych praw, w tym prawa
do wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow 1 materiatéw oraz zgloszonych zadan.

W zwiazku z powyzszym nie pojawil si¢ Zaden nowy materiat dowodowy w sprawie.

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego zgromadzit zatem caly materiat
dowodowy niezbedny do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkoéw handlowo-
ustugowych i1 budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu
reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie”.
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W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego zasiggnal opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko dla przedsiewzigcia od organdéw wskazanych
w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

1. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2660.2025 z dnia 01.10.2025 r. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim wyrazit stanowisko, ze
dla planowanego przedsigwzigcia jest wymagane przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko oraz sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

2. W opinii nr PK.ZZ$.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni
Woéd Polskich w Kaliszu nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania  planowanego przedsigwzigcia na S$rodowisko 1 wskazal na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
i wymagan wskazanych w 14 punktach. Wszystkie wskazane w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.]JS z dnia
08.10.2025 r. warunki i wymagania zostaly uwzglednione w czeSci Il niniejszej
decyzji (punkty od 1 do 14).

3. W postanowieniu nr WOO-1V.4220.1565.2025.AK.2 z dnia 29.10.2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsigwzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko 1 okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.
Po wzigciu pod uwage opinii organéw wskazanych w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
oraz uwzglednieniu kryteridow okre$lonych w 63 ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego, podzielajac stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ostrowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
postanowieniem nr WGS.R0OS.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r. natozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkow:
trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego
z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1,
32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie” i okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Po przedtozeniu przez Pelnomocnika raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego przeprowadzil ocen¢ oddzialywania
na $rodowisko.

W ramach oceny oddziatywania na srodowisko:

1. Zapewniono dwukrotnie udzial spoteczenstwa =zgodnie z art. 33 wust. 1
w zwigzku z art. 79 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dwukrotnie
zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow w 30 dniowych okresach: liczac
od dnia 22.12.2025 r. do dnia 20.01.2026 r. (wlacznie) oraz liczac od dnia
30.04.2026 r. do dnia 29.05.2026 r. (wlacznie). W zadnym z ww. terminow do
Urzedu Miejskiego w Ostrowie Wielkopolskim nie wptyngly Zadne uwagi ani
wnioski.
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2. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 z p6ézn. zm.) Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie
warunkéw realizacji planowanego przedsiewzigcia. Postanowieniem nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r. ww. organ uzgodnil w toku postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacje
planowanego przedsiewzigcia 1 okreslit w 15 punktach warunki realizacji
przedsigwzigcia. Wszystkie wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026
r. warunki zostaly uwzglednione w czesci 11 niniejszej decyzji (punkty od 18 do 32).

3. Dziatajagc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Ostrowie Wielkopolskim o opini¢ w sprawie warunkow realizacji planowanego
przedsigwziecia. W opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r.
WW. organ zaopiniowat realizacj¢ planowanego przedsiewziecia w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych z warunkami okreslonymi w 3 punktach. Wszystkie
wskazane w opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowie
Wielkopolskim nr ON-NS.9011.4316.2025 z dnia 05.03.2026 r. warunki zostaly
uwzglednione w czes$ci Il niniejszej decyzji (punkty od 15 do 17).

4. Dzialajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta Ostrowa

Wielkopolskiego nie wystgpit do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu
o uzgodnienie warunkow realizacji planowanego przedsiewzigcia, poniewaz na
wezesniejszym etapie postgpowania ww. organ w opinii nr PK.ZZS$.4901.222.2025.JS
z dnia 08.10.2025 r. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia (art. 77 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy
stanowi, ze jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ
wiasciwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia
z organem wilasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku
przedsiewziecia mogqcego potencjalnie znaczqco oddzialywac na srodowisko - organ
ten wyrazil wczesniej opinig, Ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko).

Okreslajac warunki realizacji Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego miat na

uwadze, ze warunki okres$lone przez organy opiniujace/uzgadniajace sa do siebie podobne.
Z sytuacja taka mamy do czynienia w przypadku:

1.

2.

Warunku okreslonego w czesci II punkt 7 (wynikajacego z opinii Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.)
oraz warunku okreslonego w czesci Il punkt 27 (wynikajacego z postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunkéw nie koliduje ze
sobg.

Warunku okreslonego w czesci II punkt 8 (wynikajacego z opinii Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.)
oraz warunku okreslonego w czesci II punkt 22 (wynikajacego z postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunkdéw nie koliduje ze
sobg.
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3. Warunku okreslonego w czesci II punkt 9 (wynikajacego z opinii Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia 08.10.2025 r.)
oraz warunku okreslonego w cze$ci II punkt 23 (wynikajgcego z postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja obu warunkow nie koliduje ze
soba.

4. Warunkow okreslonych w czesci II punkt 10 i 11 (wynikajacych z opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kaliszu nr PK.ZZS.4901.222.2025.JS z dnia
08.10.2025 r.) oraz warunku okreslonego w czgsci II punkt 24 (wynikajacego z
postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
1.4221.486.2025.NB.4 z dnia 27.04.2026 r.). Realizacja warunkow okreslonych
w punkcie 10 i 11 czeSci II nie uniemozliwia wykonania warunku okreslonego
w punkcie 24 czesci 11 decyz;ji.

Z uwagi na znaczng odlegtos$¢ planowanego przedsiewzigcia od granic panstwa nie
przeprowadzano transgranicznej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego zapewniatl stronom mozliwo$¢ uczestniczenia w nim na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o s$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Jak wskazano we wczesniejszej czes$ci uzasadnienia, zadna ze stron postepowania nie
skorzystata z przystugujacych praw, w tym prawa do wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow 1 materialow oraz zgloszonych zadan.

Organ dokonat wnikliwej analizy cato$ci zgromadzonego w toku postepowania
administracyjnego materiatu dowodowego, w tym raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na Srodowisko wraz z uzupetnieniami.

Po analizie wszystkich stanowisk organéw wskazanych w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
zgromadzonej w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego dokumentacji, w tym
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko wraz z uzupelnieniami,
uwzglednieniu wynikow postepowania z udzialem spoteczefnstwa oraz zapewnieniu stronom
udzialu w postepowaniu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego uznat
za wilasciwe wyrazi¢ zgode na realizacje przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech
budynkéw: trzech budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-
biurowego z garazem podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, murow
oporowych, parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych
o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”, w sposob okreslony w zalaczonym do wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko
oraz przedstawionych przez Wnioskodawce uzupehlnieniach do raportu, w wariancie
zaproponowanym przez Inwestora.

W czeéci I sentencji decyzji wskazano s$rodowiskowe warunki realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia w 32 punktach. Wskazane warunki realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia to warunki wskazane przez organy opiniujace i organ
uzgadniajacy.

Uznajac za wlasciwe wyrazi¢ zgod¢ na realizacj¢ przedsigwzigcia orzeczono jak
w sentencji.

52



Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rosci praw do gruntu, na ktérym
realizowane bedzie przedsigwzigcie. Przedmiotem decyzji jest okreslenie $rodowiskowych
uwarunkowan, jakie nalezy spetlni¢ na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsigwziecia.
Niniejsza decyzja nie okresla warunkow zabudowy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Kaliszu, za posSrednictwem Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji stronie.

Na podstawie art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniqg ze stron
postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Q)
mgr Eliza Dembna
Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska

Otrzymujg:

1. Pelnomocnik Inwestora

2. Pozostate strony postepowania (w drodze obwieszczenia: na podstawie art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, w zwigzku z art.
74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Ssrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko)

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowie Wielkopolskim
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu
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PREZYDENT MIASTA
OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

Zalacznik nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nr WGS.R0S.6220.1.2026 z dnia 25.06.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkéw: trzech
budynkéw handlowo-ustugowych i budynku handlowo-ustlugowo-biurowego z garazem
podziemnym, pylonu reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych,
parkingu oraz niezbednej infrastruktury technicznej na dzialkach ewidencyjnych o nr
30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039, gm. m. Ostrow Wielkopolski, pow. ostrowski, woj.
wielkopolskie”

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Przedsigwzigcie pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkow: trzech budynkéw handlowo-
ustugowych i budynku handlowo-ustugowo-biurowego z garazem podziemnym, pylonu
reklamowego, wiaty na wozki sklepowe, muréw oporowych, parkingu oraz niezbgdnej
infrastruktury technicznej na dziatkach ewidencyjnych o nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039,
gm. m. Ostréw Wielkopolski, pow. ostrowski, woj. wielkopolskie” zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

Klasyfikacji przedsiewzigcia dokonano w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.). Przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane jako
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt 56 lit b
oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit b ww. rozporzadzenia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko do przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza si¢ centra handlowe wraz
Z towargyszgcg im_infrastrukturg o powierzchni uiytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych ni; wymienione w lit. a

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit b ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zalicza si¢ garaZe, parkingi samochodowe lub zespoly

parkingow, w__tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych

przedsiewzieé, o ktorych _mowa w_pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg, o powierzchni uiytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5hana obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.

6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub




w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
b) 1,0 ha na obszarach innych nii wymienione w lit. a.

Dla ww. przedsiewzigcia natozono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko  postanowieniem Prezydenta Miasta Ostrowa  Wielkopolskiego  nr
WGS.R0S.6220.20.2025 z dnia 17.11.2025 r.

Realizacja przedsiewzigcia planowana jest na terenie Ostrowa Wielkopolskiego, na dziatkach
ewidencyjnych nr 30/1, 32/8, 38/1, 39/1 obreb 0039.

Teren, na ktérym realizowane ma by¢ planowane przedsigwzigcie objety jest zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu
w rejonie ulicy Browarnej (zatw. uchwata Nr LII/700/2010 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego), a planowana inwestycja jest z nim zgodna.

Skala przedsiewziecia:
— catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych ok. 3,04 ha
— powierzchnia dziatek przeksztalcana (rowniez czasowo — niwelacja gruntu, urzadzenie
terendw zielonych, prace budowlane, etc.) maks. 3,00 ha*
* Powierzchnia objeta przeksztatceniem nie obejmuje budynku zabytkowego, gdyz znajduje
si¢ on poza granicami terenu inwestycji 1 nie przewiduje si¢ ingerencji w jego strukture
w ramach planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz faktycznym sposobem zagospodarowania terenu, najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014,
poz. 112), znajduja si¢ w nastepujacych odlegtosciach:

— w bezposrednim sgsiedztwie od wschodniej oraz potudniowo-wschodniej granicy
terenu planowanej inwestycji znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— w odlegtosci ok. 31 m od potnocno-wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— w odleglosci ok 52 m od potnocno-zachodniej granicy terenu planowanej inwestycji
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

— w odleglosci ok. 57 m od poinocnej granicy terenu planowanej inwestycji znajduja sie
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— w odlegtosci ok. 50 m od poludniowej granicy terenu planowanej inwestycji znajduja
si¢ tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy.

Ponadto, pozostale tereny objete ochrona akustyczng, ktore zostaly wymienione w tabeli 1
zalacznika do ww. rozporzadzenia znajduja si¢ w nastgpujacych odleglosciach:
— w odleglosci ok. 360 m od potnocno-wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji
znajduja si¢ tereny domow opieki spotecznej (ul. Konopnickiej 41A),
— w odlegtosci ok. 900 m od wschodniej granicy terenu planowanej inwestycji znajduja
si¢ tereny szpitali w miastach (ul. Limanowskiego 20-22),
— w odlegtosci ok. 700 m od pdinocnej granicy terenu planowanej inwestycji znajdujg si¢
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrody dziatkowe przy ul. Spichrzowe;).



Rodzaj powierzchni Powierzchnia zabudowy
powierzchnia zajmowana przez budynki maks. 1,41 ha
powierzchnia biologicznie czynna min. 0,09 ha
powierzchnia utwardzona maks. 1,50 ha
z 3,00 ha

Tabela: Zestawienie powierzchni zabudowy.

Powierzchnia w obrgbie dziatek inwestycyjnych objeta przeksztatceniem (rowniez czasowym),
W zwigzku z pracami realizacyjnymi wynosi maks. 3,00 ha w tym:

— Powierzchnia zabudowy budynek A: maks. 7 800 m?,

— Powierzchnia zabudowy budynek B: maks. 3 415 m?,

— Powierzchnia zabudowy budynek C: maks. 1 420 m?,

— Powierzchnia zabudowy budynek D: maks. 1 300 m?,

— Powierzchnia zabudowy pylonu reklamowego, wiaty na wdzki, muréw oporowych,

stacji trafo oraz paczkomatu: maks. 165 m?.

Zestawienie powierzchni uzytkowych dla przedmiotowej inwestycji wynosi natomiast:

Rodzaj powierzchni | Powierzchnia uzytkowa
Budynki
A maks. 11 600 m?
B maks. 3 415 m?
C maks. 1 420 m?
D maks. 3 400 m?
Parkingi
Powierzchnia zabudowy terenow maks. 15 000 m?
utwardzonych
w tym: maks. 360 miejsc postojowych
Parking podziemny maks. 1 550 m?
w tym: maks. 40 miejsc postojowych

Tabela: Zestawienie powierzchni uzytkowe;.

Biorac pod uwage powyzsze, powierzchnia uzytkowa centrum handlowego w ramach
przedmiotowej inwestycji obejmuje:

— powierzchni¢ zabudowy — maks. 3,00 ha,

— powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynku A — maks. 3 800 mz,

— powierzchnie kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku D — maks. 2 100 m2.

Laczna powierzchnia uzytkowa centrum handlowego wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz
powierzchniami, ktore moga zosta¢ czasowo przeksztalcone w ramach prac realizacyjnych
wyniesie 3,59 ha i w rezultacie przekracza prog 2 ha okreslony w przepisach (3,59 ha > 2 ha).
Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingdéw samochodowych oraz zespotow parkingowych —
wraz z infrastrukturg towarzyszaca — obejmuje:

— powierzchni¢ zabudowy terenow utwardzonych — maks. 1,50 ha,

— powierzchnie parkingdbw podziemnych — maks. 1 550 m2.

Laczna powierzchnia uzytkowa parkingdbw planowanych w ramach inwestycji wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg wynosi maks. 1,655 ha, co rowniez oznacza przekroczenie
progu 1 ha okreslonego w obowigzujacych przepisach (1,655 ha > 1 ha).



Powierzchnie terenu przeznaczonego pod inwestycje na etapie obecnym oraz na etapie
porealizacyjnym przedstawia ponizsza tabela.

Rodzaj powierzchni Aktualny bilans terenu Obszar po realizacji inwestycji

Powierzchnia budynkow
(zajeta przez budynki, - maks. 1,41 ha
obiekty matej architektury)

Powierzchnia biologicznie

czynna (zielen urzadzona) ) min. 0,09 ha
Powierzchnia utwardzona
(chodniki, drogi dojazdowe, maks. 3,00 ha* maks. 1,50 ha
place, miejsca postojowe)
) 3,00 ha 3,00 ha

Tabela: Bilans terenu dziatek inwestycyjnych.
*Ze wzgledu na brak istniejacej zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych przyjmuje si¢, ze

jego powierzchnie maja obecnie charakter biologicznie czynny, cho¢ istotnie przeksztatcony w
wyniku przeprowadzonych robot.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Budynek handlowo-ustugowy A

W zakresie fundamentéw zostang zastosowane stopy 1 lawy fundamentowe, przy czym
przewiduje si¢, ze grunt bedzie wymieniany w celu poprawy warunkéw posadowienia. Uktad
konstrukcyjny budynku bedzie zelbetowy, szkieletowy. Stropy beda wykonywane jako
zelbetowe oraz z prefabrykowanych ptyt kanalowych HC. Konstrukcja dachu bedzie wykonana
z dzwigarow stalowych. Sciany zewnetrzne beda wykonane z ptyt warstwowych lub ze $cian
murowanych z okladzing z plyt warstwowych oraz z siatka cigto-ciaggniong w kolorze
ciemnoszarym, uzupeilnione plytami wiokno-cementowymi w kolorze jasnoszarym.
Dodatkowo na poinocnej elewacji budynku bedzie wykonana S$ciana trojwarstwowa
z zewnetrzng warstwa z cegly klinkierowej wzbogaconej detalem architektonicznym.

Budynki handlowo-ustugowe B i C

Fundamenty w budynkach B i C beda wykonywane w technologii stop i taw fundamentowych,
z konieczno$cig wymiany gruntu. Konstrukcja nosna bedzie Zelbetowa, szkieletowa, a stropy
beda w calosci zelbetowe. Dach bedzie wykonywany z dzwigarow stalowych Ilub
strunobetonowych, w zaleznosci od potrzeb technologicznych. Sciany zewnetrzne beda
wykonane z ptyt warstwowych lub ze Scian murowanych z oktadzing z ptyt warstwowych oraz
z siatka cigto-ciggniong w kolorze ciemnoszarym, uzupetnione ptytami wtokno-cementowymi
w kolorze jasnoszarym.

Budynek handlowo-ustugowo-biurowy D
Budynek D bedzie posadowiony na ptycie fundamentowej. Uktad konstrukcyjny bedzie
zelbetowy, szkieletowy, natomiast stropy oraz dach beda wykonywane zaré6wno jako

zelbetowe, jak 1 z prefabrykowanych ptyt kanatowych HC. W budynku D jest przewidziana
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jedna kondygnacja podziemna, pelniaca funkcje parkingu. Sciany zewnetrzne beda
wykonywane w technologii murowanej/zelbetowej z okladzing z ptyt warstwowych oraz
z siatkg cieto-ciggniong w kolorze ciemnoszarym. Dodatkowo bedzie wykonana $ciana
trojwarstwowa z zewngtrzng warstwa z cegly klinkierowej wzbogaconej detalem
architektonicznym.

Elementy wspoélne i wykonczeniowe

W obiektach bedg montowane zadaszenia szklane na dwuteownikach stalowych, a w miejscach
nadwieszenia budynkow bedzie zastosowana podsufitka z blachy w kolorze ciemnoszarym,
wyposazona w o$wietlenie liniowe. Sciany wewnetrzne dzialowe beda wykonywane
w technologii murowanej lub w systemie g-k. Dachy bedg pokryte membrang jasnoszarg PVC;
beda wykonane rowniez tarasy uzytkowe (w budynkach A i1 D), stropodachy zielone (A) oraz
balastowe (D). Obrobki blacharskie bgda wykonane z blachy stalowej, ocynkowanej
i powlekanej w kolorze ciemnoszarym.

Slusarka okienna i drzwiowa bedzie wykonywana jako fasady aluminiowe strukturalne
z akcentami z tzw. ,,zyletek”, a drzwi zewn¢trzne ewakuacyjne i techniczne beda stalowe
w kolorze ciemnoszarym lub w kolorystyce elewacji. Balustrady beda wykonywane jako
caloszklane oraz stalowe malowane proszkowo. Na budynkach A i D bedzie umieszczony
logotyp inwestycji, natomiast logotypy najemcoOw beda montowane na podkonstrukcji nad
wejsciami, w $wietle witryn oraz w formie liter 3D.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny tj. parkingi wraz z placami manewrowymi zostat
zaprojektowany jako nawierzchnia utwardzona np. z kostki brukowej, zapewniajac trwatos¢
1 estetyke. Wyjatek stanowig pochylnie do stref dostaw, ktore zostang wykonane z ptyt
betonowych. Catkowita dtugos$¢ uktadu komunikacyjnego wyniesie okoto 600 metrow.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzone beda do projektowanych zbiornikdéw retencyjnych
o pojemnosci maksymalnej 1100 m® z ktérych w ograniczonej ilosci odptyw bedzie
odprowadzony do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci.

Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenu utwardzonego bedzie realizowane
poprzez wpusty drogowe, skad nastepnie trafig do separatora koalescencyjnego z obejéciem
hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces podczyszczania pozwoli na skuteczne
usuniecie substancji ropopochodnych, zapewniajac ochrong przed ich przedostaniem si¢ do
sieci kanalizacji deszczowej. Dodatkowo wody opadowe z garazu podziemnego beda
podczyszczane w separatorze z komora pomp, co umozliwi ich bezpieczne odprowadzenie do
systemu kanalizacji deszczowe;j.

Scieki z budynkéw odprowadzane beda, za pomoca wspdlnego przytacza do istniejacej sieci
kanalizacyjnej. Scieki pochodzace z lokali gastronomicznych beda wstepnie podczyszczane za
pomoca separatorow tluszczu, zapewniajagc ich odpowiednig jako$¢ przed dalszym
odprowadzeniem do kanalizaciji.

Kazdy z budynkow zasilany bedzie w wodg na cele bytowe, p.poz wewngtrzne oraz na cele
p.poz zewnetrzne dla calej inwestycji, indywidualnym projektowanym przytagczem
wodociggowym, ktore zostanie wiaczone do istniejacej sieci wodociggowe;.



Podstawowym zrodlem ogrzewania w budynkach bedg pompy ciepta oraz urzadzenia
grzewczo-chtodnicze, takie jak centrale wentylacyjne zintegrowane z pompami ciepta. System
wentylacji oparty bedzie glownie na wentylatorach dachowych (mechanicznych), natomiast
wentylacja grawitacyjna zostanie zastosowana jedynie w wybranych pomieszczeniach.

Ponadto, na dachach kazdego z budynkéw zostang zamontowane instalacje fotowoltaiczne,
obejmujace maksymalng dost¢png powierzchnig.

Maksymalna liczba paneli fotowoltaicznych na wszystkich budynkach wyniesie 2000 szt.,
o jednostkowej mocy maksymalnej 610 W, co daje taczng moc instalacji na poziomie maks.
1220 kW. Panele zostang zamontowane na dachach budynkoéw i1 bedg wyposazone w powtoki
antyrefleksyjne, co minimalizuje odbicia §wiatla i znaczaco ogranicza ryzyko efektu ol$nienia.

W zwigzku z realizacja inwestycji przewiduje si¢ konieczno$¢ usunigcia drzew kolidujacych
z zatozeniami koncepcyjnymi przedsiewzigcia. Pozostata istniejgca roslinnos¢ niezaktocajgca
realizacji inwestycji zostanie zachowana 1 zaadaptowana w ramach koncepcji
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodnicza,
na terenie inwestycyjnym wystepuja tacznie 72 drzewa w réznym stopniu sukcesji oraz 59 m?
krzewow. Prace zwigzane z wycinkg zostang przeprowadzone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, z zachowaniem nalezytej starannosci oraz z uwzglgednieniem zasad ochrony
srodowiska.

Podczas realizacji inwestycji roboty ziemne oraz budowlane nie beda wychodzity poza teren
dziatek, na ktorych jest planowana inwestycja.

Zapotrzebowanie na media oraz ich zuzycie na etapie realizacji:
— energia elektryczna: ok. 15 MWh/budowg;
— zuzycie wody: ok. 4402,5 m®/budowe;
— zuzycie oleju napedowego: ok. 10 Mg/budowg.

Zapotrzebowanie na media oraz ich zuzycie na etapie eksploatacji:
— energia elektryczna: ok. 2 000 MWh/rok;
— zuzycie wody: ok. 6 716 m%/rok.

Informacje o pracach rozbiorkowych mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko:

Realizacja inwestycji bedzie prowadzona na terenie oczyszczonym 1 odpowiednio
przygotowanym.

W przypadku koniecznos$ci zakonczenia dzialalnos$ci, postgpowanie likwidacji bedzie zgodne
z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow. Oddziatywanie na $rodowisko
podczas likwidacji bedzie krotkotrwate 1 ograniczy si¢ do terenu dziatek ewidencyjnych
objetych niniejszg inwestycja. Wszystkie odpady powstajace w wyniku likwidacji inwestycji
zostang zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom. W ramach procesu likwidacji
zostang przeprowadzone nastepujace dzialania:

— zakonczenie prowadzenia dotychczasowej dzialalnoéci — w ramach tego procesu
zostang wywiezione wszystkie odpady, ktére zostaty zebrane i wytworzone w trakcie
dotychczasowej dziatalnosci zespotu budynkéow handlowo-ustugowych oraz budynku
handlowo-ustugowo-biurowego, a pomieszczenia zostang uprzatnigte;

— demontaz wyposazenia — W ramach tego procesu zostanie zlikwidowane wyposazenie
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budynkow oraz infrastruktura technologiczna zwigzane z obstugg budynkéows;
— rozbiorka obiektow budowlanych — w ramach procesu (ewentualnie) zostang rozebrane
budynki.

W zaleznosci od planowanego dalszego postepowania z obiektami 1 instalacjami znajdujgcymi
si¢ na terenie inwestycyjnym, mozliwa jest takze zmiana sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania ich pod inng dziatalno$¢. W takim przypadku bezpodstawne moga okazac
si¢ prace rozbiorkowe obiektow budowlanych lub demontaz niektorych instalacji i urzadzen.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyko zwigzane
ze zmiang klimatu:

Podczas fazy realizacji inwestycji szczegdlny nacisk zostanie polozony na przestrzeganie
odpowiedniej technologii budowy i montazu instalacji w celu minimalizacji ryzyka wystgpienia
btedéw mogacych zwieksza¢ ryzyko wad konstrukcyjnych. Na etapie eksploatacji budynkow
wszystkie instalacje beda objete serwisem przez firmy zewnetrzne w celu zminimalizowania
ryzyka ich uszkodzenia.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach objetych zagrozeniem ryzyka wystgpienia
podtopien lub powodzi. W strefie lokalizacji inwestycji nie odnotowuje si¢ wystepowania
wstrzgsoOw sejsmicznych oraz dlugotrwalego wystepowania ekstremalnych temperatur. Ze
wzgledu na budoweg geologiczng podloza oraz uksztaltowanie terenu inwestycyjnego nie
przewiduje si¢ wystepowania osuwisk ziemi. Ze wzgledu na stabilng konstrukcje budynki beda
odporne na dziatanie dlugotrwatych opadéw atmosferycznych lub silnych wiatréw. Ze wzgledu
na charakter inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwo$ci oddzialywania na nig szkodnikéw,
chordb roslin, zwierzat 1 ludzi.

Jedyna, mogaca wystapi¢ powazng awarig jest pozar.

W celu ograniczenia ryzyka wystapienia ww. sytuacji nalezy:
— postgpowac zgodnie z zasadami BHP oraz przepisami prawa przeciwpozarowego;
— wyposazy¢ obiekty w niezbedny sprzet przeciwpozarowys;
— postepowac zgodnie z instrukcjami eksploatacji urzadzen zlokalizowanych na terenie
inwestycji.

W celu ograniczenia ryzyka wystgpienia sytuacji awaryjnych na etapie budowy nalezy:
— utrzymywa¢ w odpowiednim stanie technicznym wykorzystywane maszyny
1 urzadzenia robocze;
— zaplecze techniczne zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, ktory uniemozliwi
ewentualne skazenie gruntu oraz wod podziemnych;
— wszystkie prace powinny by¢ prowadzone i1 nadzorowane przez osoby do tego
uprawnione, posiadajace wszystkie wymagane kwalifikacje.

Ze wzgledu na swoj charakter oraz skale prowadzonej dzialalno$ci przedsiewzigcie nie bedzie
miato negatywnego wplywu na zmian¢ klimatu. Planowane przedsiewziecie nie jest duzym
zaktadem produkcyjnym mogacym wptywac w znaczacy sposob na srodowisko.

Odpady powstajace na terenie inwestycji beda magazynowane na wygrodzonych i odpowiednio
zabezpieczonych placach, w kontenerach wyposazonych w zamykane otwory wrzutowe.
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Nastepnie zostang one przekazane wyspecjalizowanym, uprawnionym podmiotom zajmujacym
si¢ ich odbiorem i zagospodarowaniem.

Ewentualne zmiany klimatu nie b¢dg miaty wplywu na inwestycj¢. Konstrukcja budynkow oraz
uzyte rozwigzania technologiczne umozliwiajg poprawne funkcjonowanie przedsiewzigcia
niezaleznie od warunkow pogodowych lub klimatycznych w tym susze, deszcze, burze,
intensywne opady. W przypadku klesk zywiotowych (pozar, powddz) inwestycja bedzie
zaopatrzona w drogi ewakuacyjne w celu umozliwienia bezproblemowego opuszczenia
pomieszczen oraz budynkéw 1 oddalenie si¢ na bezpieczng odlegtosc.

Rozwiazania chroniace Srodowisko

Rozwiazania chronigce Srodowisko na etapie realizacji inwestycii:

— na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materiatéw budowlanych, magazynowania sprz¢tu budowlanego oraz
magazynowania odpaddow;

— strefa magazynowania odpaddéw i sprz¢tu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu oddziatywaniu ewentualnych wyciekow olejow lub substancji
ptynnych na stan gleby i wod gruntowych. Strefy te dodatkowo wyposazone beda w
skrzynki z sorbentem w celu uniemozliwienia przedostania si¢ substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych, do gruntu;

— kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej realizacji
zostang wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu
magazynowanych w nich odpadéw oraz uniemozliwiajace wpltyw opadow
atmosferycznych na zawarto§¢ kontenerow. Magazynowanie odpadow przy
zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie wigzato si¢ z ryzykiem powstawania
odciekow zwigzanych z infiltracjg materiatu odpadowego przez wody opadowe lub
roztopowe;

— pojazdy biorace udziat w pracach budowlach beda tankowane paliwem na stacjach
paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej konieczno$ci uzupehienia paliwa
maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bgdzie odbywal si¢ w miejscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego w
bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem,;

— pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsiewzigcia nie
beda serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jesli zajdzie taka potrzeba
prace te wykonane beda w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji;

— w przypadku znalezienia na terenie inwestycji gatunkow zwierzat lub roslin cennych
przyrodniczo, prace ziemne zostang dostosowane do zakonczenia okresu lggowego lub
okresu wegetacyjnego;

— dopuszcza si¢ wykonanie prac ziemnych takze w okresie legowym ptakéw pod
warunkiem wczesniejszego potwierdzenia, ze na danym terenie nie Wwystepuja
chronione gatunki zwierzat;

— przed zdjgciem wierzchniej warstwy gleby, nalezy zweryfikowaé obecno$¢ zwierzat,
w szczegdlnosci gatunkéw podlegajacych ochronie prawnej;

— drzewa i krzewy pozostajgce na terenie inwestycji zostang odpowiednio zabezpieczone
przed uszkodzeniem mechanicznym, zasypaniem, uszkodzeniem skladowanym
materialem oraz zageszczeniem gleby w strefie korzeniowej; ochrona obejmie m.in.
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wygrodzenie strefy o promieniu co najmniej 1 m od pnia, zakaz sktadowania materiatlow
1 przejazdu sprzgtu w zasiegu koron, a w razie koniecznosci — ostonigcie pni deskami z
amortyzujgcg warstwa (np. matg stomiang); prace w obrgbie bryl korzeniowych beda
prowadzone wylacznie r¢cznie; po zakonczeniu robot w strefie drzew zachowanych
zostanie uzupeiniona warstwa gleby urodzajnej;

— prace zwigzane z wycinkg drzew 1 krzewow nalezy prowadzi¢ w sposob okreslony w
warunkach realizacji przedsiewzigcia;

— wszelkie powstale podczas realizacji robot wykopy zostang zabezpieczone przed
dostepem do nich drobnych zwierzat.

Rozwiazania chroniace srodowisko na etapie eksploatacii przedsiewziecia w zakresie ochrony
powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, wéd podziemnych, powierzchniowych i

gleby:

— transport odpadéw odbywac sie bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co
ograniczy liczbg przejazdow pojazdow odbierajacych odpady;

— wszystkie miejsca przeznaczone do magazynowania odpadéw beda odpowiednio
odseparowane, aby wyeliminowa¢ mozliwos¢ ich mieszania. Na terenie inwestycji
zostang wydzielone i ogrodzone place, na ktérych odpady beda gromadzone w
kontenerach wyposazonych w zamykane otwory wrzutowe;

— minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpadow obejmowac bedzie ich segregacje pod
katem wtornego wykorzystania,

— wykorzystanie urzadzen grzewczych opartych na energii elektrycznej jako zrodta
ogrzewania wptynie na minimalizacje ilo$ci emitowanych substancji do atmosfery;

— wody opadowe i roztopowe odprowadzone bgda do projektowanych zbiornikéw
retencyjnych, z ktérych w ograniczonej ilosci odpltyw bedzie odprowadzony do
istniejacej kanalizacji deszczowe;;

— odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenu utwardzonego bedzie
realizowane poprzez wpusty drogowe, skad nastgpnie trafia do separatora
koalescencyjnego z obejsciem hydraulicznym, zintegrowanego z osadnikiem. Proces
podczyszczania pozwoli na skuteczne usunigcie substancji ropopochodnych,
zapewniajac ochrong¢ przed ich przedostaniem si¢ do sieci kanalizacji deszczowe;.
Dodatkowo wody opadowe z garazu podziemnego beda podczyszczane W separatorze
z komorg pomp, co réwniez umozliwi ich bezpieczne odprowadzenie do systemu
kanalizacji deszczowej;

— $cieki beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej bez konieczno$ci
stosowania zbiornikow bezodptywowych co zminimalizuje ryzyko zanieczyszczenia
gruntu i wod podziemnych, $cieki pochodzace z lokali gastronomicznych beda wstepnie
podczyszczane za pomocg separatorow thuszczu, zapewniajac ich odpowiednig jakos¢
przed dalszym odprowadzeniem do kanalizaciji;

— zaopatrzenie terenu inwestycji w energi¢ elektryczng planowane jest z sieci
elektroenergetycznej, dodatkowo przewiduje si¢ montaz instalacji fotowoltaicznych na
dachach kazdego z budynkdéw;

— pobdr wody bedzie odbywat si¢ z miejskiej sieci wodociggowej bez koniecznosci jej
poboru z ujecia wiasnego co zniweluje mozliwos¢ powstawania lokalnych lejow
depresji zaburzajacych wydajnos¢ lokalnych warstw wodonos$nych;

— elewacja budynkow bedzie nawigzywata do istniejacego stanu zagospodarowania
okolicy.



Dzialania ograniczajace negatywny wplyw na krajobraz:

— elewacje 1 dachy obiektéw wykona¢ w stonowanej kolorystyce w celu latwiejszego
wkomponowania planowanego obiektu w krajobraz okolicy;

— obiekty kubaturowe projektowa¢ z uwzglednieniem maksymalnego mozliwego
zmniejszenia ich wysoko$ci w ramach mozliwosci technicznych i technologicznych w
celu maksymalnego wykorzystania  wilasciwosci  ostonowych  zadrzewien
wystepujacych gldéwnie od strony poétnocnej i czgsciowo wschodniej oraz potudniowej
strony inwestycji; zachowanie cze$ci istniejacych zadrzewien pozwoli dodatkowo
ograniczy¢ ekspozycj¢ budynkow od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

— podczas prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na
maksymalne zmniejszenie powierzchni przeksztalcen terenu w celu zminimalizowania
utraty powierzchni biologicznie czynnej terenu.

Oddzialywanie na zabvtki i krajobraz kulturowy, objete istniejaca dokumentacja,
w szczegolnosci rejestrem lub ewidencja zabvytkow:

Na obszarze objetym inwestycja znajduje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska zgodnie
Z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek ten lezy
w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej, do ktérego maja zastosowanie przepisy
odrgbne. Obiekt znajduje si¢ poza bezposrednim zakresem planowanych prac i pozostanie
w stanie nienaruszonym — 7z poszanowaniem jego wartosci historycznych oraz
architektonicznych, bez jakichkolwiek zmian mogacych zagrozi¢ jego integralnos$ci.

Dodatkowo, w promieniu 100 m od granic terenu inwestycji zlokalizowane s3 inne obiekty
zabytkowe, m.in. zabytkowa willa, przepompownia Sciekow oraz kamienice. Podobnie jak
w przypadku Willi Hirscha, znajdujacej si¢ na dzialce objetej inwestycja, realizacja
przedsigwziecia nie bedzie miata negatywnego wptywu na te obiekty. Wszystkie prace zostang
przeprowadzone z pelnym poszanowaniem ich warto$ci 1 bez stwarzania zagrozenia dla ich
stanu technicznego czy historycznego charakteru.

Oddzialywanie na formy ochrony przvrody oraz korvtarze ekologiczne:

Oddziatywanie inwestycji nie bedzie wptywato na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin, grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony
przyrody, ktore sg poza zasiggiem oddziatywania przedsigwziecia.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania przedmiotowe]
inwestycji na faung i florg¢ terenu, na ktorym realizowane ma by¢ przedsigwzigcie oraz na tereny
sgsiednie. Sama inwestycja nie naruszy spojnosci sieci Obszarow Natura 2000 (SOOS, OSOP),
tym samym realizacja planowanej inwestycji nie zagraza utrzymaniu wiasciwego stanu
ochrony siedlisk 1 gatunkow, dla ktéorych powotano wymienione obszary Natura 2000.
Potencjalne oddzialywania jakie wystgpig w trakcie realizacji 1 eksploatacji inwestycji beda
mialy charakter epizodyczny, punktowy i na niewielkg skalg.
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Inwestycja jest potozona poza obszarami korytarzy ekologicznych: Wzniesienia potudniowej
Wielkopolski KPdC-16B (odl. 6,2 km) oraz Dolina Baryczy - pétnoc (odl. 6,65 km). Inwestycja
ze wzgledu na swoj charakter nie ma mozliwosci negatywnego oddzialywania na te obszary.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
(-)
mgr Eliza Dembna
Dyrektor Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska
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